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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Markt Wartenberg besitzt einen vom Landratsamt Erding mit Bescheid vom 30. August 2012 (Az. 41-2)

genehmigten Flachennutzungsplan. Fiir das Wohngebiet Weise Berg III hat der Markt im Jahr 1996 den Be-
bauungsplan aufgestellt. Die Gemeinde hat am 17. Februar 2025 die Durchfiihrung dieser 1. Anderung des

Bebauungsplans beschlossen.

M. 1.1000

Abbildung 1: rechtskriftiger Bebauungsplan (Ausschnitt)



1.2

1.3

Anlass und Zweck der Bebauungsplandnderung

Fiir das Grundstiick Untere BergstraRe 30 (Flurstiick 1046/11, Gemarkung Wartenberg) wurde eine Anderung
des Bebauungsplans beantragt, um eine dichtere Bebauung zu erméglichen, als es der aktuelle Plan vor-
sieht. Das 1.149 m2 grofRe Grundstiick ist mit Ausnahme eines Gartenhduschens bisher unbebaut. Der aktu-
elle Bebauungsplan sieht ein Einzelhaus mit Doppelgarage vor. Im Antrag wurden stattdessen zwei Einfami-
lienhduser mit Einliegerwohnung und insgesamt acht Stellpldtzen gewiinscht. Da das Vorhaben den
Zielvorstellungen der Gemeinde entspricht, Innenentwicklungspotenziale innerhalb der Wohnsiedlungen zu
nutzen, nimmt sie den Antrag zum Anlass, den Bebauungsplan entsprechend zu @ndern.

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Die Planung ist an die verbindlichen Ziele der Raumordnungspldne anzupassen, des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP), des Regionalplans Miinchen (RP) und des Waldfunktionsplans der Region Miinchen,
Waldfunktionskarte Landkreis Erding. Die Planung entspricht inshesondere den folgenden Zielen und Grund-
satzen der Raumordnung:

e LEP 3.1(G) ,Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.” Die vorliegend geplante Anderung entspricht diesen
Nachhaltigkeitsgrundsadtzen.

e LEP 3.2 (Z) ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.” Die Gemeinde will mit der vorliegenden Planung eine Nachverdichtung inner-
halb der vorhandenen Siedlung ermdglichen.

e RP4.1.1(G) ,Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Miinchen soll auf der Grundlage der beste-
henden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung der Siedlungsgebiete erfolgen.” Die vor-
liegende Planung soll eine geringfiigige Nachverdichtung innerhalb des Wohngebiets ermdglichen.

1.4 Verfahren

Der Bebauungsplan dient einer Malknahme der Innenentwicklung, der Nachverdichtung eines Wohngebietes
im Ortsinneren. Der Bebauungsplan kann deshalb im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Auch die sonstigen Voraussetzungen fiir dieses Verfahren sind erfiillt:

e Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache gemald § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest (bereits der Geltungsbereich ist kleiner als 20.000 m2). Es werden keine anderen
Bebauungsplédne in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt, deren zuldssige Grundflache dabei mitzurechnen ware.

e Durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben zugelassen, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegt.

e Esbestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, also der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

e  Esbestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Der Markt Wartenberg d@ndert den Bebauungsplan somit im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Von einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen.
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Bebauungsplandanderung

2.1 Beantragtes Vorhaben

Auf dem Grundstiick sollen zwei Einzelhduser mit einer Grundfldche von jeweils 14 x 10 Metern entstehen.
Die Gebdude sollen jeweils liber ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss und ein Dachgeschoss unter einem 35°
geneigten Satteldach verfiigen. Grundflache und Anzahl der Vollgeschosse liegen im Rahmen der bisherigen
Festsetzungen, die zwei Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl von 0,4 vorgeben. Auch die Dachform, die
Dachneigung und die Anzahl der Wohnungen entsprechen den bisherigen Festsetzungen. Dem Vorhaben ste-
hen jedoch die festgesetzten Baugrenzen entgegen, die fiir eine Bebauung mit nur einem Haus und einer
Doppelgarage konzipiert wurden.

FL. Nr, 392/28

»,

Ubersicht Logeplon 1 : 200

GRZ max. 0,4 FL. Ne. 1048741 1140 o
GFZ nox. 0,8
GFZ 10,0 x 14,0 x 4 = ca 562 / 1148 = 0,48

29.01.2025

FL. Nr. 1046/8

FL. Nr. 1048/11
ity

FL. Nr. 1047

Abbildung 2: Lageplan zum Antrag

Im siidlichen Teil des Grundstiicks sind acht Stellpldtze geplant, die sich entweder in Garagen befinden oder
als offene Stellpldtze ausgefiihrt sind. Die Anordnung von Stellpldtzen und Zufahrt erméglicht ein Wenden
auf dem Grundstiick. Somit kann das Grundstiick vorwdrts in Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflache ver-
lassen werden. Das Grundstiick wird unverandert von Siiden her erschlossen. Im Antrag ist zwischen den bei-
den Gebduden eine zukiinftige Grundstiicksteilung eingetragen, d. h. eine geplante Grundstiicksgrenze.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss des Marktes Wartenberg hat die Situation vor Ort begutachtet und
folgende Grundsitze fiir eine Anderung des Bebauungsplans beschlossen:

e  Eine Einfahrt von oben kann nicht erméglicht werden (Nordseite des Grundstiicks).

e Zwei Vollgeschosse sind in Ordnung, allerdings muss die Firsthohe sich der bereits bestehenden
Hausnummer 32c anpassen.

e Eskonnen zwei Gebdude errichtet werden, diese miissen sich einfiigen.



2.2 Umgebung

Das Grundstiick liegt an der Nordseite bis zu 4 Meter hoher als die angrenzende Untere Bergstralle. Dazwi-
schen befindet sich eine B6schung mit einem 50 m langen Baumbestand aus Ahorn, Eiche, Vogelkirsche,
Birke, Esche und Haselnuss. Die Baume haben ein Alter von bis zu 50 Jahren. Wahrend die Béschung selbst
ein Teil des offentlichen StraRengrundstiicks ist, ragen die Baumkronen bis auf das private Grundstiick. Der
Geholzstreifen hat als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als innerortlicher Griinzug zur Siedlungsgliede-
rung und zur Verbesserung des Kleinklimas durch Verdunstung und Verschattung eine hohe Bedeutung fiir
den Naturhaushalt, die Qualitdt des Wohnumfelds und das Orts- und Landschaftsbild und soll deshalb erhal-
ten bleiben.

Durch die geplante Bebauung mit zwei Wohn-
hausern riicken die Gebdude und Baugruben
naher an die Bdume heran, als dies nach den
bisherigen Bebauungsplanfestsetzungen vorge-
sehen war. Die Nachverdichtung erfordert Mal3-
nahmen zum Schutz der betroffenen Baume.
Dazu wird die Baumreihe als ,,zu erhalten” fest-
gesetzt und die Anwendung der DIN 8920:2002
"Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen" vorge-
schrieben. Nach der DIN-Norm werden unter
anderem beim Aushub der Baugruben be-
stimmte Schutzmalinahmen notwendig (z.B.
Einhalten von Abstanden zu Baumstammen oder
Erstellen und Unterhalten eines Wurzelvorhangs
wahrend der Bauphase).

S

Abbildung 3: Griinzug an der Unteren Bergstrafie

Zur Einpassung der Neu-
bauten in die Umgebung
wurden die First- und
Traufh6hen der benachbar-
ten Wohnhauser mithilfe
von Daten der Bayerischen
Vermessungsverwaltung
ermittelt. Dabei wurde be-
riicksichtigt, dass das Ge-
ldnde Richtung Norden ab-
fallt. Die zuldssige
Firsthohe der Neubauten
{iber dem natiirlichen Ge-
ldnde entspricht in etwa
der Firsthohe des Hauses
mit der Nummer 32c.

ANARIAR

Abbildung 4: First- und Traufhdhen



2.3 ErschlieBung

Wasser- und Léschwasserversorgung

Der Wasserzweckverband Berglerner Gruppe hat darauf hingewiesen, dass das Grundstiick noch nicht an die
Wasserversorgung angeschlossen ist. Ein Anschluss kann unter den in den Satzungen geregelten Vorausset-
zungen hergestellt werden. Die Loschwasserversorgung iiber das Trinkwassernetz erfolgt iiber die bestehen-
den Hydranten. Im Baugebiet konnen die Hydranten bei Untere BergstralRe 17, 27 und 34d herangezogen
werden. Laut Auskunft des Wasserzweckverbands kann an den Hydranten, von denen zwei an einer Ringlei-
tung liegen, eine Loschwassermenge von 96 m3/h iber zwei Stunden bereitgestellt werden. Fiir das vorlie-
gende Wohngebiet ist diese Menge gemaR den Richtwerten laut DVGW-Arbeitsblatt W405 ausreichend (GFZ =
0,6, bis zu zwei Vollgeschosse, mittlere Brandausbreitungsgefahr).

StrafSenerschliefSung

Die StraRen im Wohngebiet bestehen schon seit vielen Jahren und werden nicht gedndert. Die Kreisbrandin-
spektion hat auf den notwendigen Platzbedarf fiir die Befahrbarkeit hingewiesen. Die StichstraRe ist fiir die
Feuerwehr allerdings nur bis zum Wendeplatz befahrbar, jedoch nicht bis zum Baugrundstiick fiir die beiden
Zweifamilienhduser. Die Breite der Stichstrale ist fiir die erforderlichen Kurvenradien nicht ausreichend
(siehe Abbildung).

e
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) )"7 Platzbedarf Feuerwehrauto
geman Richtlinie
(Kurvenfahrt)

Kurvenfahrt auf dffentlicher —
Verkehrsflidche nicht mdglich - ___

Somit ist davon auszugehen, dass das Feuerwehrfahrzeug am Wendeplatz stehen bleibt. Die fuRldufige Ent-
fernung von dort bis zu den beiden Zweifamilienhdusern betragt maximal 80 m. Ob diese Entfernung eine
brandschutztechnische Kompensation erfordert, ist auf der Ebene der Objektplanung im Brandschutznach-
weis zu kldren. Bei der Planung der Zuwegung fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick auf der Ebene der Ob-
jektplanung sind die Hinweise der Kreisbrandinspektion auf kritische Engstellen zu beachten (s.u., Hin-
weise).

Laut Stellungnahme der Abfallwirtschaftsbehdrde miissen die Miilltonnen an der Unteren Bergstral3e bereit-
gestellt werden, da die StichstraRe nicht befahren wird. Bisher war auf dem Flurstiick 1046/11 nur ein Ge-
bdude vorgesehen, zukiinftig sollen es zwei Gebdude mit je zwei Wohnungen werden. Damit erhoht sich
auch die Anzahl der Miilltonnen, die an der Einmiindung der StichstraRe bereitgestellt werden miissen.
Grundsatzlich scheint die Aufstellung der Miilltonnen mdglich zu sein, ohne den Fahr- und FuRverkehr zu
behindern. Bei Bedarf kann die Gemeinde eine Bereitstellflache neben dem Gehsteig ausweisen, entweder
am Fahrbahnrand oder auf dem Griinstreifen, der Teil des &ffentlichen StraRengrundstiicks ist (bei Haus Nr.
34a).



2.4 Anderungen

Im Bebauungsplan werden die fiir die Nachverdichtung einschlieRlich des Schutzes des Griinzugs erforderli-
chen Anderungen vorgenommen. Dabei wird der Festsetzungskatalog des urspriinglichen Bebauungsplans,
der teils einen vorhabenbezogenen Charakter hat, sich teilweise auf Flurstiicksnummern bezieht und stellen-
weise zu unbestimmt ist, geringfiigig liberarbeitet. Der Begriindung liegt ein Differenzplan bei, in dem die
Anderungen hervorgehoben sind.

Anderungen in der Planzeichnung:

Das Planzeichen ,WR” wird ergdnzt (bisher nurin der Legende aufgefiihrt).

Die Planzeichen fiir die Hausformen werden ergdnzt (£, ,ED”, ,H” bisher nur textlich, flurstiicks-
bezogen festgesetzt).

Die Baugrenzen und die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen werden auf dem Flurstiick 1046/11 fiir
eine Bebauung mit zwei Hausern und acht Stellpldtzen gedndert (bisher ein Haus, eine Doppelga-
rage).

Fiir die Gebaude innerhalb dieser Baugrenzen werden die maximal zuldssige First- und Wandhdhe
festgesetzt.

Fiir die Garage, Stellplatze und Tiefgaragen wird das Planzeichen Nr. 15.3 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung verwendet (bisher schwarze Linien).

Die offentliche Verkehrsfldche wird an die tatsachliche Ausdehnung laut amtlicher Flurkarte ange-
passt (Anderung vor allem neben dem Flurstiick 1046,/18).

Fiir die private Griinfliche auf dem Flurstiick 1046/5 wird das Planzeichen Nr. 9 der Anlage zur
Planzeichenverordnung verwendet (bisher textliche Festsetzung).

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwischen der privaten Griinflache und dem Wohnge-
biet entfdllt (,Knddellinie” ist nicht notwendig, weil die Nutzungen bereits eindeutig abgegrenzt
sind).

Der Geltungsbereich wird im Norden auf die StraRenbdschung ausgedehnt.

Die Boschung wird als Flache mit Bindung fiir die Erhaltung und das Nachpflanzen von Geholzen
festgesetzt. Der Geholzstreifen wird dadurch dauerhaft geschiitzt.

Der Kronenbereich des geschiitzten Gehdlzbestands wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
ibernommen (Grundlage: Laserdaten Bayernbefliegung Februar 2022).

Als Mallnahme zum Schutz der Biume wird die Anwendung der DIN 1820:2022 ,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® vorgeschrieben. Die DIN-
Norm kann zusammen mit dem Bebauungsplan im Rathaus Wartenberg eingesehen werden.

Die dargestellte Boschung entfillt zugunsten der Darstellung von Héhenlinien.

Anderungen in der Legende:

Die Festsetzungen fiir unterschiedliche Stellplatzarten werden zu einer Festsetzung zusammenge-
fasst (bisher Festsetzungen Nr. 1.02 bis 1.04).

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung entfallt, weil die Nutzungen Wohngebiet und Griinfla-
che bereits eindeutig abgegrenzt sind (bisher Nr. 1.06).

Die Zahl der Vollgeschosse wird redaktionell umformuliert - es sind weiterhin hochstens zwei Voll-
geschosse zuldssig (Nr. 3.01).

Die Festsetzungen zur Ausbildung von Geschossen als Erdgeschoss, Dachgeschoss oder Unterge-
schoss entfallen mangels Rechtsgrundlage (bisher Nr. 3.02 und 3.02)

Die Festsetzung des Niveaus der Rohdecke Erdgeschoss ist nicht notwendig und entfallt, ebenso
das festgesetzte Niveau der Garagen und Tiefgaragen (Teil der bisherigen Nr. 3.04).

Es werden Regelungen zur Beschrankung der Wand- und Firsthohe iiber NormalhGhennull ergdnzt
(Nr. 3.3 und 3.4).



Die Planzeichen fiir Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl entfallen, es geniigt die textliche
Festsetzung. Die Werte dieser NutzungsmaRe bleiben unverdndert (Nr. 3.05).

Die Hausform Einzelhaus, Doppelhaus und Hausgruppe wird mit Planzeichen in der Zeichnung
festgesetzt — die bisherige flurstiickshezogene Regelung in der Legende entféllt (Nr. 4.01).

Das Planzeichen fiir die Dachform und Dachneigung entfallt zugunsten einer textlichen Festset-
zung (bisher Nr. 4.02).

In der Legende wird das Planzeichen ,Strallenbegrenzungsline” ergdnzt, das auch im Plan verwen-
det wird (Nr. 5.2).

Das Planzeichen fiir Boschungen entfillt (bisher Nr. 5.02).

Fiir die Baugrenzen wird eine Uberschreitungsméglichkeit erganzt (Nr. 4.2).

Der Hinweis auf einen Hohenplan wird gestrichen.

Flir Garagen werden zusdtzlich begriinte Pult- und Flachdacher zugelassen (Nr. 6.3).

Es wird ergdnzt, dass Garagen und Stellplatze auch auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
ldssig sind (Nr. 4.4).

Ein Planzeichen fiir die private Griinflache wird ergdnzt (Nr. 7.1).
Ein Planzeichen fiir die Flache zum Schutz des Gehdlzes wird erganzt (Nr. 7.2).

Eine Regelung zum Schutz des Geholzes wird ergdnzt (Nr. 7.3).
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Hinweise

Altlasten (Landratsamt Erding, SG 42-2 Bodenschutz)

Es sind keine bekannten Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet des Bebauungsplans betrof-fen.

Sollten im Zuge von geplanten MaRnahmen Auffiillungen, Abfille oder Altlasten zu Tage treten,
ist das Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2/Bodenschutz- und Abfallrecht unverziiglich zu infor-
mieren.

Erdgasversorgung (Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Erding)

Das Gebiet ist bereits mit Erdgas erschlossen. Prinzipiell wédre es moglich Grundstiicke, die einer
neuen Bebauung zugefiihrt werden, bei Wirtschaftlichkeit und ausreichendem Interesse der Grund-
stlickseigentiimer mit Erdgas zu erschlieRen.

Zusdtzlich ist zu beachten: Leitungstrassen sind von Bebauungen und Bepflanzungen freizuhalten.
Bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten werden. Die bein-
halten, dass geniigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten werden oder ggf.
Schutzmalnahmen erforderlich sind.

| Wartenberg, Untere Bergstrafie
Plan: Gas Standardansicht, Gas EGE (Bestand) Plot 1

Gilltig bis: Betriebsstelle
) MaBabweichungen von Lage und Tiefe moglich.

MaBstab:  1:863 Angaben durch Handschachtung bzw. Probeschiitze prifen.
\_JEROING GmbH & Co.KG | Datum: 19.11.2025 Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet !
" Ersteller: Skakavac-Pirek, Sanja ALKIS © Bayerische Vermessungsverwaltung

Stromversorgung (Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf)

10

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-gleitstreifen oder Griin-
streifen ohne Baumbestand moglich.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab.
Werden aufgrund der Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleis-
tungen gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der
ErschlieRung erforderlich.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online iiber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/ener-
gie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html



http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Breitbandversorgung (Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Loiching)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkon-
kreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft {iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet liber die Seite: https://www.voda-
fone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen. Es miissen aktuell im-
mer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und
Vodafone West GmbH angefordert werden.

Wasserversorgung (Wasserzweckverband Berglerner Gruppe)

Das Grundstiick ist bisher nicht erschlossen. Fiir die geplante Bebauung kann die Wasserversorgung
sichergestellt werden.

Jedes Wohnhaus / Gebdude ist mit einem eigenen Wasserhausanschluss zu versehen. Bei nachtrdg-
lichen Grundstiicksteilungen ist jeweils ein zusadtzlicher Hausanschluss erforderlich. Hierzu ware
ein Hinweis im Bebauungsplan zweckmalig.

Es ist zu beachten, dass die Leitungstrasse nicht bepflanzt werden darf.

Soweit {iber die tatsachlich mogliche Loschwasserversorgung ein weiterer Bedarf an Losch-wasser
gefordert werden hat der Markt Wartenberg den Bedarf zu sichern und zu finanzieren. Die gilt auch
bei erhohtem Loschwasserbedarf.

Die Loschwasserversorgung ist im weiteren Verlauf individuell mit dem WZV Berglerner Gruppe ab-
zustimmen.

Wasserrecht (Landratsamt Erding — Wasserrecht)

Das Gebiet der Bauleitplanung liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Was-
serschutzgebiet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstiicken zu versickern (gem. §
55 Abs. 2 WHG). Bei der Versickerung sind:

o die Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV),

o die Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwas-ser (TRENGW) und

o das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. zu beachten.

Im Besonderen verweisen wir auf § 3 Abs. 1 NWFreiV.

Das gezielte Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser und somit von Abwasser in den Un-
tergrund und damit in das Grundwasser stellt eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG
dar, die einer behdordlichen Erlaubnis bedarf. Gemald § 46 Abs. 2 WHG bedarf das schadlose Einlei-
ten von Niederschlagswasser in das Grundwasser keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsver-
ordnung nach § 23 Satz 1 WHG be-stimmt ist. Bis diese Rechtsverordnung eingefiihrt ist, gilt wei-
terhin die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehdrigen
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW).

Werden die Anwendungsvoraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW nicht eingehalten, dann ist
ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Erding zu stellen.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein und eine Einleitung des Niederschlagswassers in einen
Vorfluter erfolgen (gem. § 55 Abs. 2 WHG), so sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) sowie die NWFreiV zu beachten
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und einzuhalten. Sollten diese nicht eingehalten werden kdnnen, ist ebenfalls nach Riicksprache
gegebenenfalls ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Erding zu stellen.

In Bezug auf den natiirlichen Ablauf wild abflieRenden Wassers, gilt § 37 WHG entsprechend zu be-
achten.

Bodendenkmiiler (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung bislang
unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaéler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unter-
liegen.

Art. 8 (1) BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstdande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkma-
ler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu iibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Brandschutz (Landratsamt Erding, Brandschutzdienststelle)
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Fiir den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz nach Artikel 1 Bayerisches Feuerwehr-
gesetz (BayFwG) sind folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes, zur Ermégli-
chung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen und Tieren, zu beriicksichtigen:

. Loschwasserversorgung und Einrichtungen zur Léschwasserversorgung

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist gemaR Art. 1
Abs. 2 Satz 2 BayFwG Aufgabe der Gemeinden, Teil der ErschlieRung im Sinne von § 123 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) und zdhlt damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erteilung einer Baugenehmigung.

Sie hat Loschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete ortli-
che Situation, die unter anderem durch die (zuldssige) Art und das (zuldssige) MaR der baulichen
Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt.

Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydranten-
netz zu achten. (Vgl. Nr. 1.3 Vollzugsbekanntmachung Bayerisches Feuerwehrgesetz (VollzBek-
BayFwG).

Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge die Tech-
nische Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — Ar-
beitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Die Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Ab-
stand von 80-120 m zu errichten.

2. Zuganglichkeit der Grundstiicke und baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr sowie an Zufahrten, Durch-

fahrten, Aufstell- und Bewequngsfldchen

Die Verkehrsflachen sind mindestens gemaR der als Technische Baubestimmung eingefiihrten tech-
nischen Regel ,Flachen fiir die Feuerwehr” anzulegen.



Die darin festgelegten Punkte hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenradien usw. sind zu beach-
ten, um mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert das Grundstiick befahren zu kdn-
nen. Die Tragfahigkeit fiir Fahrzeuge muss min. bis 10t Achslast bei 16t Gesamtgewicht gewahrleis-
tet sein.

Fiir das geplante Projekt ist folgendes zwingend zu beachten:
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Kritische Stelle zur Vornahme der 4-teiligen Steckleiter: Wenn in den neuen Gebduden keine zwei-
ter baulicher Rettungsweg vorhanden ist, wird die Menschenrettung aus den Obergeschossen {iber
die Leitern der Feuerwehr erfolgen miissen. Nachdem ein Hubrettungsfahrzeug aufgrund der Stell-
moglichkeiten nicht zum Einsatz kommen kann, muss die 4-teilige Steckleiter (Transportldnge 4,60
m + Bewegungsraum) zu den Gebduden gebracht werden. Der im linken Bild (oben, roter Kreis) dar-
gestellte Bereich muss entsprechend ausgebildet sein, um dies zu ermdglichen. Erschwerend ist
inshbesondere, wenn auf beiden Seiten des Weges Garagen entstehen wiirden, nicht nur auf einer
Seite, was dann in der Dimensionierung des Weges beriicksichtigt werden muss. Dies gilt auch fiir
mogliche Hindernisse durch Bepflanzung (Bdume).

3. Schadens- und Gefahrenabwehr- sowie RettungsmalRnahmen

Der in der Satzung betroffene Bereich befindet sich in der Zustandigkeit der Freiwilligen Feuerwehr
Wartenberg. Diese stellt innerhalb der Hilfsfrist nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG einen addquaten Erst-
angriff mit mindestens einem taktisch relevanten Fahrzeug und einer Loschgruppe sicher.

Sofern der zweite Rettungsweg iiber Rettungsgerdte der Feuerwehr sichergestellt werden soll, kann
dies bei einer Bauhohe mit einer Oberkante des fertigen Fullbodens von max. 7,0 m iiber Geldnde-
oberkante iiber tragbare Leitern der Feuerwehr (vierteilige Steckleiter) nachgewiesen werden. Die
Aufstellflachen fiir die vierteilige Steckleiter der Feuerwehr auf dem Plan-geldnde sind sodann ge-
mal folgender Kriterien sicherzustellen:

o Ausflihrung min. 3x3 m

o Die Aufstellflache soll vorwiegend rechtwinklig unter der Anleiterstelle vor gesehen wer-
den.

o Die Aufstellflache soll so beschaffen sein, dass die LeiterfiiRe der Steckleiter nicht wesent-
lich einsinken kénnen oder die Leiter kippen kann.

o Die Aufstellfliche muss stets freigehalten werden (z.B. Bepflanzung) und durch einen ge-
radlinigen Zugang mit Mindestbreite 1,25 m erreichbar sein.

! Ein Hinweis zu einer Bewegungsfliche und zur Beachtung von Krvenradien bei den éffentlichen Verkehrsflachen wurde
nicht tibernommen.
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o Sofern der zweite Rettungsweg iiber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihren soll, bei denen die Ober-
kante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m {iber der Ge-
ldndeoberfldche liegt, ist nach Art. 31 BayBO zu priifen, ob ein Hubrettungsfahrzeug der 6rtlichen
Feuerwehr innerhalb der Hilfsfrist nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG fiir die Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges verflighar und aufgrund der Personenanzahl geeignet ist.

e Hierfiir ist sodann eine Aufstellflache gemaR der als Technische Baubestimmung eingefiihrten
technischen Regel ,Fldchen fiir die Feuerwehr” anzulegen.

e Imvorliegenden Fall verfiigt die Kommune innerhalb der Hilfsfrist iiber das erforderliche Hubret-
tungsfahrzeug mit einer Rettungshéhe von maximal 23 m bei 12 m Ausladung.

e Von dieser AuRerung wird eine evtl. spater noch notwendige Stellungnahme im Baugenehmigungs-
verfahren nicht beriihrt. Eine Detailpriifung aller Fragen des abwehrenden Brandschutzes kann in
diesem Planungsstadium nicht erfolgen. Bei im Baugenehmigungsverfahren noch auftretenden Fra-
gen zum abwehrenden Brandschutz ist daher die Brandschutzdienststelle erneut zu beteiligen (Art.
65 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2 BayBO0).

Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Weise Berg III wird die Errichtung eines zusitzlichen Wohnhauses
auf dem Flurstiick 1046/11 ermoglicht.

Wartenberg, deN cue s iiriree e et eeere e trre e e eea e e ra e aearr s e eaanneeaees
Christian Probst, Erster Biirgermeister

Anlage

DIN 18920:2002, Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen

Hinweis: die DIN-Norm wird bei der Verwaltungsstelle zur Einsicht bereitgehalten, bei der auch der Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann. Die Norm ist im Ubrigen erhéltlich beim Beuth Verlag GmbH,
10772 Berlin.
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