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410129 PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung

FESTSETZUNGEN

M2

1. Raumlicher Geltungsbereich 6. Gestaltung 302/98 (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 1. Anderung des Bebauungsplans Weise Berg III als Satzung. Sie ersetzt den urspriinglichen
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbe- 6.1 Als Dachform wird Satteldach, als Dachdeckung rote Ziegel oder Pfannen Bebauungsplan aus dem Jahr 1996.
reiches des Bebauungsplanes festgesetzt. Begriinte Dacher sind zuldssig. Die Dachneigung darf bis zu 35°
betragen.
2. Artder baulichen Nutzung 6.2 ™ Firstrichtung der Baukorper 410/30
2.1 WR Reines Wohngebiet 6.3 Auf Garagen sind auch begriinte Flach- und Pultddcher zuldssig. 392/27
6.4 Dachgauben, Dachflachenfenster, Solarzellen sind zuldssig (in landschafts-
3. MakR der baulichen Nutzung tiblichen Formen und GréRen)
3.1 Zahlder Vollgeschosse: Es sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig. 6.5 Fiir Fassadenfldchen wird ein heller Anstrich vorgeschrieben.

Fassadenverkleidungen sind nur mit Holz zuldssig
3.2 Wandhohe {iber dem natiirlichen Geldande bei den Wohnhausern:

Wandhdhe = 4,20 m max. (von OK natiirliches Gelédnde bis 6.6 Garagenzufahrten und Stellplatze diirfen auf StraRenniveau der jeweiligen
Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut) ErschlieRungsstrale abgegraben werden.
3.3 662  Abweichend zu Nr. 3.2 festgesetzte Wandhdhe als Hochstwert 6.7 PKW-Stellpldtze und Staurdume vor den Garagen diirfen zur 6ffentlichen
in m {iber Normalhdhennull, z.B. 466,5 m ii. NHN Verkehrsfldche hin nicht eingezdunt werden. & Markt Wa rten berg
3.4 00  Firsthhe als Hochstwert 6.8 Fiir die Befestigung der Garagenvorpldtze sowie der Stellpldtze miissen °
W 9 b l
¥ in m Gber Normalh6éhennull, z.B. 470,0 m . NHN wasserdurchldssige Beldge verwendet werden. Be a U U n gSp an WE'I Se B erg III
(1]
3.5 Die Grundfldchenzahl betrdgt 0,4. 6.9 Die an der Unteren BergstraRe ausgewiesenen Staurdume der Tiefgaragen 1 An deru n g
Die GeschoRfldchenzahl betrdgt 0,6. und offenen Stellpldtze sind auf eine Tiefe von mindestens 3,50 m mit einer °
Betondecke zu iiberdecken, welche niveaugleich mit den natiirlichen 1046/8
Gelandeverlauf so zu liberdecken ist, daR diese Flache problemlos zu
4. Bauweise, Baugrenzen, Stellpldtze bepflanzen ist (Bodeniiberdeckung 40 - 60 cm; Hinweis: Die Kante {iber den v
darunterliegenden Stellpldtzen ist nach den Vorschriften der BayBO gegen
4.1 Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten. Absturz zu sichern.). VERFAHRENSVERMERKE
Di dssige Hausf i hP ich : "
ie zuldssige Hausform ist durch Planzeichen vorgegeben - 1. Anderungsbeschluss gefasst am 17. Februar 2025
A nur Einzelhauser zuldssig 7.  Griinordnung, Natur und Landschaft
. ) 2. Offentlichkeitsbeteiligung
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig 7.1 |:| Private Griinfliche 1066/27 in der Fassung vom 24. Oktober 2025 vom 8. Dezember 2025 bis 8. Januar 2026
(& 3 Abs. 2 BauGB)
A nur Hausgruppe zuldssig 7.2 Flache mit folgender Bindung fiir die Erhaltung und das Nach- 1046/7 % - N )
pflanzen von Gehélzen: das vorhandene Gehélz ist in seinem 76}7 3. Betelhgung der Trdger offentlicher Belange ‘
4.2 e Baugrenze; Terrassen, Terrassentrennwinde und Terrasseniiber- Bestand zu erhalten. Abginge sind nachzupflanzen. © ¢ in dertI:assung vom 24. Oktober 2025 vom 19. November 2025 bis 31. Dezember 2025
dachungen diirfen die Baugrenzen um bis zu 3,5 m {iberschreiten, (8 4 Abs. 2 BauGB)
Balkone und Balkontrennwénde um bis zu 2,0 m. 7.3 A.l.lf den Flachen gem.afS Nr. 7.2 s1nq bauliche Anlagen (aucf)'Zaune? un.zulasmg. 4. Satzungsbeschluss
________ Fiir Bauma'Bnah'men im Wurzelbereich der zu erhaltenden Bdume wird im Gel- in der Fassung vom 24. Oktober 2025
43 1 Flache fiir Stellplatze und Garagen tungsbereich die Anwendung der DIN 18920:2002 "Schutz von Bdumen, & mit Begriindung vom 19. Januar 2026 am 26. Januar 2026
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" vorgeschrieben A
TGa Tiefgaragen (Hinweis: diese DIN-Norm liegt zusammen mit dem Bebauungsplan bei der % Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes
Gemeinde zur Einsicht bereit). unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§§ 246 Abs. 1a BauGB).
Ga Garagen - Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.
Als Wurzelbereich gilt die Bodenfldche unter der Krone von Bdumen (Kronen- - 1046/14
St Stellpldtze traufe) zuziiglich 1,50 m, bei Sdulenform zuziiglich 5,00 m nach allen Seiten. 1046/5 o
Gedeckter Stellolat %S« Wartenberg deN coceeee e eeeeees ettt et e et e et e e et e e e e e eaanaens
GSt eaeckter >tellplatz " . A ..
e Private Erster Blirgermeister Christian Probst (Siegel)
4.4 Garagen und PKW-Stellplitze sind nur in den dafiir vorgesehenen 382/3 Griinflache
Flachen sowie in den Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......cccueveeennnnee ; dabei wurde auf die

Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
@ machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 24. Oktober 2025 mit Begriindung vom 19. Januar 2026
RS2 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

4.5 Pro Wohneinheit miissen zwei Garagen bzw. Stellpldtze auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorgehalten werden. SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen V
5.  Verkehrsflach
erkenrstiachen 1.1 Baumkronenbereich des gem. Nr. 7.3 und Nr. 7.4 geschiitzten 382/4 — - Wartenberg den .....ccceceeeeneeiecs. s RIS TR Re e
\j} Geholzes (MalRgeblich ist die tatsdchliche Ausdehnung vor Ort) . ; Erster Blrgermeister Christian Probst (Siegel)

5.1 |:| offentliche Verkehrsfliche
‘1 1045/5
‘ gefertigt am 24. Oktober 2025

. — 1 2308 Verfahrensvermerke vom 27. Januar 2026 architekturbiiro pezold-Wartenberg

1.2 Hohenlinie mit Hohenangabe in m iber NHN (Normalhdhennull)
5.2 === StralRenbegrenzungslinie Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022




