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Einleitung

Hintergrund und Aufgabenverstandnis

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen aus
dem Jahr 2018 hat die Marktgemeinde die
Grundlage fiir staddtebauliche Erneuerungsmal-
nahmen gelegt. Das Sanierungsgebiet Ortsmitte
wurde formlich festgelegt, und mit der Um-
setzung erster AufwertungsmaBnahmen wurde
begonnen (u.a. Substanzbewertung der Liegen-
schaften am Nikolaiberg und der Einsatz einer
Sanierungsberatung).

Die Vorbereitenden Untersuchungen schaffen
die bauplanungsrechtliche Voraussetzung, die
Instrumente des Besonderen Stadtebaurechtes
entsprechend des gewahlten Verfahrens (inkl.
Genehmigungsvorbehalt und Vorkaufsrechts-
ausiibung) anzuwenden und einzusetzen. Als
Grundlage hierfiir wurden in einer Mangelkarte
die Arbeitsfelder der zukiinftigen Ortsentwick-
lung dargestellt. Fiir die Teilrdume

e Umfeld Marktplatz

® Bereich HauptstraBe

* Handelsflachen an der StrogenstraB3e

e Bauliche Ergdnzung Thanner StraBe

werden erste AufwertungsmaBnahmen formu-
liert.

Es bestehen fiir die Marktgemeinde weitere
Handlungsbedarfe, die Gber die in den Vorbe-
reitenden Untersuchungen aufgezeigten Teilrdu-
me hinausgehen und die Gesamtgemeinde be-
treffen bzw. in funktionalen Zusammenhéngen
mit der Aufwertung der Ortsmitte stehen. Diese
Handlungsbedarfe lassen sich u.a. aus der fiir

die Marktgemeinde prognostizierten Einwoh-
nerentwicklung ableiten. So geht das Bayerische
Landesamt fiir Statistik davon aus, dass War-
tenberg bis zum Jahr 2039 weitere rund 650
Einwohner hinzubekommen wird (BLfSta 2021).
Hieraus ergeben sich Aufgabenstellungen fiir
die zukiinftige Wohnraumversorgung, Mobilitat
und Daseinsvorsorge. Neben dem absoluten
Bevolkerungszuwachs spielt vor allem auch die
anteilsmiBige demographische Veranderung im
Hinblick auf die Bevolkerungszusammensetzung
eine beachtenswerte Rolle. Aus der zunehmen-
den Alterung der Gesellschaft lassen sich neue
Anspriche an die Themen Wohnen, Versorgen,
Mobilitdt aber auch Freizeit ableiten, die ge-
samtortlich betrachtet werden missen.

Die Marktgemeinde erhilt fiir die Gesamt-
maBnahme Zuwendungen aus der Bund-Lan-
der-Stadtebauférderung. Um die Vorausset-
zungen fiir eine Forderung Uber die gesamte
Dauer der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme
abzusichern, ist eine vertiefte Betrachtung
ausgewdahlter Fachbereiche in Form von Modu-
len erforderlich. Als wesentlich werden folgende
Fachbereiche angesehen:

. Mobilitat

. Einzelhandel und Versorgung

. Wohnraum- und Innenentwicklung
. Barrierefreiheit

Neben der fachlichen Vertiefung ist es zudem
Aufgabe der Teilbereiche, die stidtebaulichen
Ziele der SanierungsmaBnahme zu konkretisie-
ren.
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, Ein ISEK ist ein gebietsbezogenes Planungs- und Steuerungsinstrument fir lokal angepasste
Ldsungsansétze und kann insofern keine universell gliltigen Patentrezepte bieten. Mit diesem
Instrument nehmen Stddte und Gemeinden eine aktive und steuernde Rolle ein. Der konkrete
Gebietsbezug bietet eine gute Grundlage fiir die problemorientierte L6sungsentwicklung und
fordert die Kommunikation und Kooperation zwischen den beteiligten Akteuren. Das ISEK hat
sich in der kommunalen Praxis als effektives Instrument der Stadtebauférderung bewahrt. ”

Inhalt und Ziel eines ISEK

Integrierte Stidtebauliche Entwicklungskonzepte
haben sich in den vergangenen Jahren zu-
nehmend als belastbare Planungsgrundlage im
Rahmen der Stadt- und Gemeindeentwicklung
etabliert.

Sie ordnen sowohl thematisch als auch rdum-
lich die drangenden Aufgaben der Ortsentwick-
lung. Zugleich arbeiten die Konzepte aufgrund
ihrer interdisziplinaren Herangehens- und
integrierten Betrachtungsweise wesentliche Zu-
sammenhdnge und Abhdngigkeiten in der Stadt-
und Gemeindeentwicklung heraus. Steht eine
Kommune vor umfangreichen stidtebaulichen,
funktionalen und sozialstrukturellen Erneue-
rungsaufgaben, kdnnen mit Hilfe eines ISEK
Losungsansatze erarbeitet werden.

Nach der Verwaltungsvereinbarung (VV) zur
Stadtebauforderung gilt ein integriertes stad-
tebauliches Entwicklungskonzept als Forder-
grundlage fiir samtliche Programme und For-
dermittel der Stadtebauférderung (BMUB 2016).
Beabsichtigt also eine Kommune, Fordermittel
fir AufwertungsmaBnahmen in Anspruch zu
nehmen, ist das Erarbeiten eines ISEK zwingend
erforderlich.

In die Erstellung eines ISEK sind die Offent-
lichkeit sowie die Birgerinnen und Biirger in
geeigneter Weise einzubinden.

(BMUB 2016, S.9)

Rechtliche Grundlagen

Ein ISEK kann ein wichtiges und hilfreiches

Steuerungsinstrument zur Ausiibung der kom-

munalen Planungshoheit und eine hilfreiche

Entscheidungsgrundlage fiir die Politik sein.

Eine rechtliche Fundierung erfahrt das ISEK als

informelle Planungsgrundlage vor allem in

o Ziffer 4.1.1 der Stidtebaufdérderungsrichtlinien

e der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférde-
rung

® § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (stadtebauliches
Konzept als informelle Planung)

Sobald das ISEK zum ausdriicklichen Gegen-
stand einer Beschlussfassung durch ein kom-
munales Gremium gemacht wurde, sind die
Inhalte und Zielaussagen des ISEK als besonde-
rer Abwidgungsbelang in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Aufbau des modularen ISEK fiir Wartenberg

Das hier vorgelegte ISEK baut wie darge-

legt auf den Vorbereitenden Untersuchungen
aus dem Jahr 2018 auf und weitet den Blick
sowohl raumlich als auch inhaltlich auf die
Gesamtgemeinde. Die Vorbereitenden Untersu-
chung ist die bauplanungsrechtlich erforderliche
Voraussetzung zur Abgrenzung eines férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes. Das ISEK ist
die formale Vorasussetzung zur Inanspruchnah-
me von Zuwendungen aus der Stadtebaufor-
derung. Inhaltlich hat das ISEK die Aufgabe,
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in den Themenfeldern Einzelhandel, Wohnrau-
mentwicklung, Mobilitdt und Barrierefreiheit

die wesentlichen Handlungserfordernisse fiir die
zukiinftige Ortsentwicklung respektive die ge-
samtortliche SanierungsmaBnahme aufzuzeigen
und den Stadtebauférderungsrichtlinien gerecht-
werdend auszuformulieren.

Das ISEK bezieht sich dabei auf die Ergebnisse
der VU, ordnet diese in den gesamtortlichen
Zusammenhang ein und vertieft zugleich die
Erkenntnisse in den jeweiligen Teildisziplinen.

Zunachst werden daher modulartig die Bereiche
Einzelhandel, Wohnraumentwicklung, Barriere-
freiheit und Mobilitdt ausgefiihrt. Die Bereiche
Einzelhandel und Wohnraumentwicklung wurden
im Rahmen der Sanierungsberatung durch das
Biiro Salm & Stegen aus Miinchen zusammen
mit dem Biiro von Frau Astrid Weisel, ebenfalls

VU und ISEK-Module der Gemeinde Wartenberg

Formelle Planung

Miinchen, untersucht. Das Thema Barrierefrei-
heit hat das Architekturbiiro von Frau Kathrin
Hess in Zusammenarbeit mit Frau Dipl.-Ing.
Architektin Stefanie Schleich bearbeitet. Der
Verkehr wurde in einem integrierten Mobili-
tatskonzept durch das Biiro gevas humberg &t
Partner analysiert. Alle Biiros haben fiir Ihre
Teildisziplinen entsprechende Module fir das
ISEK ausgearbeitet.

Aus den jeweiligen Modulen werden in einem
eigenen Abschnitt die stadtebaulichen Sa-
nierungsziele fiir die AufwertungsmaBnahme
konkretisiert.

Den Abschluss bildet ein integrierter Kosten-
und MaBnahmenplan, der wiederum Grundlage
zur Fortschreibung der bereits bestehenden
Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist.

Informelle Planung

ISEK
Innenent- Handel und

Vorbereitende wicklung Dienstleistung
Untersuchungen Integriertes
nach § 141 BauGB Mobilitats-

konzept
Konzept Beteiligungs-
Barrierefreiheit prozess




Planungsgrundlage und Beteiligung

Die wesentlichen Planungsgrundlagen, die
bereits vor der Erarbeitung der einzelnen ISEK
Module bestanden, sind die bereits angespro-
chenen Vorbereitenden Untersuchungen sowie
der Flichennutzungsplan der Marktgemeinde.
Uberregionale Planungen und Aussagen u.a. aus
dem Landesentwicklungsprogramm und dem
Regionalplan Miinchen wurden in den Vorberei-
tenden Untersuchungen ausreichend dargelegt
oder werden ggf. innerhalo der Module erneut
aufgegriffen (bspw. Versorgungsauftrag und
Ziele der Einzelhandelsversorgung gem. LEP und
RP). Daher sei an dieser Stelle auf die Seiten

5 bis 11 der VU verwiesen. Dort werden die
wesentlichen planerischen Rahmenbedingungen
zusammengetragen.

Die Einbindung der Bewohner der Marktgemein-
de im Allgemeinen sowie die Beteiligung der
Sanierungsbetroffenen im Besonderen hat in
unterschiedlichen Formaten stattgefunden. Die

Sanierungsberatung hat sowohl mit privaten als
auch institutionellen Eigentiimern von Grund-
stiicken und/oder Gebduden im bereits formlich
festgelegten Sanierungsgebiet bedarfsbezogene
Einzelgesprache gefiihrt. Im Rahmen der Subs-
tanzbewertung der Liegenschaften am Nikolai-
berg 1 bis 5 und Marktplatz 2 und 4 wurden
ebenfalls ausfiihrliche Abstimmungsgesprache
mit den Besitzern gefiihrt.

Am bundesweit stattfindenden Tag der Stidte-
bauférderung am 14. Mai 2022 hatten die
Biirgerinnen und Biirger der Marktgemeinde die
Mdoglichkeit sich an Stellwdnden und im direk-
ten Gesprach mit der Sanierungsberatung Uber
die Schwerpunkte der Ortsentwicklung und

der geplanten MaBnahmen zu informieren und
eigene Ansichten und Aspekte in den weiteren
Planungsprozess einzubringen. An einem an-
schaulichen Stadtebau-Modell wurden nichste
Schritte im Umfeld Nikolaiberg und Marktplatz
diskutiert. Im Rahmen der Fachkonzepte fanden
weitere Beteiligungsformen statt.




Fachbeitrag Einzelhandel

Zentralitdt und Versorgungsauftrag

Die Marktgemeinde Wartenberg wird im Re-
gionalplan des Regionalen Planungsverbandes
Miinchen als Grundzentrum eingestuft. Damit
hat die Marktgemeinde zundchst einen Versor-
gungsauftrag fiir die eigene Bevdlkerung des so
genannten Nahbereichs. Dieser setzt sich aus
den Einwohnern Wartenbergs (5.565) sowie den
Einwohnern der Nachbarkommunen Fraunberg
(3.840), Langenpreising (2.879) und Berglern
(2.932) zusammen und umfasst insgesamt rund
15.200 Einwohner™.

Der so genannte Einzelhandelsspezifische Ver-
flechtungsbereich, welcher fiir eine landespla-
nerische Beurteilung groBflachiger Ansiedlungs-
vorhaben von Bedeutung ist, umfasst 8.370
Menschen (vgl. erganzendes Material LEP 2019,
S. 2).

Als Ort mit Zentralitat dirfen Flachen fir
Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung sowie fiir Agglomera-
tionen (EinzelhandelsgroBprojekte) ausgewiesen
werden. Etwaige schadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche durch die Ansied-
lung von EinzelhandelsgroBprojekten (> 1.200
gm VKF) sind im Einzelfall zu prifen und abzu-
wigen. Neben die landesplanerische Bewertung
sollte insbesondere im Zusammenhang mit einer
stadtebaulichen SanierungsmaBnahme immer
auch eine stidtebauliche Bewertung treten.

Sowohl die Entwicklung des Versorgungsange-
botes als auch die aus einer absatzwirtschaft-
lichen Perspektive der Betreiber erforderliche
Flachenanpassung kann in der Marktgemeinde
an der stidtebaulichen Struktur der Einzelhan-
delsangebote entlang der StrogenstraBe abgele-
sen werden.

* Einwohnerzahlen alle 2021, BLfStDv 2021



Insbesondere im Lebensmitteleinzelhandel be-
steht ein extrem hoher Konkurrenzdruck bei
sehr geringen Flachenproduktivitdten. Der Kon-
kurrenzdruck duBert sich nicht selten in einem
aggressiven Verdrangungswettbewerb und einer
Ausweitung der Verkaufsflichen und Stellplatz-
angebote. Vom Marktplatz ausgehend kann
diese Entwicklung entlang der StrogenstraBe in
Richtung Norden beobachtet werden.

Fiir die Versorgungssituation der Einwohner
Wartenbergs und der Gemeinden im Nahbereich
bedeutet diese Entwicklung eine duBerst kom-
fortable Situation mit einem Verkaufsflachenan-
gebot im Bereich der Nahrungs- und Genuss-
mittel von rund 0,65 gm VKF pro Einwohner.
Der bayerische Durchschnitt fiir Nahrungs- und
Genussmittel liegt bei 0,49 gm VKF.

Die stadtebauliche Struktur stellt hingegen
einen Missstand dar. Stark versiegelte, wenig
attraktive sowie monofunktional und zeitlich
auBerst begrenzt genutzte lberdimensionierte
Stellplatze mit einseitig ausgerichteten Gebau-
detypologien prdagen groBe Flichen entlang der
westlichen Seite der innerortlichen StaatsstraBe.
Gemeinsam genutzte Stellplatzangebote fehlen
genauso wie qualitdtvolle Eingriinungen oder
ansprechende FuB- und Radwegeverbindun-
gen. Versorgung findet hier liberwiegend mit
dem Pkw statt. Das Angebot schafft sich seine
Nachfrage, alternative attraktive Verkehrs-
angebote fiir eine tagliche (Nah-) Versorgung
sind unterausgepragt. FuB- und fahrradldufige
Beziehungen zwischen dem Marktplatz und den

flichenintensiven Angeboten entlang der Stro-
genstraBe finden so gut wie gar nicht statt,
weil attraktive Wegeverbindungen und Sichtbe-
ziehungen zwischen den Versorgungsstandorten
nicht gegeben sind.

Branchenmix

Kurzfristige Bedarfsgiiter

Das ,Uberangebot" kurzfristiger Bedarfsgiiter
insbesondere von Nahrungs- und Genussmit-
teln wurde bereits zuvor angesprochen. Fiir

die Betreiber der Lebensmittelmirkte ist der
Standort Wartenberg mit seiner StaatsstraBe
zwischen dem Oberzentrum Erding und dem
Mittelzentrum Moosburg sowie der groBen
Flachenverfligbarkeit fir Verkaufsflachen- und
Stellplatzerweiterungen attraktiv. Mit zwei Dis-
countbetrieben und zwei Vollsortimentern deckt
die Marktgemeinde bei den Betriebstypen mehr
als den erforderlichen Versorgungsauftrag ab.
Die Marktgemeinde sollte sich fragen, welchen
nachhaltigen Wert sie von dieser Entwicklung
um Marktanteile besitzt. lhrem Versorgungsauf-
trag entspricht die Marktgemeinde bei weitem.
Attraktive, gut erschlossene und vergleichsweise
zentrale Flachen fehlen ggf. fiir andere zent-
rumsbildende Funktionen.

Erganzt werden die groBen Lebensmittelfilial-
betriebe durch kleinteiliges Ladenhandwerk und
Angebote fiir Gesundheit und Kérperpflege.



kurztristiger

Bedarf

Ubersicht der VKF von Anbietern mit kurzfristigen Bedarfsgiitern

VKF NaGu | VKF Randsortiment VKF gesamt
Edeka 940 gm 190 gm 1.130 gm
ReWe 605 gm 125 gm 730 gm
Netto 850 gm 150 gm 1.000 gm
Penny 625 gm 125 gm 750 gm
Rossmann 160 gm 550 gm 710 gm
Getranke Fleischmann 290 gm - 290 gm
LM Handwerk (Bicker/Metzger) 120 gm - 120 gm
Apotheken 10 gm - 70 gm
Summen

Die Angaben zu den Verkaufsflichen basie-
ren auf der Grundlage der einzelnen Bauak-
ten sowie Erfahrungswerten in Bezug auf die
Betriebstypen und jeweiligen Betreiber. Eine
quadratmetergenaue und sortimentsspezifische
Verkaufsflachenerhebung durch Betriebsbege-
hung hat nicht stattgefunden.



mittel- und

langfristiger
Bedarf

Dienstleistungen

Mittel- und langfristige Bedarfsgiiter Das Dienstleistungsangebot der Marktgemeinde
Mittel- und langfristige Bedarfsgiliter werden entspricht dem Auftrag der Daseinsvorsor-
deutlich untergeordnet in der Marktgemeinde ge. Die medizinische Grundversorgung ist u.a.
angeboten. Dies ist angesichts der GroBe und durch die Gemeinschaftspraxis im Sonnenhof
des Versorgungsauftrags Wartenbergs nachvoll-  gesichert. Weitere medizinische und gesund-
ziehbar. In einzelnen Sortimentsbereichen sind heitsorientierte Dienstleistungen wie Physio-
jedoch auch bei diesen Bedarfsgiitern mehrere therapie, Naturheilpraktiker, Zahnheilkunde und
Betriebstypen am Standort vorzufinden. Im Pflegedienste ergdnzen das Angebot. Brief- und
Bekleidungssektor besteht neben einem hoch- Geldverkehr sind ebenso ansdssig wie mehrere
wertigen Herren- und Damenausstatter auch Friseure, Kosmetikstudio und Fahrschule.

ein eher discountorientierter Anbieter.

Ubersicht von Anbietern mittel- und langfristiger Bedarfsgiiter

Zahl der Betriebe zentrale Lage
Haushalts- und Heimwerkerware 1 1
Biicher, Schreibwaren und Geschenke 2 2
Foto und optische Erzeugnisse 1 1
Bekleidung und Schuhe 6 5
Sonstige Giiter 1 0
Summe 1 9

Markt Wartenberg 1 3
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Branchenmix anhand der
Leitsortimente im Einzelhandel

Marktgemeinde Wartenberg
M = 1:5.000

LeitSort
. Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Korperpflege
Bekleidung und Textilien
I Schuhe und Lederwaren
I Medien, Geschenke und Papier
I Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel
B Foto und optische Erzeugnisse
Haushaltsgerate, Heimwerkerbedarf

B Lcerstand
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Datengrundlage:
Bayerische Vermessungsverwaltung Alkis Shape 2.0,
Esri Garmin, eigene Erhebungen
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Funktionsrdaumliche Teilung

. Marktplatz

Der Marktplatz der Marktgemeinde Warten-
berg kennzeichnet rdumlich, gestalterisch und
auch funktional nach wie vor das Zentrum des
Ortes. Die kleinteilige Nutzungsmischung aus
offentlichen Einrichtungen wie dem Rathaus,
privaten Einzelhdandlern und Dienstleistern sowie
der Gastronomie vermittelt den Charakter des
Wohnzimmers" und bildet das individuelle
Gegenstiick zu den groBen, flachenintensiven
Superméarkten entlang der StrogenstraBe. Durch
diesen bewussten gegenpoligen Akzent kann
eine stadtebauliche Spannung entstehen, die die
Funktionsfahigkeit des Marktplatzes langfristig
sichert. Insbesondere der kleinteilige und noch

inhabergefiihrte Einzelhandel am Marktplatz
zeigt mit einem hochwertigen Bekleidungsge-
schaft, einem Optiker und einer qualitatsvollen
Buchhandlung sowie erganzenden Posten- und
Partien eine bemerkenswerte Sortimentstiefe.
Ergdnzt wird dieses Angebot durch zielgrup-
pengerechte Gastronomie (Eisdiele, Doner) und
nachfragegerechte Dienstleistungen (Bank- und
Geldverkehr, Friseur, Bibliothek, Rathaus).

Die Gemeinde verfolgt zudem das Sanierungs-
ziel, im Zusammenhang mit der zuvor ausge-
flihrten kleinteiligen Nutzungsmischung den
Anteil offentlicher Nutzungen am Marktplatz
noch zu erhohen (Erweiterung Rathaus, Sit-
zungssaal, Mediathek etc.). Der hierfiir notwen-
dige Immobilienerwerb konnte in Teilbereichen
bereits vollzogen werden. Um eine mdoglichst
groBe Gestaltungsvielfalt bei der Anordnung
der offentlichen Nutzungen sowie den erfor-
derlichen Stellplatzen zu erlangen, verfolgt die
Gemeinde auch weiterhin das Ziel, Grundstiicke
und Gebdude am Marktplatz und in Markt-
platzndhe anzukaufen. Bei einer stadtebaulichen
Neuordnung der durch Ankdufe erworbenen
Flaichen sowie einer weiteren funktionalen und
gestalterischen Aufwertung und Stdrkung der
Ortsmitte ist der zukiinftige Umgang mit dem
ruhenden Verkehr eine wichtige Aufgabe. Alter-
native ErschlieBungen des Marktplatzes sowie
Ersatzstandorte fiir Stellplatze werden in der
Mobilitatsuntersuchung gepriift (vgl. Fachteil/
Modul zur Mobilitét).

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



. Obere HauptstraBe und Penny

Neben dem Marktplatz wird der zentrale
Versorgungsbereich der Marktgemeinde durch
die Obere HauptstraBe bis zur Kreuzung Bad-,
Strogen- und ErdingerstraBe im Siiden ergénzt.
Die mit einer merklichen Frequenz versehene
Obere HauptstraBe verfiligt tber einen dhnlich
kleinteiligen Nutzungsmix aus Handel, Dienst-
leistung und Gastronomie wie der Marktplatz
selbst. Mit dem Pennymarkt zwischen Oberer
HauptstraBe und StrogenstraBe besteht ein
Nahversorgungsbetrieb in der unmittelbaren
Ortsmitte. Die von ihm ausgehende Frequenz
auBert sich in Kopplungsbeziehungen dber die
Metzgerei in der Oberen HauptstraBe in Rich-
tung Marktplatz (Apotheke und Bekleidungs-
geschifte) und mit verminderter Frequenz in
Richtung Siden bis zur Sozialstation.
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Die Ortsmitte weist mit den beschriebenen
Nutzungen eine hohe Funktionalitdt auf. In
kiirzester Entfernung befinden sich qualitatvolle
Leitbetriebe, Nahversorgung und Lebensmittel-
handwerk erganzt um eher frequenzintensive
Dienstleistungen und o6ffentliche Einrichtungen.
Diese grundsitzlich gesunde Struktur ist durch
wenig Erweiterungsmaglichkeiten eingeschrankt.
Grundstiickszuschnitte und -verhiltnisse sowie
ErschlieBung und Topographie begrenzen die
Entwicklungsmdglichkeiten der einzelnen Betrei-
ber. Dies wird insbesondere auf der Ostlichen
Seite der Oberen HauptstraBe deutlich. Lediglich
ein Einzelhandelsgeschaft mit durchschnittlicher
Sortimentsqualitat ist in diesem Bereich ,ver-
blieben".




° StrogenstraBe

Die flachenintensiven Handelsbetriebe entlang
der StrogenstraBe stellen einen gesonderten
Handelsstandort dar, der losgel6st vom zentra-
len Versorgungsbereich der Marktgemeinde zu
betrachten ist. Diese autoorientierten Angebote
entsprechen den Betreibervorstellungen und er-
mdoglichen es einer Gber die Einwohner Warten
bergs hinausgehenden Kundschaft, sich breit zu
versorgen. Ausgesprochen komfortable Erschlie-
Bungs- und Anlieferungsbedingungen stellen
den Gegenpol zur kleinteiligen Ortsmitte dar.

Einzige Ausnahme bildet der Auer Baustoffe
Markt. Dieser rein raumlich in der Ortsmitte
gelegene Handel ist dennoch als Solitarstand-
ort zu bewerten. Erforderliche Lagerflachen
und eher langfristige Bedarfsgliter stehen im
Gegensatz zur kleinteiligen und auf Nahver-
sorgung ausgerichteten Struktur der Ortsmitte.
Der Standort wird durch die StrogenstraBe von
der eigentlichen Ortsmitte abgetrennt, was den
funktionalen Missstand geringfiigig mindert.
Einen dhnlichen funktionalen Missstand inner-
halb der stidtebaulichen Struktur der Ortsmitte
muss der Tankstelle auf der gegeniiberliegenden
Seite der StaatsstraBe zugeschrieben werden.

Am siidlichen Anfang der StrogenstraBe im
Kreuzungsbereich mit Bad- und Erdinger StraBe
befindet sich noch ein kleines Nahversorgungs-
zentrum mit Arztehaus, Apotheke und Metzge-
rei.




Nahversorgung

Wie bereits zuvor ausgefiihrt, verfligt die
Marktgemeinde Wartenberg tiber eine sehr
gute Versorgung mit Lebensmitteln sowohl im
Discountbereich als auch Uber hoherwertige
Nahrungs- und Genussmittel. Damit ist die
tagliche Grundversorgung gedeckt. Im Sin-
ne einer (fuBldufigen) Nahversorgung sind die
flachenintensiven Betriebe entlang der Stro-
genstraBe kritisch zu bewerten. Eine wirkliche
Nahversorgung besteht nur eingeschrankt. Die

kartographische Darstellung von so genannten
Nahversorgungsringen mit einem Radius von
400 Metern (Luftlinie) zeigt auf, welche Wohn-
bereiche tatsachlich im fuBlaufigen Einzugsbe-
reich liegen.

Bei dieser Darstellung wird die Bedeutung des
in der Ortsmitte befindlichen Penny-Marktes
umso deutlicher. Der Standort markiert tatsich-
lich einen Einzugsbereich, der auch fiir Men-
schen ohne Kraftfahrzeug oder mit Mobilitats-
einschrankungen erreichbar ist.
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Zwischenfazit

Die Marktgemeinde hat gute Voraussetzun-
gen ihre funktionsgemischte Ortsmitte auch
langfristig funktionsfahig zu halten. Die
Grundstruktur mit zwei frequenzerzeugenden
Standorten (Marktplatz und Penny) und einem
die Nahversorgung erganzenden hochwertigen
Branchenmix dazwischen sichert eine Fre-
quenzspannung zwischen den Endpunkten. Die
Frequenzspannung ist fur das Fortbestehen der
kleinteiligen und zum Teil inhabergefiihrten
Betriebe erforderlich. Um die Aufenthaltsdauer
und die fuBlaufigen Frequenzen zu erhdhen
(damit nicht mit dem Pkw am Laden vorbeige-
fahren wird) ist eine Erh6hung der Aufenthalts-
qualitit am Marktplatz und beim Penny sowie
in der die Standorte verbindenden Oberen
HauptstraBe anzustreben. Durch etwaige Fla-
chenerwerbe bemiiht sich die Marktgemeinde
darum, selbst beeinflussbare Rahmenbedingun-
gen zu schaffen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen thematisie-
ren ausfiihrlich die Starkung des Markplatzes.
Gleiches gilt fiir den Standort des Penny-Mark-
tes. Eigentiimer und Betreiber sollte an diesem
Standort eine maBvolle und marktgerechte Er-
weiterung ermdglicht werden. Um die Kunden-
frequenz auch im Sinne der gesamten Ortsmit-
te weiter zu steigern, ist es empfehlenswert, die
Erweiterung des Nahversorgers zusammen mit
einer Anpassung des Stellplatzangebotes und
der ErschlieBung in einer Projektentwicklung zu
planen.

In der Einzelhandelsentwicklung wird vom so
genannten "Knochenmodell" gesprochen. Ein-
kaufszentren machen sich dieses Prinzip zu
nutze, indem an den jeweiligen Enden des
Centers die groBen und bekannten Filialisten
als Frequenzerzeuger inkl. groBer Parkhauser
angesiedelt werden. Zwischen diesen zwei En-
den entsteht entlang kleinerer Ladenlokale eine
so genannte Frequenzspannung. Handel und
vor allem Spontaneinkdufe konnen stattfinden.
In Anlehnung an dieses Prinzip sollte auch die
weitere Entwicklung in der Oberen Hauptstra-
Be zwischen den Endpunkten Marktplatz und
Pennymarkt voran getrieben werden.

Der Nahversorgungsstandort StrogenstraBe
sollte lediglich ,beobachtet" werden. Ein ak-
tiver Handlungsbedarf im Zusammenhang mit
der Einzelhandelsstruktur ist nicht festzustellen.
Durch die Aufwertung der StaatsstraBe durch
das Staatliche Bauamt Freising wird dem funk-
tionalen Erneuerungsbedarf Rechnung getragen.
Gestalterische Aufwertungen miissen im Zusam-
menwirken mit den jeweiligen Eigentiimern und
Betreibern erfolgen, gehdren an diesen Stand-
orten aber nicht zu den prioritdren Aufgaben
der offentlichen Hand. Lediglich etwaige Nach-
nutzungen in Folge von Betriebsaufgaben oder
-verlagerungen sollten seitens der Marktgemein-
de wachsam begleitet werden.
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Bauplanungsrechtlicher Handlungsbedarf

Mit Ausnahme des Edeka Marktes (B-Plan
GroBmarkt StrogenstraBe) ganz im Norden der
gewerblichen Entwicklung entlang der westli-
chen Seite der StrogenstraBe wurden alle dort
ansissigen Nutzungen nach den MaBgaben
des § 34 BauGB genehmigt. Die Zuldssigkeit
von etwaigen zukiinftigen Nutzungsdnderungen
im Zusammenhang mit Folgenutzungen auf-
grund von Betriebsverlagerungen bemisst sich
gemalB § 34 Abs. 2 BauGB allein danach, ,ob
es nach der Verordnung (des § 9a BauGB) in
dem Baugebiet allgemein zuldssig ware" (...).
Es wire also zu priifen, ob die Eigenart der
Nutzung einem faktischen Gebietscharakter der
BauNVO entspricht. Im Fall der Westseite der
StrogenstraBBe muss dies wohl eindeutig mit
JA" beantwortet werden. Faktisch besteht hier
zwischen der Thenner StraBe im Siden und
dem Edeka-Markt im Norden ein Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO. In diesem sind neben Ge-
werbebetrieben aller Art auch Lagerhiuser, La-
gerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-,
Biiro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen
und Anlagen fiir sportliche Zwecke zulassig.
Ausnahmsweise konnen zudem Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten
zugelassen werden.

Insbesondere die im § 8 BauNVO letztgenann-
te Nutzung (Vergniigungsstatten) macht vielen
Kommunen im Zusammenhang mit nach § 34
BauGB zu beurteilenden Baurechten Schwierig-
keiten. Die Marktgemeinde sollte sich also Uber
die stadtebaulichen Ziele fiir diesen Teilraum
klar werden. Um Nachfolgenutzungen entlang
der StrogenstraBe den stidtebaulichen Zielen
der Marktgemeinde entsprechend regeln zu
kénnen, ist flr den Bereich der gewerblichen
Nutzungen die Aufstellung eines Bebauungs-
plans im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB zu empfehlen.
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Stiarken - Schwichen - Chancen - Risiken

Starken

« Penny-Markt in der Ortsmitte mit
Flachenpotenzial fur Entwicklung

«  Marktplatz mit Aufenthaltsqualitat und
gutem inhabergefuhrten Branchenmix

« zwei Vollsortimenter und zwei
Discounter

« grolSe Auswahl an Anbietern kurzfris-
tiger Bedarfsguter, insb. Nahrungs- und
Genussmittel

+ insgesamt gute Nahversorgung

+ bestehendes Lebensmittelhandwerk
(Metzger, Backer)

Chancen

+ Strogenstral3e ist faktisch die Umge-
hungsstrafse des Zentrums

« Obere Hauptstral3e als kleine , Einkaufs-
stralse” mit Leitbetrieben

« stadtebauliche Aufwertung der Ortsmitte
mit verkehrsberuhigten/verkehrsfreien
Teilbereichen

« Verlagerung von Stellplatzen des
Marktplatzes in zentrumsnahe
Auffangparkplatze zur Erhohung der
Aufenthaltsqualitat des Marktplatzes

+ Stadtebauliche Neuordnung der
Ortsmitte

+ Herstellen neuer Sicht- und
Wegebeziehungen im Zuge der Ortsmit-
tenentwicklung

Schwachen
« wenig Flachenpotenziale im Bereich des
Marktplatzes

« hohes innerértliches Verkehrsaufkommen
(Binnenverkehr)

+ Schleichverkehre in der Oberen
Hauptstralse und dem Penny Parkplatz

 Barrieren bei der Erreichbarkeit der
Nahversorgung

« Genehmigung gewerblicher Nutzungen
entlang der Strogenstralde nach § 34
BauGB (,Machtlosigkeit” bei Nachnut-
zungen)

Risiken

Uberangebot an Nahrungs- und Genuss-
mitteln kann zu Verdrangung und
Qualitatsverlust fUhren

« ungeklarte Betriebsnachfolgen insbeson-
dere in der Ortsmitte



In der Marktgemeinde Wartenberg sind wenige
Risiken auszumachen, die die nachhaltige Funk-
tionsfahigkeit einer der OrtsgréBe angemesse-
nen Einzelhandelsfunktion gefdhrden wirden.
Im Gegenzug stehen zahlreiche Chancen, die
Funktionalitdt der Ortsmitte auch als Handels-
standort, insbesondere aber als "Wohnzimmer"
der Marktgemeinde langfristig sichern zu kon-
nen. So ungewiss in einigen Fillen die Zukunft
heute noch inhabergefiihrter Betriebe sowie
zum Teil der dazugehdrigen Immobilien ist,

so hoffnungvoll stimmen auf der einen Seite
Investitionen in den Bestand wie im Fall Cafe
Hartl geschehen, und auf der anderen Seite die
Moglichkeiten der Gemeinde sukzessive Grun-
derwerb in der Orstmitte zu titigen, um stid-
tebauliche Ziele fiir eine langfristige Funktions-
fahigkeit der Ortsmitte umzusetzen. Sei es im
Zwischenerwerbsmodell oder in eigener Obhut.

Handlungsempfehlungen, MaBBnahmen und
stadtebauliche Ziele

Einzelhandel als Teil einer geordneten stiddte-
baulichen Zentrenentwicklung

Als oberstes Ziel der zukiinftigen Einzelhan-
delsentwicklung muss eine im stadtebaulichen
Zusammenhang gesehene Ortsmittenentwicklung
stehen. Die Mdoglichkeiten, die sich aus der
Uberplanung von Teilen der Ortsmitte ergeben,
missen aufgrund der zu schaffenden Qualitaten
im Stadtebau und im Handels- und Dienst-
leistungsbesatz die Einzelhandelsstruktur der
Marktgemeinde nachhaltig sichern. Im Vorder-
grund der Nutzungen muss dabei die tagliche
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
stehen.

In erster Linie betrifft dies die drei nachfolgend
naher beschriebenen und zuvor bereits ange-
sprochenen Standorte:

1. Marktplatz

Die Veranderungen am Marktplatz werden sich
in erster Linie aus etwaigen Nachfolgel6sungen
der bislang inhabergefiihrten Betriebe erge-
ben. Dies bezieht sich nicht nur auf die Frage,
ob der Einzelhandel fortgefiihrt werden wird
sondern vor allem auch auf die zukiinftigen
Eigentumsverhiltnisse. Insgesamt sind die am
Marktplatz bestehenden Ladenlokale eher klein-
flachig und damit vermutlich auch fiir regio-
nale Filialisten eher uninteressant. Die bereits
bestehende und noch auszubauende Aufent-
haltsqualitdt des Marktplatzes - quasi als gute
Stube der Marktgemeinde - bietet hingegen



eine Chance Nischenprodukte, Spezialanbieter
und Fachgeschifte (ggf. auch durch Existenz-
griindung) anzusiedeln. Im Einzelfall ist zu
prifen, ob Ladenlokale zusammengelegt werden
konnen. Neben der Aufenthaltsqualitat gehdren
die Kompaktheit des Marktplatzes sowie die er-
gianzenden offentlichen Nutzungen wie Rathaus
und Bibliothek zu den Standortfaktoren dieses
Teilraumes. Mit dem Entwicklungspotenzial der
Immobilien Marktplatz 2 und 4 sowie Nikolai-
bergstraBe 1-5 sind mittelfristig weiter starken-
de Nutzungen denkbar.

2. Penny-Markt

Der Pennymarkt zwischen StrogenstraBe und
Oberer HauptstraBe stellt einen bedeutenden
Standortfaktor in der Wartenberger Ortsmitte
dar. Als Frequenzbringer bindet er zusammen
mit der Metzgerei Stuhlberger zahlreiche Kun-
den. Kopplungsbeziehungen Einkaufender finden
liber die Obere HauptstraBe bis zu den Ange-
boten am Marktplatz statt. Es entsteht eine
gewisse Frequenzspannung zwischen den beiden
.Magneten" Marktplatz und Pennymarkt.
Aufgrund des groBziigigen Stellplatzangebotes
und der im Parkplatz verlaufenden Topographie
konnen der Liegenschaft groBe Entwicklungs-
potenziale zugeschrieben werden. Eine markt-
gerechte Anpassung des Marktes (Verkaufsfla-
chengroBe, Belichtung, ErschlieBung etc) auf
der einen Seite und eine der Ortsmitte dienen-
de Aufwertung (Neuordnung und ergénzende
Anlage von mehrfach nutzbaren Stellplatzen)
auf der anderen Seite konnen Mehrwerte fiir
beide Seiten erzeugen. Im Zuge einer gemein-
samen Projektentwicklung sollten die jeweiligen
Mdoglichkeiten ausgelotet werden.

3. Obere HauptstraBe

Insbesondere der Bereich zwischen Markt-
platz und Zufahrt zum Penny-Markt ist ein
wesentlicher Baustein der Wartenberger Ein-
zelhandelsstruktur. Zwar bestehen fiir die hier
befindlichen Liegenschaften nur wenige Ent-
wicklungspotenziale, umso mehr kann man sich
aber einen freundlich gestalteten StraBenraum
vorstellen, der weniger fir den Kfz-Verkehr
und mehr fiir den FuB- und Radverkehr ge-
staltet wird. Ein nieveaugleicher Ausbau mit
einem freundlichen, hellen Pflaster und einer
angemessenen Begriinung kdnnte an dieser
Stelle die kleinteilige Nutzungsstruktur und das
italienisch anmutende Flair der Ortsmitte weiter
starken. Ausreichend Stellplatze im Bereich des
Pennymarktes und ein barrierefreies Flanieren
zum Marktplatz konnten die Passantenfre-
quenzen und die Aufenthaltsdauer in diesem
Teilraum erhohen und so die Uberlebensfahig-
keit des kleinteiligen Gewerbes in der Oberen
HauptstraBe starken.

Bei der Oberen HauptstraBe handelt es sich um
eine gemeindeeigene StraBe, fiir die die Markt-
gemeinde die eigene Handlungs- und Gestal-
tungsbefugnis besitzt. Mit der Lage im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet sollte diese Ord-
nungsmaBnahme im Rahmen der Stadtebaufor-
derung zuschuBfahig sein. Gleichzeitig lieBe sich
durch eine Neugestaltung eine Barrierefreiheit
bzw. Barrierearmut fiir diesen wichtigen Teil-
raum erzielen (vgl. Fachteil Barrierefreiheit). Die
Hauptverkehrsstrome sollen indes ohnehin iiber
die StogenstraBe gefiihrt werden (vgl. Fachteil
Verkehr).



Beispiel niveaugleicher Stadtboden, Stadt Weilheim und
lllustration Obere HauptstraBe, Fotos Stegen 2015, 2021
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Aufbau von Anreizinstrumenten fiir private
Investitionen in den Standort

Neben der inhaltlichen Zusammenarbeit und der
Umsetzung von kleinen SofortmafRnahmen und
Impulsprojekten, kann die 6ffentliche Hand im
Rahmen der Stadtebauférderung auch Anreizinstru-
mente fUr private Investitionen entwickeln. Hierzu
zéhlen u.a..

Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinba-
rungen nach § 177 BauGB

Uber die Modernisierung oder Instandsetzung von
Immobilien innerhalb eines férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes kann die Marktgemeinde
Wartenberg mit den Eigentumern eine Vereinba-
rung treffen. Die Vereinbarung ist Grundlage dafr,
dass diese Investitionen Uber einen Zeitraum von
10 Jahren steuerlich abgeschrieben werden kdnnen
(vgl. § 7h EInStG)

,Die Inanspruchnahme von erhohten Absetzungen fir Herstel-
lungskosten oder Anschaffungskosten bei Gebauden in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen
nach § 7h EStG sowie die Regelung Uber den Abzug von Erhal-
tungsaufwand nach § 11a EStG an solchen Gebauden setzt eine

Bescheinigung der zustandigen Gemeinde voraus.”

(Bescheinigungsrichtlinien fur die Anwendung der §§ 7h, 10f
und 11a des Einkommensteuergesetzes (EStG). Gemeinsame
Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien des Innern
und der Finanzen 1998)

Kommunales Forder- und Geschaftsflachenpro-
gramm

Ein kommunales Flrderprogramm stellt jahrlich eine
im Haushalt festgelegte Summe zur Verfiigung,

mit der Hauseigentimer bei der ortsgerechten
Sanierung und Aufwertung der Gebdudehdlle oder
Verbesserung der Begriinung finanziell unterstitzt
werden kénnen. Die Anreizférderung erfolgt

dann, wenn die Sanierung anhand von Kriterien
erfolgt, die die Marktgemeinde per Satzung zuvor
festgelegt hat. Ziel des Programms ist es, Immo-
bilieneigentlmer zur Investition in die Erneuerung
ihrer Immobilie anzuregen und sie dann finanziell
zu unterstltzen, wenn sie mit der Sanierung ein fur
das gesamte Orts- und Erscheinungsbild wichtiges
Qualitatsniveau erreichen.

Mit einem Forderprogramm wird das Ziel verfolgt,
den eigenstandigen Charakter des Ortskerns

zu erhalten und zu starken. Die stadtebauliche
Entwicklung soll durch geeignete Erhaltungs-,
Sanierungs- und Gestaltungsmafsnahmen unter
Berucksichtigung des Ortsbildes und ggf. denkmal-
pflegerischer Gesichtspunkte unterstitzt werden.
Das Forderprogramm kann dabei als Anreiz fir die
Burger und Gewerbetreibenden dienen.

In Erganzung zu einem kommunalen Forderpro-
gramm empfehlen wir der Marktgemeinde die
Auflage eines Geschaftsflachenprogramms. Damit
konnen bspw. Umbau- und Anbaumafnahmen zur
funktionalen Aufwertung und zur Verbesserung
der AufSenwirkung (stadtebauliche Aufwertung)
bestehender Geschafts-, Dienstleistungs- und
Gastronomieflachen in der Ortsmitte (im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet) gefordert

werden. Dazu konnen bspw. die Herstellung



barrierefreier Geschaftszugange, der Umbau

von Nebenraumen zu Verkaufsraumen, Flachen-
zusammenlegungen, Grundrissanpassungen
sowie bauliche Anpassungen der Schaufenster-
und Eingangssituation zdhlen. Zweck des
Geschaftsflachenprogramms ist die Starkung des
Einzelhandels, der Gastronomie und des sonstigen
Dienstleistungsbereiches und damit die zentrale
Versorgungsfunktion des Ortskerns. Nicht gefordert
werden Neubaumal3nahmen und Investitionen

in mobile Anlagen sowie transportable Innenein-
richtungen sowie Mafsnahmen der normalen
Bestandserhaltung. Durch das Geschaftsflachenpro-
gramm koénnen Anreize fir Immobilieneigentimer
und Gewerbetreibende (insb. am Marktplatz und
in der Oberen Hauptstralse) geschaffen werden,
ihre Gewerbeflachen und Ladenlokale zeitgemald
und ansprechend zu gestalten um die Wahrschein-
lichkeit einer nachhaltigen Wiedervermietung

zu erhohen. Ziel des Programms ist es, private
Investitionen in die bauliche Ertlchtigung von
Gewerbeimmobilien in der Ortsmitte zu fordern.
Gemals eines auszuarbeitenden Kriterien- und
Vergabekataloges kdnnen die Investitionen bis zu
einer bestimmten Summe bezuschusst werden.
Die Marktgemeinde kann die Gesamtsumme des
Programms jahrlich deckeln. Das Programm ware
durch die Stadtebauféderung zuschussfahig. Es
sollte maximal auf das formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet begrenzt werden. Moglicherweise
sind auch die Teilraume Marktplatz und Obere
HauptstralSe ausreichend.

Stadtebauliche Ziele

Folgende stadtebauliche Ziele sollten im Rahmen
der Ortsentwicklung sowie als Bestandteil der stad-
tebaulichen SanierungsmalSnahme aus Sicht der
Einzelhandelsentwicklung verfolgt werden:

«  Etablierung der fufSlaufigen Nahversorgung
im Bereich der Ortsmitte durch Starkung des
Pennystandortes

+  Funktionale und gestalterische Aufwertung des
Penny-Markt Areals

«  Erhalt einer Nutzungsvielfalt am Marktplatz
u.a. durch Starkung der Aufenthaltsqualitat
und intelligente Immobilienverwertung

+  Gestalterische Aufwertung der Oberen
HauptstralSe zur Erh6hung von Passantenfre-
quenz und Aufenthaltsdauer (Shared Space)

+  Reduktion des Durchgangsverkehrs und des
ruhenden Verkehrs im StrafSen- und Platzraum
von Oberer Hauptstrafse und Marktplatz

«  Erhalt der Nahversorgungsfunktion entlang der
westlichen Seite der Strogenstrafse (baupla-
nungsrechtliche Absicherung durch einfachen
Bebauungsplan)

« Vermeidung der Ansiedlung unerwunschter
Nutzungen im Bereich gewerblicher
Nuztungsanderungen (u.a. Ausschluss von
Vergnligungsstatten)

« Forderung eines Nebeneinanders von nicht
storenden, gewerblichen Nutzungen und
Wohnen



Fachbeitrag

Innenentwicklung

Die Bayerische Staatsregierung hat im Jahr
2018 eine Flachensparinitiative gestartet, die ih-
ren Ausdruck u.a. in dem Ziel 3.2 des Landes-
entwicklungsprogramms findet. Dort heiBt es:
«In den Siedlungsgebieten sind die vorhande-
nen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen.” (LEP Ziel 3.2 Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung)

Mit Schreiben der Oberen Landesplanungsbe-
horden wurden die Stadte und Gemeinden in
Bayern am 07. Januar 2020 dariiber informiert,
dass ,vor Inanspruchnahme neuer Fldchen fiir
Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen
AuBenbereich zundchst sdmtliche Potentiale der
Innenentwicklung genutzt wurden.” Hierflr ist
zunichst die Aufnahme aller Innenentwicklungs-
potenziale in einem digitalen Flichenkataster
erforderlich. Die Gemeinden haben die Mog-
lichkeit darauf hinzuweisen, dass eine Vielzahl
der Flachen aufgrund privaten Besitzes nicht
unmittelbar fiir eine Aktivierung zur Verfiigung
steht. Dies kann in begriindeten Fillen von den
Landesplanungsbehdrden beriicksichtigt werden.
Weiter hei3t es in der Auslegungshilfe: ,Um
den dargelegten Erfordernissen der Raumord-
nung gerecht zu werden, kann die fehlende
Verfiigbarkeit nur beriicksichtigt werden, wenn
die Gemeinde eine Strategie zur Aktivierung
der vorhandenen Potenziale und die Ergebnis-
se der Umsetzung dieser Strategie dargelegt
hat.” Neben der Auseinandersetzung mit den
bestehenden Flachenpotenzialen sollen ferner
die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung und die

daraus ableitbare Wohnraumnachfrage ausge-
flihrt werden.

Im Baugesetzbuch ist der Grundsatz der In-
nenentwicklung in den 8§81 Absatz 5 Satz 3
sowie 1a Absatz 2 Satz 1 BauGB verankert:
eine stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. SinngemaB ist dies der Tenor der Selbst-
bindungsbeschliisse zur Innenentwicklung, den
viele Kommunen inzwischen gefasst haben.

Die Herausforderung, mehr denn je mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen,
besteht u.a. auch angesichts der steigenden
Bodenpreise, des niedrigen Zinsniveaus und des
wieder zunehmenden Siedlungsdrucks vor allem
der oberbayerischen Kommunen. Zudem ist die
Neuausweisung von Baugebieten ein einfacher
und bekannter Weg, der in den Routinen der
Verwaltungen leichter abrufbar ist, als den
komplexen, zeit- und kostenintensiven Weg zur
Mobilisierung von Bauliicken und Leerstinden
erfolgsversprechend zu beschreiten (Miosga
2019, S. 4). Wir stehen an einem Paradigmen-
wechsel der Siedlungspolitik und suchen die
verantwortungsvollen Entscheidungstrager, die
sich dieser Aufgabe im Sinne zukiinftiger Ge-
nerationen verlasslich, belastbar und nachhaltig
stellen wollen.



Flachenpotenziale

Die Erhebung und Bewertung der Innenentwick-
lungspotenziale im Markt Wartenberg erfolgte
zum Stichtag 31. Méarz 2022.

Die Erhebungssystematik entspricht dem Aufbau
und der Codierung der Flichenmanagementda-
tenbank 4.2 des LfU. GemaB den Vorgaben der
FMD wurden insbesondere die Merkmale Bezug-
Baurecht und BezugBaulandtyp erhoben.

Die Codierung des Merkmals BezugBaurecht
sieht in der FMD 4.2 nur 2 Merkmalsauspra-
gungen, namlich ein Baurecht nach §34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich) oder ein Baurecht
nach §30 BauGB (Bebauungsplan) vor. In der
Praxis erweist sich diese zweigestufte Codierung
als nicht ausreichend, da fiir einen Teil der Po-
tenzialflachen der Innenentwicklung nach dieser
Vorgabe keine oder keine passende Merkmal-
sausprigung vergeben werden konnte.
Insbesondere aus stadtebaulicher Sicht geeigne-
te Innenentwicklungspotenziale, die planungs-
rechtlich als ,AuBenbereichsinseln” (835 BauGB)
einzustufen sind, konnen so nicht zugeordnet
werden. Dabei ist anzunehmen, dass ein GroB3-
teil dieser Flachen im Falle einer Uberplanung
sogar in den Anwendungsbereich des §13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
fallen wiirde.

Neben den Kategorien §34 und §30 wurde
deshalb die Kategorie ,planungsbediirftig” als
zusatzliche Merkmalsauspragung aufgenommen.
In der Erhebung musste immer wieder eine ers-

te Bewertung erfolgen, ob es sich noch um ei-
nen im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§34)
oder bereits um AuBenbereichsflichen (835)
handelt. Wohlwissend, dass manche Zuordnung
von Behorden und Verwaltungsgerichten unter-
schiedlich interpretiert werden kénnte und einer
(spateren) Einzelfallbetrachtung bedarf, kann
aus der Zuordnung im Rahmen dieser Erfas-
sung kein Rechtsanspruch auf eine Bebaubarkeit
abgleitet werden.

Ungeachtet eines bestehenden Baurechtes nach
§34 oder §30 BauGB, wird bei einigen Poten-
zialflichen eine Uberplanung ohnehin notwen-
dig werden, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten. In einigen Fillen
diirfte auch eine VergroBerung des bestehenden
Zulassigkeitsrahmens sinnvoll und notwendig
sein.

In die Flachenbilanzierung flieBen nur die
Teilflaichen der Flurstiicke ein, die aus heutiger
Sicht potenziell fiir eine Bebauung geeignet
erscheinen. Haufig sind nur kleinere Teilfla-
chen der Grundstiicke bspw. dem unbeplanten
Innenbereich zuzuordnen, gréBere Teilflichen
aber dem AuBenbereich nach §35 BauGB. Diese
groBeren Teilflichen im AuBenbereich stellen
i.d.R. keine Innenentwicklungspotenziale dar und
werden deshalb nicht bilanziert.

Die Merkmalsausprigungen des Merkmals Be-
zugBaulandtyp wurden in der Auswertung leicht
zusammengefasst. In der Praxis fallt u.a. eine
Unterscheidung zwischen einer leer stehenden
Hofstelle und einer Hofstelle mit Restnutzung
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sehr schwer. Dies trifft ebenfalls auf die Aus-
pragungen Gewerbebrache und Gewerbebrache
mit Restnutzung zu.

Fiir alle ermittelten Flachenpotenziale existiert
eine Darstellung als Bauflachen im FNP des
Marktes Wartenberg. Flichen ohne vorhandene
Darstellung als Bauflache wurden grundsatzlich
nicht den Innenentwicklungspotenzialen zuge-
ordnet.

Im Médrz 2022 konnten durch Auswertung von
Luftbildern, Bebauungspldnen, Katasterplanen
und dem Flachennutzungsplan insgesamt 63
klassische Baullicken mit einem Gesamtflachen-
umfang von rund 45.000 gm erfasst werden.
Bei neun dieser Baullicken bemisst sich das
Baurecht nach § 34 BauGB, bei allen verblei-
benden ist das Baurecht durch einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB
gesichert. Alle Flachen waren somit Morgen
bebaubar.

Hinzu treten rund 22.500 gm geringfiigig
bebaute Grundstiicke, auf denen stadtebau-
lich eine Nachverdichtung vorstellbar ware.
Abgerundet wird das Spektrum der Innenent-
wicklungspotenziale in Wartenberg durch ein
paar Grundstiicke mit einer gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Restnutzung.

Mit dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2012 hat die Marktgemeinde Wartenberg um-
fangreiche Baulandreserven sowohl fiir Wohn-
bauzwecke als auch fiir gewerbliche Nutzungen
ausgewiesen. Der Bebauungsplan Kleinfeld West

schafft fiir rund 100 Wohneinheiten ein neues
Baurecht. Von den weiteren im Flachennut-
zungsplan vorgesehenen Baulandreserven ist
vor allem das Flurstiick Nr. 453/1 als eine
Flaiche zu erwdhnen, die stadtebaulich als ein
sinnvolles Nachverdichtungspotenzial angesehen
werden kann. Aktuell ist sie bauplanungsrecht-
lich ebenso nach § 35 des BauGB zu beurtei-
len, wie auch die groBen Bauflachenreserven,
z.B. siidlich von Wartenberg West. Sie werden
landwirtschaftlich genutzt und sind derzeit
nicht fiir eine Wohnbebauung verfiigbar.

BezugBaulandtyp gemiB FMD 4.0

geringfligig bebautes Grundstiick

Konversionsflache

Gewerbebrache

Gewerbebrache mit Restnutzung

Hofstelle leerstehend

Hofstelle mit Restnutzung

entfallen, ehemals Hofstelle ohne Nach-

folger

Bauliicke klassisch

9. Infrastruktureinrichtung leerstehend

10. Wirtschaftsgebdaude am Ortsrand leer-
stehend

11. Wohngebaude leerstehend

NSO gk =

o0



Beispieldarstellungen fiir ,Baulandtypen” und erfasste Innenentwicklungspotenziale in der Marktgemeinde Wartenberg

Darstellung und Auswertungen Salm & Stegen 2022

geringfiigig bebautes Grundstiick
13 Grundstiicke mit 22.500 gm

Gewerbebrache
Gewerbebrache mit Restnutzung
5 Grundstiicke mit 15.875 gm

Hofstelle leerstehend
Hofstelle mit Restnutzung
3 Grundstiicke mit 8.880 gm

Bauliicke klassisch
63 Grundstlicke mit 45.000 gm

leerstehendes Wohnhaus
7 Gebdude auf 4.610 gm

Markt Wartenberg 3 5



Wohnbauflachenbedarfsberechnung

Grundlage der Wohnbauflachenbedarfsberech-
nung ist wie weiter oben bereits dargelegt

die zukinftige Bevolkerungsentwicklung der
Marktgemeinde. Das Bayerische Landesamt fiir
Statistik geht in seiner jlingsten Bevolkerungs-
prognose fir den Markt Wartenberg von einem
durchschnittlichen jihrlichen Wachstum von
0,59 Prozent bis zum Jahr 2039 aus. Als Be-
zugsjahr wird das Jahr 2019 mit einem Bevdl-
kerungsbestand von 5.550 Einwohnern herange-
zogen. 2039 werden demnach 6.200 Menschen
mit erstem Wohnsitz in der Marktgemeinde
gemeldet sein. Dieser Zuwachs von rund 650
Menschen I6st u.a. einen entsprechenden
Wohnraumbedarf aus.

Zwischen 2012 und 2019 hat sich in War-
tenberg entgegen der Entwicklung in vielen
anderen Kommunen die durchschnittliche Bele-
gungsdichte pro Wohneinheit von 2,22 auf 2,24
erhoht. Der so genannte Auflockerungsbedarf
ist damit empirisch gesehen sogar negativ. In

Anlehnung an die Systematik der Flichenma-
nagement Datenbank des Bayerischen Landes-
amtes flir Umwelt 16st der Bevolkerungszuwachs
bei einer durchschnittlichen Bruttowohnungs-
dichte von 21,02 Wohneinheiten pro Hektar
Wohnbauland (= Wohnbauflache gem. ALKIS
zzgl. 50 % gemischter Baufliche) im Jahr 2039
eine zusatzliche Nachfrage nach 290 Wohnein-
heiten und 13,8 Hektar Wohnbauflache aus.
Die Berechnung sagt freilich weder etwas liber
die Typologie zukiinftiger Wohneinheiten noch
etwas zur baulichen Dichte aus. Es ist lediglich
eine Fortschreibung des statistisch erfassten
Bestandes.

Im Jahr 2020 wurden 47 neue Wohneinheiten
fertiggestellt (Bayerisches Landesamt fiir Statis-
tik). Fur das Jahr 2021 werden 47 weitere neue
Wohneinheiten als Durchschnittswert der Jahre
2017 bis 2020 angenommen. In der Summe
sind 94 Wohneinheiten vom ermittelten Bedarf
flir den Zeitraum 2019 bis 2039 abzuziehen.

Es ergibt sich fiir die Jahre 2022 bis 2039 ein
Bedarf an zusitzlichen 196 Wohneinheiten und
9,3 Hektar Wohnbauland.

196

196 zusitzliche Wohneinheiten werden im
Zeitraum 2022 bis 2039 benotigt

9,3

9,3 Hektar Wohnbauland werden im Zeitraum
2022 bis 2039 bendtigt




Bewertung der Innenentwicklungspotenziale

Bei den in den vorherigen Ausfiihrungen
behandelten Innenentwicklungspotenzialen
handelt es sich um offensichtlich erkennbare
Potenzialflichen. Innenentwicklung kann jedoch
dariiber hinaus auch dort stattfinden, wo noch
bestehende Gewerbe- oder Industriebetriebe
langfristig Gber eine Verlagerung nachdenken.
Innenentwicklung kann auch dort stattfinden,
wo zunachst nicht augenscheinlich erkennbar
Potenzialflichen bestehen, durch die Zusam-
menlegung von Flachen oder Gebiuden aber
entstehen kdnnen. Und nicht zu guter Letzt,
gibt es im Bestand zahlreiche Mdglichkei-

ten nachzuverdichten. Hierfiir ist jedoch eine
aufwindige Ermittlung bestehender Baurechte
erforderlich, die im Rahmen dieses Fachteils
nicht geleistet werden konnte.

Dreifache Innenentwicklung

Neben die bauliche Verdichtung treten zwei
weitere ganz wesentliche Punkte im Zusam-
menhang mit der Entwicklung innerdrtlicher
Flachenpotenziale. Freiraumqualitdten sollen
gesichert und auch neu geschaffen werden.

Angesichts des sich weiter wandelnden Kli-
mas und der daraus resultierenden deutlichen
Aufheizung und Uberhitzung in zukiinftigen
Sommern sowie der zu erwartenden Zunahme
von Starkregenereignissen, kommt dem Thema
Versiegelung bzw. Entsiegelung insbesondere
in kompakten Siedlungsstrukturen eine erhohte
Aufmerksamkeit zu. KlimaanpassungsmaBnah-

men wie u.a. wasserdurchlassige Beldge, Stra-
Benbdume, multifunktionale Flachen, bepflanz-
te Versickerungsmulden begriinte Innenhofe,
Fassadenbegriinungen, Griindacher, Feuchtbio-
tope, Kaltluftschneisen oder Tiefbeete (vgl. u.a.
StMUV 2021) sollen bei den Planungsiiberlegun-
gen beriicksichtigt werden.

Den bestehenden innerdrtlichen Freirdumen und
Griinflachen, die z.T. zudem als ortsbildpragend
angesehen werden konnen, wird so eine noch
hohere Bedeutung und ein hohes 6ffentliches
Interesse beigemessen. Sie gilt es langfris-

tig zu erhalten, zu starken und vor allem mit
den Mdoglichkeiten des Bauplanungsrechtes zu
sichern.

Dritter Aspekt ist eine klimafreundliche Mobi-
litat, die es ebenfalls bei der Innenentwicklung
zu berticksichtigen gilt (vgl. hierzu u.a. auch
die Ausfiihrungen im Fachteil Verkehr).

Flachennutzungsplanung

Die Marktgemeinde Wartenberg hat sich mit
der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes bereits umfangreiche Flachenreserven fir
eine zukiinftige Siedlungsentwicklung gesichert.
Durch die Flachennutzungsplanung besteht
zwar kein verbindliches Baurecht aber im Zuge
der Abwdgung wurden etwaige Interessen von
Beteiligten und Betroffenen bereits abgewogen,
so dass neues Baurecht im Einzelfall geschaffen
werden kdnnte.

Mit dem Bebauungsplan Kleinfeld West und
den innerdrtlichen Entwicklungsinitiativen bspw.



Stiarken - Schwichen - Chancen - Risiken

Starken

vergleisweise neuer FNP mit umfang-
reichen Baulandreserven sowohl

fur Wohnbauzwecke als auch fur
gewerbliche Nutzungen

Erhohung der durchschnittlichen Bele-
gungsdichte pro Wohneinheit in den
letzten Jahren

Chancen

umfangreiche Flachenpotenziale im
Bestand

Hofstellen mit Restnutzung in stadtebau-
lich wertvollen Lagen

Nachverdichtung durch Konversion
ehem. industriell genutzter Flachen
Diversifizierung des Wohnraumange-
botes durch Innenentwicklung

Schwachen

naturliche Gegebenheiten (Gewasser-
lauf und Topographie) begrenzen eine
kompakte, verdichtete und weniger
flachenbeanspruchende Siedlungsent-
wicklung

Risiken

Ausweisung neuer Baugebiete vor
Aktivierung der Innenentwicklungspoten-
ziale

Schaffen neuen Baurechts ohne stadte-
baulichen Zielbindungsvertrag

Wachstum ohne Infrastrukturplanung
Versiegelung ortbildpragender Streuobst-
wiesen aufgrund bestehender Baurechte
nach § 34 BauGB



im Bereich der NikolaibergstraBe verfolgt die
Marktgemeinde bereits eine Innenentwicklungs-
strategie. Die zusatzlichen Innenentwicklungs-
potenziale insbesondere im Zusammenhang

mit der Konversion von Gewerbebetrieben und
ehemals landwirtschaftlich genutzter Hofstellen
runden die Mdglichkeiten ab. Neue Baurechte
werden an entsprechende Kriterien gebunden,
Grundstiicke deutlich flachensparender angelegt
und Wohnraumangebote diversifiziert.

Die Entwicklung erscheint damit sinnvoll abge-
wogen und vorausschauend. Dennoch bestehen
angesichts der umfangreichen Flachenreserven
und dem hohen Siedlungs- und Presidruck
auch Risiken einer ungeplanten Entwicklung, die
ggf. Engpésse im Bereich sozialer (Bildung und
Betreuung von Jung und Alt) und technischer
(Wasserver- und entsorgung, Strom- und Wir-
meversorgung) Infrastruktur nach sich ziehen
kann.

Teilraum nérdl. Marktplatz

Angesichts der zunehmenden Nachfrage nach
kleinem, mietbarem, bezahlbarem und alters-
gerechtem Wohnraum sind auch die innerdrtli-
chen Potenzialflachen insbesondere im Bereich
ehemaliger Hofstellen oder anderer gewerblicher
Nutzungen sehr interessant. Gewahrleisten diese
Standorte doch eine hohe Eingebundenheit in
das ortliche Gefiige und kurze Wege zu vielen
Funktionen.

Insbesondere das Gebiet zwischen der Auf-
hamer StraBe, der StrogenstraBe, der Unteren
HauptstraBe und dem Stichweg in Verlangerung

Am Burggraben (vgl. Karte) besitzt ein hohes
bislang wenig ausgeschopftes innerdrtliches
Entwicklungspotenzial. Zugleich grenzt dieser
Teilraum im Westen an die StaatsstraBe und die
groBflachigen Nahversorgungsbetriebe.

Mit dem Bebauungsplan ,Keim-Anger" hat die
Marktgemeinde dieser Situation bereits Ende
der 1970er Jahre Rechnung getragen. Inzwi-
schen haben sich jedoch zahlreiche Rahmen-
bedingungen veréndert (u.a. Aufgabe produ-
zierender, larm- und geruchsemmitierender
Nutzungen, neue, stark larmmindernde Baustof-
fe).

Der Teilraum besitzt ortsbildpragende Streuobst-
wiesen ebenso wie stark versiegelte und zum
Teil untergenutzte Flurstlicke. Mit seiner rdum-
lichen Ndhe zum Marktplatz und der Ortsmitte
besitzt der Teilraum hohes Potenzial fir eine
Wohnraumentwicklung, insbesondere fiir die zu-
vor angesprochenen kleineren und bezahlbaren
(Miet-) Wohneinheiten. Die derzeitige baupla-
nungsrechtliche Situation (Ml Bebauungsplan
.Keim-Anger" mit umgebenden Flachen des
unbeplanten Innenbereichs i.V.m. einer Misch-
nutzung) ldsst eine sinnvolle Entwicklung dieses
Potenzials nicht zu.

Wir mochten der Gemeinde Wartenberg die
Uberplanung dieses Teilraums zunichst durch
eine Rahmenplanung als Vorbereitung einer
Bauleitplanung empfehlen. Eine Rahmenplanung
i.S.d. stadtebaulichen Entwurfs gem. Merkblatt
51 der Baden-Wiirttembergischen Architekten-
kammer kann fiir diesen Teilraum die Fragen



einer gesunden Nutzungsmischung, einer Nut-
zungsintensivierung, einer Ordnung der jewei-
ligen ErschlieBungen sowie die Verwirklichung
einer dreifachen Innenentwicklung (bauliche
Verdichtung, Sicherung der Freiraumqualitaten,
klimafreundliche Mobilitit) beantworten.

Entwicklungsfliche an der Thenner StraBe
Das Flurstiick Nr. 453/1 ist im FNP bereits als
Bauerwartungsland gekennzeichnet. Die Fla-
che ist auch aus stddtebaulicher Sicht fiir eine
Entwicklung den AuBenbereichen gegeniiber zu
bevorzugen. Aktuell besteht fiir die Fliche kein
Baurecht. Sie ist bauplanungsrechtlich nach der
MaBgabe des § 35 BauGB zu beurteilen.

Eine Entwicklung in diesem Teilraum (vgl. Be-
reich 4 - Bauliche Ergdnzung an der Thenner
StraBe in der VU, S. 46) sollte sich an den 6f-
fentlichen Bediirfnissen nach Wohnraum (stad-
tebauliche Ziele der Marktgemeinde) orientieren
und nicht die langjihrige Siedlungstatigkeit
fortfiihren. In Anlehnung an die dreifache Inne-
nentwicklung empfehlen wir der Marktgemeinde
fiir diese stadtebaulich geeignete Flachen ein
eigenes Wohnraumkonzept zu erarbeiten und
stadtebauliche Vorgaben fir die Entwicklung
des Flurstiicks aufzustellen.

Hierzu konnen neben Art und MalB der bauli-
chen Nutzung auch Anzahl, Gr6Be und Finan-
zierungskonzept der Wohnungen gehdren. Das
Baurecht sollte schlieBlich in Verbindung mit
einer Konzeptvergabe erfolgen, so dass auch
Interessierte von Baugruppen, Genossenschaften
0.4. an der Baurechtsvergabe mitwirken kdnnen.

Vorbereitende Gesprache mit den Grundeigen-
timern, auch der benachbarten untergenutz-
ten Grundstiicke, sollten friihzeitig begonnen
werden.



Handlungsempfehlungen, MaBnahmen und
stadtebauliche Ziele

Die Strategien zur verstarkten Innenentwicklung
bzw. zur Aktivierung der Innenentwicklungs-
potenziale gliedern sich unseres Erachtens in 6
ubergeordnete Handlungsfelder:

® Analyse & Planung

e Sensibilisierung & Aktivierung

® Anreize fiir Private

e 3-fache Innenentwicklung

* Finanzierung

e Stidtebaurecht

Die MaBnahmenfelder und MaBnahmen zu den
einzelnen Handlungsfeldern sind in dem "Inst-
rumentenkasten" zur Innenentwicklung einzeln
dargestellt und erldutert.

Eine erfolgreiche Innenentwicklung setzt Akti-
vitidten in allen 6 Handlungsfeldern voraus.

Im Folgenden sollen einige Handlungsfelder und
Strategien ndher erldutert werden. Die Grund-

lagenermittlung im Punkt Analyse und Planung
konnte zuvor bereits ausgefiihrt werden.

Sensibilisierung und Aktivierung

Die beteiligten Entscheidungstriger (Eigentiimer
und Politik) missen fur das Thema der Inne-
nentwicklung sensibilisiert werden. Uber eine
Aufbereitung der Fakten und Zusammenhinge
muss ein grundlegendes Verstandnis fiir die
Thematik der Innenentwicklung erzielt wer-
den. In vielen Kommunen erfordert das Thema
Innenentwicklung ein komplettes Umdenken,
welches nicht von heute auf morgen erreicht

werden kann, sondern bestindige Uberzeu-
gungsarbeit erfordert.

Dies gilt ebenso im Zusammenhang mit den
privaten Grundstiicks- und Immobilieneigen-
timern sowie den Nachfragern nach Bauland
und Wohnraum. Eine breite und regelmiBige
Offentlichkeitsarbeit sollte iiber die Endlichkeit
von Flache, die Folgen flachenhafter Versiege-
lung und gleichzeitig die Chancen einer Inne-
nentwicklung informieren.

Mit der pro-aktiven Ansprache von Grund-
stlickseigentiimern und Immobilienbesitzern
entweder durch personliche Gesprache oder
schriftliche Befragungen kann einerseits auf
das Thema aufmerksam gemacht und fiir das
Thema sensibilisiert werden. Andererseits kon-
nen personliche Dispositionen abgefragt werden.
Unsere Erfahrungen zeigen, dass immer wieder
Eigentiimer dabei sind, die fiir das mit der
Ansprache entgegengebrachte Hilfsangebot fiir
den Umgang mit dem eignen Besitz dankbar
sind. Hierbei handelt es sich sicherlich nicht um
die Mehrzahl der Eigentlimer. Aber es geht bei
diesem Vorgehen auch nicht um ein GroBvor-
haben sondern darum, mit einzelnen wenigen
Projekten zur Innenentwicklung beizutragen und
dariiber zu berichten, um andere zu Ahnlichem
zu motivieren.

Anreize fir Private

Es ist eindeutig, dass ohne die Mitwirkungsbe-
reitschaft der Eigentlimer eine Aktivierung nicht
erfolgen kann.



Bestandteil der Innenentwicklungsstrategie muss
aus diesem Grund eine kontinuierliche und ver-
lassliche Forderstruktur fiir eine Innenentwick-
lung sein. Darunter fallen insbesondere:

e kommunale Programme im Zusammenwirken
mit der Stadtebaufdrderung, u.a. Fassaden-
und Geschaftsflachenprogramme, Jung kauft
alt etc.

e Unterstiitzung durch die Wohnraumférderung
bei der Diversifizierung des Wohnraumange-
botes

® besondere steuerliche Abschreibungsmdoglich-
keiten bei Investitionen fiir Modernisierung
und Instandsetzung von Immobilien in Sanie-
rungsgebieten

¢ niedrigschwellige Beratungsleistungen, wie u.a.

Einschatzung von Sanierungsaufwand und
Kosten

e Beratungsleistungen zu weiteren Forderstruk-
turen, wie KfW, BAFA etc.

e dialogorientierte und kooperative Bauleitpla-
nung

® Unterstiitzung bei Fragen des Denkmalschut-
zes

® Ausweitung von Baurechten auf den Inne-
nentwicklungsflachen (Erh6hung von GFZ/
GRZ, Minderung der Abstandsflachen etc)

Insbesondere eine Erhdhung des Zuldssigkeits-
rahmens bei bestehenden Baurechten kann
Anreize fiir Investitionen in den Bestand bieten.
Oftmals sind bestehende Baurechte Jahrzehnte
alt und lassen eine zeitgemaBe, wirtschaftliche
und den Zielen einer flichensparenden Bau-
landentwicklung gerecht werdende Entwicklung

gar nicht zu. Eine den Zielen der Nachverdich-
tung und Aktivierung von Innenentwicklungs-
potenzialen folgende Uberplanung bestehenden
Baurechts sollte die Kommune jedoch ggf. mit
einer Bauverpflichtung in Form eines vormer-
kungsgesicherten Ankaufsrechtes verbinden. Die
Gemeinde sichert sich damit fiir den Fall der
Nichtbebauung binnen einer bestimmten Frist
das Recht, das Grundstiick vom Eigentiimer zu
erwerben, um es dann an einen Bauwilligen
weitervergeben zu konnen (Simon, M. 2020, S.
6).

3-fache Innenentwicklung

Im Zusammenhang mit den erhobenen Fla-

chenpotenzialen sind folgende wesentlichen

Innenentwicklungen und Nachverdichtungen

denkbar:

¢ Nutzungsintensivierung im Bestand durch
Renovierung, Sanierung, Um- und Ausbau

® Nutzungsintensivierung durch Ersatzneubau
und Nachverdichtung (Drum, Dran, Drauf)

¢ Nutzungsintensivierung durch Neubebauung
bislang unbebauter Grundstiicke

Gleichzeitig miissen die innerdrtlichen Frei-
raumqualitaiten mit der Nachverdichtung Schritt
halten. Nachverdichtung und Innenentwicklung
diirfen nicht zu einer Reduzierung der Le-
bens- und Wohnumfeldqualitaten fiihren - im
Gegenteil. Die Qualifizierung der innerdrtlichen
Freiraume ist deshalb ein wichtiger Beitrag zur
Wohnumfeldqualitat und zur Akzeptanz der
Innenentwicklung. Gleichzeitig darf der durch
eine Nachverdichtung ggf. zunehmende Verkehr



bspw. aufgrund einer veralteten Stellplatzsat-
zung nicht der limitierende Faktor sein. Ganz
im Gegenteil geht es im Zuge der dreifachen
Innenentwicklung gerade darum, klimafreund-
liche Mobilitdtskonzepte in die Planungen
einzubeziehen

Finanzierung

Wir erachten es fiir wichtig, Neuausweisungen
von Siedlungsflachen im AuBenbereich mit dem
Gebot der Innenentwicklung inhaltlich und fi-
nanziell zu verkniipfen. Dies stirkt die Bewusst-
seinsbildung sowohl der Grundstilickseigentiimer,
Investoren und der Offentlichkeit ganz allge-
mein, als auch der politischen Mandatstriger
und der Verwaltung.

Vorbereitung und Umsetzung der Innenentwick-
lung setzen den Einsatz finanzieller Mittel der
Kommune voraus. Forderstrukturen, wie bspw.
die Stadtebaufdrderung, unterstiitzen die Kom-
munen dabei wesentlich.

Ergdnzend sollte eine mehr oder weniger
selbstragende Finanzierungsstruktur aufge-
baut werden. Ein Ansatz kdnnen kommunale
Baulandmodelle sein, die unter anderem den
regelmaBigen Ankauf von Grundstiicksanteilen
durch die Kommune vorsehen, sofern fiir diese
Grundstiicke ein Baurecht geschaffen wer-
den soll. Planungsbedingte Wertsteigerungen
konnten zu einem gewissen Prozentsatz fir
MaBnahmen der Innenentwicklung eingesetzt
werden (Planungsleistungen, niedrigschwellige
Beratungsleistungen, Ankauf von Grundstiicken,
ErhGhung der Freiraumqualititen etc.).

Ein gemeindlicher Zwischenerwerb ist zwar
unzuldssig, wenn ausschlieBlich fiskalische
Interessen verfolgt werden (Gemeinde darf
sich Planungshoheit nicht ,abkaufen” lassen
(OLG Miinchen, Urteil vom 19.01.2009 - 17

U 4711/08)). Jedoch kdnnen planungsbedingte
Wertsteigerungen bei stidtebaulich gerechtfer-
tigten Modellen rechtssicher bei der Kommune
verbleiben.

Stadtebaurecht

Zunachst einmal sollte die Innenentwicklung -
genau wie die stadtebauliche Sanierung - dar-
auf angelegt sein, diese in Kooperation mit den
Grundeigentliimern umzusetzen.

Der Einsatz restriktiver Instrumente ist aus
mehreren Griinden die ,Ultima Ratio" der
Aktivierung. Politisch bedarf es fiir den Ein-
satz restriktiver Instrumente groBen Riickhalt.
Juristisch missen die Begriindungen fiir den
Einsatz nachvollziehbar, gerechtfertigt und gut
abgewogen sein.

Daher sollte vor dem Einsatz restriktiver Instru-
mente pro-aktiv auf die Eigentiimer mit kons-
truktiven Entwicklungsideen und -vorstellungen
sowie Hilfsangeboten zugegangen werden. Erst
wenn der konsensuale Ansatz nicht zum Erfolg
flhrt, sollte die Kommune uber den Einsatz
restriktiver Instrumente nachdenken. Entscheidet
sich die Kommune dafiir, den zur Verfligung
stehenden Rechtsrahmen des BauGB auszu-
nutzen, sollte dies juristisch begleitetet und
konsequent erfolgen (bspw. Ladung zu einem
formlichen Erdrterungstermin nach §175 BauGB,



Ladung zu einem zweiten Anhdrungstermin,
Vorbereitung eines Erlasses, Fristsetzungen,
Erlass etc.).

Vorkaufsrecht gemaB §824 und 25 BauGB
Die Kommune tut sich leichter, wichtige stad-
tebauliche Ziele auf Innenbereichsflachen zu
verwirklichen (u.a. Schaffung bezahlbaren
Wohnraums, Diversifizierung des Wohnrau-
mangebotes), wenn sie selbst Eigentiimerin

der Flache ist oder diese im Zuge einer Kon-
zeptvergabe unter Auflagen an Dritte vergibt.
Daher sollte ein wesentliches Instrument zur
Strategie der Innenentwicklung und Aktivie-
rung von Flachen darin bestehen, etwaige
Vorkaufsrechte bei Potenzialflichen zu prifen.
Neben dem allgemeinen Vorkaufsrecht nach §24
BauGB erfasst das Satzungsvorkaufsrecht nach
§25 BauGB Fille, die auf den Bauliickenschluss
abzielen.

Da die Hiirden fiir die Anwendung des allge-
meinen Vorkaufsrechtes in Sanierungsgebieten
nach § 24 BauGB vor allem dann hoch sind
(Nachweis des Wohles der Allgemeinheit), wenn
in den bisherigen Untersuchungen keine explizi-
ten Zieldefinitionen fiir ausgewahlte Grundstii-
cke erarbeitet wurden, empfiehlt es sich, ggf.
zusatzlich fur ausgewdhlte und in Frage kom-
mende Grundstiicke ein Satzungsvorkaufsrecht
nach § 25 BauGB herzuleiten.

Stadtebauliche Gebote gemidB §8175 ff.
BauGB insbesondere Baugebot nach §176
BauGB, Modernisierungs- und Instandset-
zungsgebot nach §177 BauGB und das im
§176 enthaltene Anpassungsgebot gemiB Abs.
1 Nr. 2.

Letzteres kann in §34 Gebieten eingesetzt wer-
den, insbesondere um eine geringfiigige Bebau-
ung dem Zuldssigkeitsrahmen des §34 BauGB
anzupassen.

Riicknahme von Baurechten bzw. Aufheben
von Bebauungspldnen zur Vermeidung von
Flachenhortungen

Bei bestehenden, aber iiber viele Jahre nicht
ausgenutzten Baurechten nach § 30 BauGB ist
zu priifen, ob mit Fristsetzung und Androhung
des Baurechtsentzuges eine Aktivierung statt-
finden kann. Auch hier gilt es selbstverstind-
lich zundchst den Kontakt zu den Eigentiimern
zu suchen und im konsensualen Verfahren
eine Realisierungsperspektive unter Fristsetzung
herbeizufiihren. Gelingt dies nicht und sind
etwaige Entschadigungsanspriiche auszuschlie-
Ben, kann - sofern stidtebaulich sinnvoll - eine
Riicknahme des Baurechtes bzw. ein Aufhe-
bungsverfahren nach §1 Absatz 8 BauGB in
Betracht gezogen werden.



In Teilrdumen, in denen die Nachfrage nach
Wohnraum bzw. Baugrund groBer ist als das
Angebot, fiihrt eine reine Innenentwicklung in
der Regel zu einer Verknappung des Angebots
und damit tendenziell auch zu steigenden Bo-
denpreisen. Die Kommunen bewegen sich hier
im Spannungsfeld zwischen einer stadtebaulich
sinnvollen Innenentwicklung und dem Erforder-
nis, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Die hier dargestellten Mdglichkeiten sollen das
grundsatzlich zur Verfligung stehende stidte-
baurechtliche Instrumentarium skizzieren. Im
Einzelfall bedarf die Umsetzung einer sorgfalti-
gen Priifung und juristischen Begleitung.

Anwendung des Stiddtebaurechts ex ante

Die Ausfiihrungen verdeutlichen, wie aufwéan-
dig Innenentwicklung im Bestand ist. Bei der
Neuausweisung von Baurechten sollten deshalb
etwaige Versdumnisse der Vergangenheit nicht
wiederholt werden. Zukiinftig sollten neue
Baurechte nur noch in Verbindung mit einer
zeitlichen Bauverpflichtung und einem vormer-
kungsgesicherten Riick- bzw. Ankaufsrecht fiir
die Kommune geschaffen werden.

Stadtebauliche Ziele

Folgende stadtebauliche Ziele sollten im Rahmen
der Ortsentwicklung sowie als Bestandteil der stad-
tebaulichen SanierungsmalSnahme aus Sicht der
Innenentwicklung verfolgt werden:

Aktivierung un- und untergenutzer Flachenpo-
tenziale im Bestand

behutsame (Nach-)Verdichtung unter Wahrung
ortshildtypischer Bauweisen

standortbezogene Abwagung fur eine
Erhohung des Zulassigkeitsrahmens bei Nach-
verdichtungsvorhaben sofern stadtebaulich
sinnvoll und architektonisch vertretbar (Einzel-
fallbetrachtung)

Sicherung ortsbildpragender Streuobstwiesen
im Sinne einer doppelten Innenentwicklung
durch Bauleitplanung

Vorbereitung von Nachverdichtungsmal3-
nahmen durch informelle Planungsinstrumente
wie Rahmenplane, Feinuntersuchungen, Mach-
barkeitsstudien und Testentwdrfe

Wahrung der dreifachen Innenentwicklung

Vermeidung zusatzlicher Flachenver-
siegelungen in bauplanungsrechtlichen
AulRenbereichen

Bindung neuer Baurechte an stadtebauliche
Ziele

Erhalt und Entwicklung vielfaltiger Wohnrau-
mangebote fur alle Bevolkerungsschichten (vgl.
VU, S: 32)

Langfristiger Erhalt und Weiterentwicklung der
ortstypischen Bebauung und der raumlich stark
pragenden offentlichen Raume (vgl. VU, S: 32)



Instrumentenkasten Innenentwicklung

HANDLUNGSFELDER MASSNAHMEN

Stadtebauliche Bewertung der erfassten Potenziale
Rahmenpldne und Feinuntersuchungen
Planung und Konzept Wohnraum- und Gewerbefldchenkonzepte

Baulandmodelle

ANALYSE & PLANUNG

§176a BauGB Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Stdrkung der Innenentwicklung

Grundeigentiimer und Schriftliche Befragung
Bauwillige Persénliche Ansprache

Aufbereitung der Fakten und Grundsatzdiskussionen

Politikberatung
Grundsatzbeschluss zur Innenentwicklung

AKTIVIERUNG

Vermarktung der Innenentwicklungspotenziale

SENSIBILISIERUNG ¢t

Offentlichkeitsarbeit Informations- und Beteiligungsveranstaltungen

Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Nutzungsintensivierung im Bestand durch Renovierung, Sanierung, Um- und Ausbau
Nutzungsintensivierung durch Ersatzneubau und Nachverdichtung (Drum, Dran, Drauf)

bauliche Verdichtung
Nutzungsintensivierung durch Neubebauung bislang unbebauter oder untergenutzter Grundstiicke

Nutzungsintensivierung durch Nutzungsdnderung und Brachfldchenrecycling sowie stddtebauliche Neuordnungen
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Freiraumqualitdten Aufwertung bestehender Griinflichen und Schaffung neuer Griinflachen

klimafreundliche Mobilitdit Umsetzung innovativer Mobilitdtskonzepte, u.a. bei gréBeren Bauvorhaben

niedrigschwellige Beratungsangebote fiir Grundeigentiimer und Bauwillige

Beratung
Erstellen und Versand einer Forderfibel fir Grund-und Immobilieneigentiimer
E Auflage kommunaler Férderprogramme zur Innenentwicklung
E Forderung Bayerisches Wohnungsbauprogramm und Bayerisches Modernisierungsprogramm
= Férderung und steuerliche Anreize im Rahmen eines Sanierungsverfahrens
[T
w
N
w @
§ Erhohung des Zulissigkeitsrahmens (bspw. durch Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplanes)
< Baurecht
ErschlieBung
Férderung im Rahmen der Forderinitiative Innen statt AuBen
Forderprogramme Wohnraumférderung im Rahmen des KommWFP
)
% Planungszuschisse fiir modellhafte stddtebauliche Planungen und Forschungen
o
E Verwendung planungsbedingter Wertsteigerungen fiir MaBnahmen der Innenentwicklung im Rahmen eines
= kommunale Baulandmodells
<z: Finanzierungsprogramme . .
= Revolvierender Immobilienfonds

kommunale

Entwicklungsgesellschaften Grindung einer kommunalen Entwicklungsgesellschaft

§24 BauGB Allgemeines Vorkaufsrecht

Ausiibung Vorkaufsrecht 825 BauGB Besonderes Vorkaufsrecht
§27a BauGB Ausiibung Vorkaufsrecht zugunsten Dritter
Stédtebauliche Gebote §§175ff. BauGB

Regelungen bei bestehen-
den Baurechten Ricknahme von Darstellungen im FNP

Riicknahme und Anpassung von Baurechten, Aufhebung von Bebauungspldnen gemaB §1 Absatz 8 BauGB

Anwendung des Festsetzungskataloges nach §9 BauGB
Regelungen vor Schaffung

von Baurecht

STADTEBAURECHT (RESTRIKTIV)

Bauverpflichtung in Verbindung mit vormerkungsgesichertem Wiederkaufsrecht durch die Kommune [ stidtebau-
licher Zielbindungsvertrag




ERLAUTERUNGEN UND ANMERKUNGEN

gemdB Systematik FMD 4.0
Geographisches Informationssystem GIS

Spielregeln der Baulandentwicklung in Kooperation mit privaten Vorhabentrdgern, bspw. Zwischenerwerbsmodelle etc.

bspw. nach den Vorgaben der FMD 4.0

meist nur Symbolwirkung, da Grundsatz der Innenentwicklung in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB sowie §1a Absatz 2 Satz 1 BauGB ohnehin als Abwdgungs-
belang verankert ist

Kommunale oder Gbergeordnete Immobilienplattformen

Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen, §§7h und 10f EStG
Aufstellung Bebauungsplan nach 830 BauGB
Einbeziehungssatzung nach §34 Absatz 4 BauGB bei entsprechender Eignung der Fldche

Bebauungsplan nach §9 Absatz 2d BauGB (Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung)

Schaffen von Baurecht durch Herstellen der ErschlieBung (bspw. von Hinterliegergrundstiicken)

insbesondere in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und gemdB §24 Absatz 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB

durch Vorkaufssatzung

§175 BauGB Erdrterungstermin, §176 BauGB Baugebot, §176 Absatz 2 BauGB Anpassungsgebot bzw. Bauliickenschluss in §34-Gebieten, §177 BauGB
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

Riicknahme von Darstellungen bei fehlender stddtebaulicher Eignung oder fehlender Realisierungsabsicht der Eigentiimer

Riicknahme von Baurechten bei fehlender stidtebaulicher Eignung oder fehlender Realisierungsabsicht der Eigentiimer

nur wenn der Grundeigentiimer das Grundstiick zuvor von der Kommune erworben hat bzw. bei der Uberplanung von Grundstiicken (Uberplanung erfolgt
erst nach vertraglich vereinbarter Zielbindung)



Fachbeitrag

Barrierefreiheit

Anlass und Einfiihrung

Die Ortsmitte der Marktgemeinde Wartenberg mit
Marktplatz und seinen angrenzenden Bereichen
stellt einen zentralen Handlungsbereich der stid-
tebaulichen Erneuerung im Zuge der Ortskernsa-
nierung dar. Fiir eine nachhaltige, zukunftsfihige
und fir alle nutzbare Ortsmitte sollen bestehen-
de Barrieren sukzessive abgebaut bzw. verringert
werden. Hierzu wurde im Rahmen des Integrier-
ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
als fachliche Erganzung eine Untersuchung der
Barrierefreiheit im Ortszentrum beauftragt.

Die Bewaltigung des Alltags sollte fir alle Men-
schen gleichermaBen selbstverstidndlich moglich
sein. Barrieren gleich welcher Art hindern und
behindern uns tiglich. Viele konnen diese Hinder-
nisse Uberwinden und nehmen sie oft gar nicht
bewusst wahr. Fiir ca. 40% der Bevdlkerung in
Deutschland ist Barrierefreiheit jedoch notwendig
und fir 10% ist sie sogar unentbehrlich.

Eine barrierefrei gestaltete Umwelt gewdhrleis-
tet fiir alle dauerhaft eine sichere, unabhingige
und komfortable Nutzbarkeit.

Fiir die Verkehrssicherheit aller Beteiligten ist es
wichtig, dass die Bediirfnisse aller Menschen be-
achtet werden. Innerhalb einer Kommune sollte
zudem eine durchgéngige Gestaltung zur besse-
ren Orientierung aller Verkehrsteilnehmer ange-
strebt werden.

Die barrierefreie Erreichbarkeit 6ffentlicher und
offentlich zugénglicher Gebdude mit Besucher
und Benutzerverkehr, die barrierefreie Zugang-

lichkeit des offentlichen Personennahverkehrs
und ausreichend barrierefreie Parkmoglichkeiten
gewdhrleisten die gesetzlich verankerte Erreich-
barkeit und gesellschaftliche Teilhabe fiir alle.

Eine barrierefreie bzw. barrierereduzierte Umge-
bung stellt ein wesentliches Qualitatsmerkmal des
offentlichen Raumes dar. Einzelhandel, Gastro-
nomie, Tourismus- und Gewerbebetriebe kdnnen
ihre Attraktivitdt durch eine barrierefreie Zu-
ganglichkeit deutlich erhéhen und so nachhal-
tig lhre Funktion erhalten. Durch eine klare und
eindeutige Gestaltung und Markierung nach dem
Zwei-Sinne-Prinzip (nach diesem Prinzip miissen
mindestens zwei der drei Sinne "Horen, Sehen
und Tasten" angesprochen werden) finden sich
auch nicht ortskundige Besucher besser zurecht.
Im vorhandenen 6ffentlichen Raum und in beste-
henden Gebiduden ist eine umfassende und alle
Aspekte beriicksichtigende Barrierefreiheit oft nur
mit Einschrinkungen zu realisieren. Kompromisse
und kreative Alternativlosungen sind notwendig,
um eine mdoglichst gleichberechtigte Nutzung zu
gewahrleisten. Schwierige Eigentumsverhaltnisse,
technische, rdumliche und finanzielle Beschran-
kungen, aber auch gestalterische Zielsetzungen
und Vorgaben sind nur einige der Aspekte, die
im Rahmen eines nachhaltigen Konzepts zur Bar-
rierefreiheit neben den rein technischen Anforde-
rungen abgewogen und beachtet werden miissen.

Die Marktgemeinde Wartenberg hat mit den be-
reits in Umsetzung befindlichen UmbaumalBnah-
men der StrogenstraBe einen ersten wichtiger



Schritt zum Abbau von Barrieren insbesondere
auch fiir den OPNV unternommen. Hier gilt es,
die bereits begonnenen MaBnahmen und Gestal-
tungsvorgaben in ein Gesamtkonzept fiir den
Kernbereich der Gemeinde einzubinden.

Mit dem Konzept zur Barrierefreiheit werden fir
den Ortskern Handlungsbedarfe aufgezeigt, aus
denen MaBnahmen abgeleitet werden. Aufgrund

Beteiligung

Das Konzept wurde in intensiver Abstimmung mit
der Verwaltung, dem Gemeinderat, Biirgern, Be-
troffenen und weiteren Planungsbeteiligten des
ISEK-Prozesses sowie der Regierung von Ober-
bayern erarbeitet. Hierzu fanden mehrere Termine
mit unterschiedlichen Beteiligten statt:
02.11.2022 Auftaktgespach mit Vertretern der
Gemeinde und der Verwaltung
Rundgang mit Vertretern des Ge-
meinderats, Seniorenbeauftragten
und Vertretern des Seniorenheims.
Abstimmung mit Gemeindevertretern,
Stadt- und Verkehrsplanern
Rundgang mit interessierten Biirgern
und Vertretern der Gemeinde
Vorstellung im Planungs- und Bau-
ausschuss

30.11.2022

13.02.2023

31.03.2023

19.06.2023

der aktuell angespannten finanziellen Situati-
on der Marktgemeinde wird ein Stufenkonzept
vorgeschlagen. Dabei werden als erster Schritt
einfache MaBnahmen fiir eine Entschirfung vor-
handener Gefahrenstellen entwickelt. Fiir spatere
Aufwertungen und umfassende Umgestaltungen
werden Vorgaben erarbeitet, die als systematische
Handlungsempfehlung fir kiinftige bauliche Ver-
anderungen dienen kdnnen.

Zudem konnten wdhrend der mehrtidgigen Be-
standsaufnahme mehrere spontane Gesprache
mit Biirgern gefiihrt werden, deren Inhalte in
die Bearbeitung eingeflossen sind.

Ein durch Herrn Schneider erarbeitete umfassen-
de Bestandsaufnahme aus Sicht eines Rollstuhl-
fahrers ist ebenfalls in das Konzept eingegangen
(vgl. Anhang).

Eine groBere Biirgerveranstaltung war fir den
13. Mai geplant, wurde aber aufgrund finanzieller
Erwagungen der Marktgemeinde nicht durchge-
fiihrt bzw. vorerst verschoben.

Rundgang mit interessierten Blirgern und Vertretern der Gemeinde am 31.03.2023



Ausgangslage der Gemeinde Wartenberg

Der Kernbereich von Wartenberg weist unter-
schiedliche Herausforderungen in Bezug auf die
ortlichen Gelandeverhiltnisse, die vorhandene Be-
bauung, die verwendeten Oberflaichenmaterialien,
sowie die bestehende Dominanz des motorisierten
Individualverkehrs auf.

Geldndeverhiltnisse | Fiir Menschen im Rollstuhl
oder mit Gehbehinderung ist der topographische
Hohenunterschied problematisch. Insbesondere
hoher gelegene Zielpunkte im stark ansteigen-
den ostlichen Bereich, wie bspw. die Burgkapelle
St. Nikolaus, in der gelegentlich Veranstaltungen

stattfinden, sowie das beliebte Bergcafé oder der
Biirgersaal in der alten Schule sind fiir sie nicht
ohne weitere organisatorische MaBnahmen zu
erreichen.

Von Westen nach Osten steigt das Geldnde ins-
gesamt ca. 45m an. Der Hauptanstieg erfolgt da-
bei an der Hangkante im Osten. Der Marktplatz
hat insgesamt eine Hohendifferenz von ca. 3m.

Westlich der Hangkante weisen die in Ost-West-
Richtung verlaufenden Wegeverbindungen z.T. ein
starkes Gefélle auf. Die maximal zuldssige barriere-
freie Steigung wird hier nur in den unteren Berei-
chen erreicht. Daher sind alternative Nord-Siid-Ver-
bindungen von besonderer Bedeutung.

Marktplatz 7 ca. 3m
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Vorhandene Bebauung - Engstellen | Die im
Untersuchungsgebiet vorhandene Bebauung ist
insbesondere in den an den Marktplatz an-
grenzenden Bereichen der Unteren und Oberen
HauptstraBe durch ortstypische bauliche Engstel-
len gepragt. Hier kann eine barrierefreie Gehweg-
breite nach DIN 18040-3 nicht erreicht werden.
Kompromissldsungen sind notwendig.

StraBenbild | Das heutige Ortsbild weist ein klas-
sisches StraBenprofil mit einer Trennung nach
Funktionen auf. Gehweg und StraBe sind durch
Borde getrennt. Durch zahlreiche Einfahrten mit
Niederbord und Bereichen mit bereits zu Nieder-
bord umgebauten Begrenzungen kommt es teil-
weise zu starken Niveau-Schwankungen mit z.T.

starken Gefillestrecken und Quergeféllen. Die
vorhandenen Niederborde sind durch Ihre Gestal-
tung z.T. schlecht Gberrollbar.

Belidge | Die Gehweggestaltung ist geprigt durch
die Verwendung unterschiedlicher, z.T. nicht gut
berollbarer Materialen. Laut Auskunft der Ge-
meinde soll das fiir die UmbaumaBnahmen in der
StrogenstraBe verwendete Betonpflaster sukzessi-
ve auch in anderen Bereichen eingesetzt werden.

Leitsystem | Die vorhandenen Gebiudekanten, die
als Leitelemente zur Orientierung dienen kdnnten,
sind z.I. durch vorspringende Bauteile, Geschafts-
auslagen und weitere (auch temporire) Hinder-
nisse gestdrt. Ein klar definiertes durchgangiges
Leitsystem fehit.




Motorisierter Individualverkehr |Im Untersu-
chungsgebiet dominiert der fahrende und ruhen-
de Autoverkehr. Die Querung der vorhandenen
StraBen stellt auch aufgrund der fehlenden Ge-
schwindigkeitsbegrenzungen allgemein eine Ge-
fahrdung der nicht motorisierten Verkehrsteilneh-
mer dar. Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet
(ohne StrogenstraBe) nur drei Querungsstellen
vorhanden, die alle Mangel in der barrierefreien
Gestaltung aufweisen:

»  Marktplatz (ungesichert, mit Einschrankun-
gen in der Ausbildung)

Zebrastreifen BadstraBe (mit Einschrankun-
gen in der Ausbildung und Erreichbarkeit)
Querung mit Mittelinsel BadstraBe

»
»

Durch den bereits seit 2023 laufenden Umbau
der StrogenstraBe werden drei neue, durch Am-
pelanlagen gesicherte Querungsstellen an wich-
tigen Knotenpunkten der Ost-West-Verbindungs-
achsen geschaffen:

Der Wechsel zwischen Hoch- und Niederbord fiihrt
= 1

L
—

»  zwei Querungen westlich des Marktplatzes

»  eine Querung im Bereich der Kirche
Eine weitere Querung der StrogenstraBe ist nord-
lich des Untersuchungsgebietes vorgesehen.

An der kritischen und geféhrlichen Kreuzung
StrogenstraBe/BadstraBe/Erdinger StraBe (Sonnen-
hof) kann It. Angaben des staatlichen Bauamts
keine Querung vorgesehen werden.

Sicherheitsaspekte | Erhebliche Sicherheitsdefizi-
te bestehen bei den Treppenanlagen im Bereich
des Marktplatzes, des Rathauses und im Umfeld
der Kirche. Fehlende kontrastierende Kennzeich-
nungen und Absicherungen erhéhen die Unfall-
gefahr fiir Menschen mit Seheinschrinkung.
Vorhandene nicht ausreichend gekennzeichnete
Einbauten, Geschiftsauslagen, illegale "Kurzzeit-
parker" im Bereich der FuBwege und z.I. nicht
ausreichend gesicherte fuBwegquerende Einfahr-
ten und StraBeneinmiindungen stellen ebenfalls
eine Gefahrdung dar.

zu kurzen Strecken mit starkem Gefiille

[




Eine Verschdrfung der Engstellen
durch illegales Parken trotz vor-
handener Poller macht die Nut-
zung des Gehwegs streckenweise
unmaoglich

Nicht gekennzeichnete Treppenstufen
und Geschdftsauslagen sowie illega-
les Parken gefdhrden Menschen mit
Seheinschrdnkungen

Nicht gesicherte Einfahrten und
Einmiindungen stellen eine Ge-
fahrdung dar

Markt Wartenberg 5 3



Wegeketten
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Zur Ermittlung der Wegeketten wurden die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Nutzungen
genauer betrachtet. Wichtige Ziel- und Aus-
gangspunkte wurden auch auBerhalb des Unter-
suchungsgebietes markiert, da Wegeketten nicht
mit der Untersuchungsgrenze enden.

Wichtige Ziele des tdglichen Bedarfs im Untersu-

chungsgebiet sind vorhandene Handels- und Ge-

stronomieangebote, die z.I. rege genutzt werden.

Ein ggf. westlich des Strogen geplantes Arztezen-

trum wurde ebenfalls als Zielpunkt kartiert. Die Eisdiele am Marktplatz ist ein wichtiger
Ireffpunkt in der Gemeinde

Neben den Hauptwegeketten entlang der StraBen
bilden in Nord-Sud-Richtung verlaufende Wege
wichtige Verbindungen. Die ermittelten Wegeketten
wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme unter
dem Gesichtspunkt der Barrierefreiheit untersucht.
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Gemeinde Wartenberg

| Fachbeitrag Barrierefreiheit

Wegeketten Bestand ohne Wertung

Wohnen fiir Menschen mit Behinderung
barrierefreier Wohnraum

Zielpunkte

el weitere Ziele:

Handel

Gastronomie / Imbiss
Medizinische Versorgung
Dienstleistungen

Banken

vorh. Wegeverbindungen

inoffizielle bzw. private
Wegeverbindungen

Bushaltestelle Bestand
Bushaltestelle Neu
Zebrastreifen

Ampel

gl | gepl

5] Ampel geplant
Parkplatze

Stellplatz barrierefrei
off. WC barrierefrei

Umgriff Untersuchung
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Bestandserhebung fiir Menschen mit rollgebundenen Hilfsmitteln

PO P

Gehwegbreiten

DIN 18040-3 fordert unter Punkt 5.1. eine nutz-
bare Gehwegbreite von 1,80m plus min. 20cm
Sicherheitsraume zur Bebauung sowie 50cm zu
Fahrbahn (Grundlage Sicherheitsraume Regelwerke
der FGSV). 1,80m sind It. DIN 18040-3 ausrei-
chend fiir die Begegnung zweier Rollstuhlfahrer.

An unvermeidbaren Engstellen ist eine Reduzie-
rung der nutzbaren Gehwegbreite auf 90cm auf
eine Lange von maximal 18 m zuldssig.

"Bei baulich bedingten Engstellen, die ldnger als
18,00m sind oder keine nutzbare Gehwegbreite
von mindestens 90cm zulassen, kann, in Abstim-
mung mit der zustdndigen StraBenverkehrsbehdr-
de, die Mdglichkeit gepriift werden, den Bereich
als verkehrsberuhigte Zone, z. B. StV0O-Zeichen
325.1, auszuweisen." Vgl. 5.1.2 DIN 18040-3.

Die "DIN-gerechte" Losung ist in Wartenberg
aufgrund der beengten Bestandssituation ohne
groBere UmbaumaBnahmen nicht zu erreichen.
Die in der Bestandserhebung ermittelten MaBe
lassen sich in vier Bereiche unterteilen.

Berollbarkeit

Das vorhandene Kopfsteilpflaster, Verwerfungen
im Bereich von Baumpflanzungen und Uneben-
heiten durch Materialwechsel und Einbauten er-
schweren im gesamten Untersuchungsgebiet die
Berollbarkeit mit Hilfsmitteln. In einigen Berei-
chen sind bereits Gehsteigabsenkungen auf ca.
3cm vorhanden. Aufgrund der Materialitat und
Ausflihrung sind diese aber nur bedingt gut
tberrollbar.

= 180 &0

Begegnungsfall zweier Rollstuhinutzer mit
Sicherheitsabstdnden zur StraBe und zur Bebauung

| |==
N
;-rzp =80 | b0 .
| |

Abmessungen der nutzbaren Gehwegbreite und der Si-
cherheitsrdume bei baulich bedingter Engstelle.

Quelle: Leitfaden Barrierefreiheit 03 der Bayerischen Ar-
chitektenkammer

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



A ca. 180 em Gehwegbreite mit fehlenden
bzw. nur geringen Sicherheitsraumen

»  Die Begegnung zweier Rollstuhlfahrer und
das Wenden ist bedingt mdglich.

»  Es sind nur geringe bis gar keine Sicher-
heitsabstdnde vorhanden.

»  Das Quergefille ist z.T. noch tolerabel.

B ca. 120 cm Gehwegbreite mit fehlenden
bzw. nur geringen Sicherheitsrdumen

»  Die Geradeausfahrt ist ohne Richtungsan-
derung maoglich.

»  Eine Begegnung von FuBgangern oder
Rollstuhlfahrern ist nicht mdglich.

»  Es sollten eine Wendemdoglichkeit und Be-
gegnungsflache nach mind. 18 m vorhan-
den sein. Hierbei muss die Einsehbarkeit
beachtet werden.

C ca. 90cm baulich bedingte Engstelle an-
nidhernd ohne Sicherheitsrdume

»  Die Geradeausfahrt ist ohne Richtungsan-
derung fiir eine begrenzte Ldnge mdglich.

»  Eine Begegnung von FuBgdngern oder
Rollstuhlfahrern ist nicht moglich.

»  Es muss nach min. 18 m eine einsehbare
Wendemdglichkeit und Begegnungsflache
vorhanden sein.

»  An stark befahrenen StraBen kritisch.

D nicht passierbare Engstellen

»  Der Wegebereich ist nicht barrierefrei.

Markt Wartenberg



Bewertung

Die topographische Lage des Kerngebiets von War-
tenberg an der Hangkante stellt fiir Menschen,
die auf rollgebundene Hilfsmittel angewiesen sind,
eine Herausforderung dar. Insbesondere die hoher
gelegenen Zielpunkte wie Bergcafé, Kapelle und
Biirgersaal sind ohne organisatorische MaBnahmen
nicht zu erreichen.

Der Bereich zwischen StrogenstraBe und Unterer
und Oberer HauptstraBe fallt in Ost-West-Richtung
um ca. 3m. Dies fiihrt insbesondere im Oberen
Drittel zu Gefillestrecken zwischen ca. 12 % (Seni-
orenheim) und ca. 8% (Marktplatz). Der Stirkung
und Erweiterung der vorhanden "Querverbindun-
gen" wie bspw. im Bereich des Seniorenheims und
der Verbindung vom Marktplatz zur Kirche kommt
daher als alternative und anndhernd autofreie Ver-
bindungen eine wichtige Bedeutung zu.

Die Obere HauptstraBe ist auf der Westseite bis auf
einige wenige Engstellen und den Bereich um die
Kirche bereits in einigen Abschnitten mit gewissen
Einschrinkungen gut berollbar. Die Ostseite weist
v.a. im Bereich des Marktplatzes und an einigen
weiteren Stellen nicht barrierefreie und einge-
schrinkt barrierefreie Bereiche auf. Die Querung
zwischen der West- und Ostseite ist aufgrund des
erhéhten Verkehrsaufkommens, fehlender Querun-
gen und der baulich nicht so gut lberrollbaren
Absenkungen bzw. z.I. auch noch vorhandenen
Hochborde kritisch.

Die Untere HauptstraBe weist insbesondere an
der nordlichen Grenze des Untersuchungsgebie-
tes (nordlich Einmiindung Gassl) durch die hier
vorhandenen Engstellen und Hochborde in Bezug
auf die Berollbarkeit starke Defizite auf.

Gravierende Problemstellen lassen sich insbesondere
im Bereich Seniorenzentrums, Marktplatz, Kirche
"Maria Geburt" und am Kreuzungsbereich Strogen-,
Bad- und Erdinger StraBe feststellen. Diese werden
im Vertiefungsteil genauer betrachtet.

Bis auf einige Verschrinkungen qut berollbare Be-
reiche der Oberen HauptstraBe. Auf der Ostseite
fehlen Begegnungs- und Wendemadglichkeiten

Zunahme der Engstellen und Hindernisse im Bereich
der Oberen HauptstraBe in Richtung Marktplatz

Hochborde und Engstellen im Bereich der Unteren
HauptstraBe (bereits auBerhalb des Untersuchungs-
gebietes). Hier ist nur eine Gehwegseite nutzbar.
Eine Querung ist nicht méglich

B Abschnitt nicht barrierefrei - UmbaumaB-
nahmen notig

[ Abschnitt eingeschrénkt barrierefrei - Einzel-
maBnahmen ndétig, um problematische Kurz-
strecken und Gefahrenstellen zu reduzieren

[ Uberwiegend barrierefreier Abschnitt - teil-
weise Verbesserungen notig

[ UmbaumaBnahmen in Bau / Planung



Gemeinde Wartenberg

Fachbeitrag Barrierefreiheit

Bestandsaufmnahme Berollbarkeit

iberwiegend barrierefrei
eingeschrankt barrierefrei
nicht barrierefrei

starke Steigung > 8%
Steigung > 6% - 8%
Rampe /geneigter Weg bis 6 %

Treppe / Stufen

problematische Belage, Oberflachen
kurze starke Neigung (z.B. Einfahrten)
Hinderniss beweglich

Hindernis fest

Schwelle > 3 cm

Quergefalle

Engstelle kritisch

Engstelle nicht passierbar

fehlende Begegnungsflache - isomisom
eingeschrankte Begegnungsflache s
Begegnungsflache e 1soms s
Gefdhrdung

Zufahrt

barrierefreier Parkplatz (Anzahl) m.E.

vorhandene Ampelanlage

geplante barrierefreie Ampelanlage
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geplante barrierefreie Bushaltestelle
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Bestandserhebung fiir Menschen visuellen Einschrankungen /,ﬁ

- fehlende

F

Der Marktplatz mit seinen verschleifenden Stufen-
anlagen, fehlenden Zonierungen und Leitelementen
stellt fir Blinde und visuell eingeschrinkte Men-
schen eine Gefdhrdung dar

Die vorhandenen Gebdudekanten bieten fiir Blinde
und visuell eingeschrinkte Menschen eine gewisse
Orientierung. Ungesicherte Einfahrten, Engstellen
und nicht ausreichend gekennzeichnete Hindernisse
stellen jedoch eine Gefdhrdung dar

Leitsystem

Die vorhandenen Gebaudekanten, die als Orien-
tierung dienen konnten, sind z.T. durch vorsprin-
gende Bauteile, Geschaftsauslagen und weitere
auch tempordre Hindernisse gestort. Die Wege-
verbindungen zu den hdher gelegenen Zielpunk-
ten sind nur schwer auffindbar. Ein klar definier-
tes durchgangiges Leitsystem fehlt.

Querungen

Im Bereich der Oberen und Unteren Hauptstra-
Be sind keine gekennzeichneten oder gesicherten
Querungsstellen vorhanden. Die Querungen in
der BadstraBe sind fiir Menschen mit visuellen
Einschrankungen nicht ausreichend gesichert.
Die Querung im Bereich des Marktplatzes ist
fir Menschen mit visuellen Einschrankungen nur
schwer auffindbar.

Sicherheit

Die zahlreichen StraBeneinmindungen und Zu-
fahrten in der Oberen und Unteren HauptstraBe
sind nicht gesichert. Teilweise weist eine Materi-
alwechsel auf die Einfahrten hin. Eine klare und
durchgingige Kennzeichnung fehlt.

Alle alteren vorhanden Stufenanlagen sind fiir
Menschen mit visuellen Einschréankungen nicht
gesichert. Es fehlen Kennzeichnungen und kont-
rastreiche Markierungen.

Orientierung

Auf dem Marktplatz ist die Orientierung fir
Menschen mit visuellen Einschrankungen kritisch.
Es gibt keine klare Zonierung von Geschaftsaus-
lagen, Freischankflachen und hindernisfreien Geh-
wegen. Nebenwege und Abzweigungen sind fiir
Blinde nicht erkennbar.

Auch flr Menschen mit kognitiven Einschrankun-
gen ist die fehlende Orientierungsmoglichkeit und
die nicht einheitliche Gestaltung und Zonierung
kritisch zu bewerten.

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept
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Gemeinde Wartenberg
Fachbeitrag Barrierefreiheit

Bestandsaufnahme visuelle
und kognitive Einschrankungen

iiberwiegend barrierefrei

eingeschrankt barrierefrei

nicht barrierefrei

vorhandene bauliche Leitlinie

nicht vollstandig durchgehende baul. Leitlinie
unterbrochene baul. Leitlinie

baul. Leitlinie mit Hindernissen

Treppe / Stufen Gefahrdung

Treppe / Stufen eingeschrankt barrierefrei
Treppe / Stufen Uberwiegend barrierefrei
Hinderniss beweglich

Hindernis fest

Engstelle kritisch

Gefahrdung

fehlende Orientierung

fehlende Querung

mangelhafte Querung

Zufahrt/ Einfaht

vorhandene Ampelanlage

geplante barrierefreie Ampelanlage
geplante barrierefreie Bushaltestelle
vorhandene Planung StrogenstraBe

_____

_____
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Fokusbereiche und abgestufte Losungsansitze

Fokusbereiche
Im Rahmen der Untersuchungen haben sich vier
Handlungsschwerpunkte herauskristallisiert:

Zugang Seniorenzentrum
Marktplatz
Kirchenumfeld

Kreuzung Sonnenhof

AW N =

Diese werden im Folgenden als Fokusbereiche ge-
nauer betrachtet und es werden konkrete MaB-
nahmen zur Behebung der Mangel vorgeschlagen.
Aufgrund der aktuell wirtschaftlich schwierigen
Lage des Marktes Wartenberg wird ein abgestuf-
tes Vorgehen vorgeschlagen.

Ziel ist die Erarbeitung eines Werkzeugkastens fiir
den Markt Wartenberg, der eine stufenweise und
flexible Umsetzung ermdglicht.

Stufe 1 Sicherheit

Hier werden MaBnahmen aufgefiihrt, die fiir eine
sichere Nutzbarkeit erforderlich sind.

Stufe 2 Aufwertunc

Ziel der Stufe 2 ist es, eine langerfristige Auf-
wertung der Mangellage zu erreichen.

Stufe 3 Umagestaltung

Mit einer umfassenden Umgestaltung konnen
nachhaltige Lésungen fiir die Barrierefreiheit
geschaffen werden. Hierzu gehoren auch um-
fassende Neuplanungen, z.B. der StraBenrdume,
Zugange und des Marktplatzes.

Fir die vorgeschlagenen MaBnahmen wird ein
erster uberschldgiger Kostenrahmen aufgezeigt.
Grundlage hierfiir sind Flachenansitze, Kosten-
groBen BKI und Erfahrungswerte anderer Kom-
munen (vgl. Anhang). Zusatzlich wird ein Risi-
kobudget von 15% fiir Unvorhersehbares und
309% fiir Planung, Vermessung und Vorbereitung
aufgeschlagen. Die Angabe des Kostenrahmens
erfolgt aufgerundet auf Tausend Euro (TEUR).

Ubergreifende Problemstellungen

Aus der Analyse haben sich fiir das Untersu-
chungsgebiet lbergreifende Problemstellungen
ergeben. Es werden allgemeine Zielsetzungen und
MaBnahmen zur Behebung der Mangel vorge-
schlagen.

Hierzu gehoren folgende Themenbereiche:

1 Reduktion temporarer Hindernisse

2 Verbesserung der Zugidnge von o&ffentlich
zuganglichen Nutzungen

3 Allgemeine Verbesserung der
Querungsmaglichkeiten und der Sicherheit
durch Geschwindigkeitsreduktion

Handlungsschwerpunkte kiinftiger
Umgestaltungen

Perspektivisch wird es weitere Bereiche fiir um-
fassende Umgestaltungen geben:

Untere HauptstraBe

Obere HauptstraBe

Gesamtgestaltung Marktplatz

Anbindung geplantes Arztehaus
NikolaibergstraBe

Querverbindung
(Seniorenheim)-Marktplatz-Kirche-Supermarkt

o OB W N =

Hierzu wird am Ende des Fachbeitrags ein allge-
meiner Katalog fiir Standards der Barrierefreiheit
vorgeschlagen, der im Laufe der Planungen fir
diese Bereiche fortgeschrieben und konkretisiert
werden kann. Fiir die Obere HauptstraBe werden
im Anhang mdgliche Wegeflihrungskonzepte ge-
genibergestellt.
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Fokus 1 Zugang Seniorenzentrum - Maingel

Das Seniorenzentrum Wartenberg liegt zentral
unweit des Marktplatzes. Aufgrund der Topog-
raphie (Hohendifferenz zur Unteren Hauptstra-
Be It. BayernAtlas ca. 1,90m) ist es jedoch nur
schwer barrierefrei erreichbar. Der meist genutzte
Zugang erfolgt lber die PKW-Einfahrt mit einer
Steigung von ca. 129%. Diese ist fiir Rollstuhlfah-
rer bzw. rollstuhlschiebende Begleitpersonen nur
schwer zu bewaltigen. Eine alternative berollbare
Route besteht tber den im Norden gelegenen
Parkplatz. Eine Sicherung zur Fahrbahn hin ist
nicht vorhanden. Der weitere Verlauf lber das

von der StraBe aus. Es gibt keinen separaten FuBweg.
Dies stellt eine Gefdhrdung dar. Fir FuBgdnger und fir roll-
stuhlschiebende Begleitpersonen ist die Zufahrt mit 12% viel
zu steil

"Gassl" liegt mit 8,3% noch immer lber den
barrierefreien 6%, ist aber trotzdem besser zu
bewiltigen als die steile Einfahrt. Die alternati-
ve Route weist aktuell in Bezug auf Quergefille,
Wenderadien und Sicherheit noch Mangel auf.

Auch die Weiterfiihrung entlang der Unteren
HauptstraBe weist eine relativ geringe befahrba-
re Breite auf. Rollstuhlfahrer weichen derzeit auf
die StraBe aus, was (verstiarkt durch die fehlen-
de Geschwindigkeitsbegrenzung) zu einer Gefahr-
dung fiihrt.

Eine alternative Wegeverbindung ist tGber den im Norden
gelegenen Parkplatz mdglich. Eine Sicherung zur Fahrbahn
des Parkplatzes und zu den Stellpldtzen fehlt. Die Neigung im
Parkplatzbereich betragt 5-69%

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



BT S ._:-,
Der Durchgang zum ,Gassl" ist sehr schmal und hat sowohl
Quer- als auch Lingsgefille (jeweils ca. 6% ). Fiir Richtungs-
wechsel ist nur wenig Fldche vorhanden

L1155

An der Einmindung Weg/,Gassl" auf ie Untere Hauptstraﬁe
ist der Abbiegeradius eng sowie der FuBweg sehr schmal

Eine weitere alternative Wegeverbindung fir Menschen mit  Die hier vbrhandenen Treppe ist bdngt barrierefrei. Ein zwei-
visuellen Einschrankungen flihrt entlang des Gebdudes Untere  tes Geldnder fehlt.

HauptstraBe 1. Diese ist nicht direkt auffindbar.

Verinung zur Unteren HauptstraBe. Die alternative Wege-  Vom Parkplatz des Rathaﬁsg gibt es aufgru‘ndr dler fopoérhie
verbindung flr Menschen mit visuellen Einschrdnkungen ist  keine Verbindung Richtung Seniorenheim
nicht direkt auffindbar.
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Fokus 1 Zugang Seniorenzentrum - MaBnahmen

Datengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung Stand 2020 - Erhebung nach Augenschein November 2022

Die Qualitat der zentralen Lage des Senioren-
zentrums wird fir die Bewohner durch aktuell
vorhandene Hindernisse gemindert. Die Mitnut-
zung des Aufzugs des Gebdudes an der Unteren
HauptstraBe 1 wire sinnvoll. Bisher gibt es hier-
zu jedoch keine Vereinbarungen. Bei einer Neu-
gestaltung des Rathausgrundstiicks konnte (iber
die Unterbringung eines Aufzugs nachgedacht
werden (Riickgebiude).

Fiir eine Verbesserung der Zuwegung sowohl in
Richtung Obere HauptstraBe als auch in Rich-
tung StrogenstraBBe ist eine sichere Aufwertung
und Neugestaltung der Querverbindung Richtung
"Gassl" notwendig. Fiir eine umfassende Neuge-
staltung wére es sinnvoll, den Weg entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze zu fiihren und so
eine Trennung zu den Parkplatzen zu erreichen.
Hier kdnnte auch eine Rampe bzw. ein geneigter
Weg mit einer barrierefreien Steigung Platz finden.

Die Einmindung in die Untere HauptstraBe
musste verbreitert und berollbar gestaltet wer-
den. Eine Verbreiterung des FuBweges im Bereich
der Hausnrn. 5 und 7 ist zu empfehlen.

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

Zudem waére eine Querung der Unteren Haupt-
straBe notwendig. Dies konnte ggf. auch mit
einer verdnderten Wegefiihrung im Bereich des
Marktplatzes (vgl. Fokus 2.1 Nr. 2 V1) kombi-
niert werden. Sollte diese am Marktplatz nicht
ausgefiihrt werden, ware eine Querung im Be-
reich des Gasthauses denkbar.

Durch einen vollumfanglichen Umbau der Un-
teren HauptstraBe in Verbindung mit einem
verkehrsberuhigten Geschéftsbereich kann die
Vernetzung mit dem Marktplatz und die barri-
erefreie Zuganglichkeit der anliegenden Einrich-
tungen und Geschafte unter Berlicksichtigung
von allen, bzw. verschiedensten Nutzergruppen
und ihren Fahigkeiten nachhaltig verbessert
werden.

Ggf. kann auch perspektivisch liber eine Quer-
verbindung zum Marktplatz im Bereich der Fl.-
Nr. 11 nachgedacht werden. Hier ergdbe sich
die Maglichkeit einer parallel zur Unteren/Obe-
ren HauptstraBe verlaufenden autofreien Al-
ternativverbindung (vgl. Seite 62, Senioren-
heim-Marktplatz-Kirche-Supermarkt).

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



1 2 3 grober
Akteure

Verbesserung der Erreichbarkeit Seniorenheim

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Sicherung des aktuellen FuBweges im Bereich g
der PKW-Zufahrt als einfache Sicherungsmal- f
nahme (farbige Kennzeichnung, kontrastieren-
de Gestaltung, Beschilderung ggf. Tastbarkeit
zusatzlich)

Verbesserung des aktuell vorhandenen FuB- f
wegs mit Treppe fir Blinde und visuell einge-
schridnkte Menschen. (Materialitit, Kontrastie-
rung, ggf. Bodenindikatoren, 2. Handlauf)
Verbesserung des aktuell vorhandenen alterna- g
tiven FuBwegs Richtung "Gassl". Einfache kon- i@:
trastierende Gestaltung. Verbesserung in Bezug
auf das Quergefalle. Deutliche Kennzeichnung

der alternativen Route

ALTERNATIV: Neugestaltung der Parkplatzan- [
lage ggf. mit Unterstiitzung Gemeinde und f
Stadtebauforderung (kldren)
SicherungsmaBnahmen im "Gassl". Einfache &
Markierung und Hinweise

Verbesserung der Einmiindung des FuBweges [
zur HauptstraBe (Wenderadius) .
Entfernung Sicherungskasten priifen (uicnt enthaiten)

Verbesserung Wegeketten Richtung Marktplatz

07.

08.

09.

10.

Geschwindigkeitsreduktion auf 20 km/h durch

Einflihrung eines verkehrsberuhigten Geschafts- i
bereichs (zundchst nur Beschilderung)
Verbreiterung FuBweg entlang der Unteren &
HauptstraBe im Bereich der Nrn. 5 und 7.
(Betonsteinpflaster)
Schaffung einer Querungsmaglichkeit der Un- Z
teren HauptstraBe (ggf. auch weiter Richtung
Marktplatz vgl. Fokus 2.1 Nr. 2 V1)
&
it

ALTERNATIV: Barrierefreier Ausbau der Unte-

ren HauptstraBe ab Zufahrt "Gassl" bis zum
Marktplatz mit berollbaren Querungsmdglich-
keiten und Sicherheit fiir visuell eingeschrankte
Personen (Ausfiihrung in Betonsteinpflaster)

Mdgliche kiinftige Alternativen

11.

12.

Entgeltliche Mitnutzung des vorhandenen Auf-
zugs fir in der Mobilitdt eingeschr. Personen
Integration Aufzug (1 Geschoss) im Falle Neu- I
planung im Bereich des Rathausgrundstiicks

* Angaben Kostenrahmen in Tausend Euro

Gemeinde
Eigentiimer

Gemeinde
Eigentiimer

Gemeinde
Eigentiimer

Gemeinde
StBauF
Eigentiimer

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
Verkehrspl.
SraBenver-
kehrsbh.

Gemeinde
StBauF

Gemeinde
StBauF
BayGVFG,
FAG

Gemeinde
StBauF

Gemeinde
Eigentiimer

Gemeinde
StBauF

5 TEUR

19 TEUR

15 TEUR

81 TEUR

5 TEUR

9 TEUR

mit Verkehrspl.

kldren
2 TEUR
(Schilder)

23 TEUR

17 TEUR

330 TEUR

zu vereinbaren

75 TEUR

? mit fehlende Orientierungsméglichkeit i fiir Alle

mit Horeinschrankungen

im Rollstuhl / mit Gehbehinderung @ mit visuellen Einschrankungen 9

MaBnahmen fiir Menschen &



Fokus 2A Kreuzungsbereich Marktplatz - Untere/Obere HauptstraBe - Mingel

Datengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung Stand 2020 - Erhebung nach Augenschein November 2022

Ein durchgéngig ausreichend breiter Gehbereich
als Voraussetzung fiir eine barrierefreier Route
von Unterer zu Oberer HauptstraBe fehlt derzeit.
Im Kreuzungsbereich Untere HauptstraBe/Markt-
platz verengt sich vor allem auf der Ostseite
der Gehwegbereich zu teilweise sehr schmalen
Teilstrecken, z.B. in den Arkaden. Diese Situation
wird hier durch parkende Autos noch verscharft,
so dass das Passieren fast unmdglich wird.

Auf der Westseite verengt das Rathauseck den
Gehbereich.

y
PN 204
\ y

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

Genau hier besteht aber Bedarf fiir eine Que-
rung der Fahrbahn, um die Angebote auf dem
Platz zu nutzen, oder um in Richtung Obere
HauptstraBe weiterzugehen, da dies auf der an-
deren/ostlichen StraBenseite durch weitere sehr
schmale ortliche Engstellen verhindert wird.
Fehlende Bordsteinabsenkungen, schwer beroll-
barer Pflasterbelag auf der Fahrbahn, Gefille in
mehrere Richtungen, Unebenheiten und ,unge-
bremster” Kfz-Verkehr erschweren die Querung
des Oberen Marktplatzes.

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



Fehlende sichere Querungsmdoglichkeiten:
Kritisch ist z.B. die Querung von der Rathausecke Richtung

Billmayer

Obere HauptstraBe/Laden
' A

1]

G e -

.Moblierung” (Malleimer, Saule ec.).schréi.nken die éewe-
gungsflichen ein

mehrere sehr knappe Engstellen verhindern einen sicheren
barrierefreien Weg zur Oberen HauptstraBe

(oe) s - N

nicht passierbare Engstelle -im Bereich der Passage Hausnr. 6

Fehlende Bordstinabsenkungen, schwer berollbarer Pflasterbe-
lag etc. erschweren die Querung des Oberen Marktplatzes

nicht passierbare Engstelle auf der Ostseite der Oberen
HauptstraBe

Eﬁgstellen im Gehwegbereich, sehr schmale Teilstrecken,
Verschdrfung durch Falschparker

69

Markt Wartenberg
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Fokus 2A Kreuzungsbereich Obere und Untere HauptstraBe - MaBnahmen

Datengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung Stand 2020 - Erhebung nach Augenschein November 2022

Durch eine Geschwindigkeitsreduktion innerhalb
eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs (20
km/h), der sich von der Oberen bis in die Untere
HauptstraBe und ggf. auch ilber den gesamten
Marktplatz zieht, kbnnten Querungen mit weni-
ger Gefahr stattfinden (vgl. Seite <?>). .

Weitere verkehrstechnische MaBnahmen wie eine
Sperrung der Durchfahrt Gber den Markplatz
oder eine Einbahnregelung kdnnten noch mehr
Sicherheit bieten. Der Ausbau der Querungsmdog-
lichkeiten sollte dann einem Konzept fiir barrie-
refreie Wegeverlaufe folgen, das in Kooperation
mit den Verkehrsplanern entwickelt wird.

Kurzfristig kann die Situation mit folgenden MalB3-
nahmen schon teilweise gesichert werden:

Stellplatzauflésung zur Verbreiterung des Gehwegs
am Imbiss (Hausnr. 4), Entfernung der hier vor-
handenen Biigel, Entfernung der Elemente an der
Ecke zum Marktplatz (falls dies technisch nicht
mdglich ist, deutliche Sicherheitsmarkierungen),
Absenkung der Borde an geeigneten Stellen und
Einfligen von entsprechenden Sperrfeldern (Fliche

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

mit Rippenstruktur parallel zum Bord zur Ab-
sicherung eines niveaugleichen Ubergangs) zur
Erhohung der Sicherheit fiir blinde Menschen.

Eine weitere Furt mit ebener Oberflache auf
Hohe Rathauseingang als sog. gemeinsame
Querung misste in Bezug auf die Realisierbar-
keit erst gepriift werden, da die Lage an die
vorhandenen Steigungen eingepasst werden
misste. Hierzu ist ein genaues AufmaB der vor-
handen Hoéhenlagen notwendig. Verbesserungen
der Uberginge fiir Rollis/Rollatoren, 3cm Kante,
mit evtl. gleichzeitig eingebautem Sperrfeld fiir
Blinde sowie eine kontrastierende Gestaltung
flir Menschen mit Seheinschrankungen sollten
dabei beachtet werden.

Erst eine umfassendere Gesamtneuplanung des
Marktplatzes und der Anschliisse im Kreuzungs-
bereich kdnnen eine effiziente und durchgéngi-
ge barrierefreie Zuganglichkeit der anliegenden
Einrichtungen und Geschafte unter Beriicksich-
tigung von allen bzw. verschiedensten Nutzer-
gruppen und ihren Fahigkeiten ermdglichen.

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



1 2 3 grober
Akteure

Verbesserungen im Kreuzungsbereich

01. Engstelle (Hsnrn. 2, 4 und 6) verbessern: Gemeinde 32 TEUR

- Parkplétze auflosen X X \E,'egri:::::jr
- Gehweg neu anlegen
- Biigel entfernen
02. Feinuntersuchung Kreuzungsbereich - mit Ver- 10 TEUR
kehrsplaner Konzept fir Querungsmdglichkeiten Bl
und Wegeflihrung entwickeln: X StBauF
- Wo ist ein StraBenseitenwechsel notwendig?
- Wo ist er verkehrstechnisch maoglich?
03. Varianten Querungsmdglichkeiten und Wege-
fihrung im Kreuzungsbereich
03.1 Wegefiihrung (hellblau) 27 TEUR
- Vorraussetzung Verbreiterung Gehweg (vgl.
Nr.01)
- zwei neue Querungen notwendig Gemeinde,

Verkehrspl. 21 TEUR
StraBenver-

kehrsbeh.

BayGVFG,

03.2 Wegefiihrung (dunkelblau)

- Verbesserung/Neugestaltung des héufig ge-
nutzte Querungsbereichs

- Ubergénge fiir Rollis/Rollatoren verbessern

- SicherungsmaBnahmen fir Blinde (Sperrfeld)
ABER

- Quergefille und Lage kritisch

- genaue Hohenvermessung notwendig

Gemeinde zu kldren

04. Oberer Marktplatz: Entfernen bzw. Verlegen
der Elemente/Mdblierung zur Verbesserung
der Bewegungsflachen und zur Sicherheit flr
Menschen mit Seheinschrankungen
ggf. Markierung der Elemente, falls diese nicht
rlickgebaut werden kdnnen

e 3+ e | 6¢] 3F-~0
>

Allgemeine MaBnahme zur Verbesserung der Querungsmaglichkeiten

05. Geschwindigkeitsreduktion auf 20 km/h durch kg Gemeinde,  mit Verkehr-
o e : o © Verkehrspl. splanung
Einflihrung eines verkehrsberuhigten Ge- ? Strafenver- || Kiaren

schaftsbereichs in der Unteren und Oberen it kehrsbeh.

HauptstraBe in Abstimmung mit der Verkehr-

splanung und der zustandigen StraBenver-

kehrsbehorde (vgl. Seite <?>).

06. Sperrung oder Verringerung Durchfahrt Markt- Gemeinde,  mit Verkehr-
Verkehrspla-  splanung
platz ner klaren

StraBenver-
kehrsbeh.

Erweiterung verkehrsberuhigter Geschaftsbe-
reich auf Marktplatz

YT
>

* Angaben Kostenrahmen in Tausend Euro

? mit fehlende Orientierungsméglichkeit i fiir Alle

mit Horeinschrankungen

im Rollstuhl / mit Gehbehinderung @ mit visuellen Einschrankungen 9

MaBnahmen fiir Menschen &
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Fokus 2B Marktplatz - Mangel

Datengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung Stand 2020 - Erhebung nach Augenschein November 2022

Allgemein | Der Bereich des Marktplatzes mit
seinen offentlichen Nutzungen Rathaus und Bi-
cherei, verschiedenen Ladengeschidften, Bankfili-
ale, Eiscafé, Arztpraxis ist der Mittelpunkt War-
tenbergs, mit einer hohen Dichte an sozialen
Begegnungen. Die barrierefreie Nutzbarkeit fiir
alle - Einheimische und Besucher - ist deshalb
hier besonders wichtig.

Die Lage am Hang mit einem Hdhenunterschied
von ca. 3m priagt den Charakter des Platzes,

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

birgt aber auch groBe Herausforderungen fiir
die barrierefreie Zuganglichkeit und Nutzung.

Mit den Anschliissen an Untere und Obere
HauptstraBe oberhalb sowie an die Strogenstra-
Be im unteren Teil bildet der Platzbereich eine
prominente Verknlpfung der parallellaufenden
durchgingigen StraBen. Die Mdglichkeiten, den
Platz barrierefrei zu queren bzw. zu passieren,
sind in beide Richtungen momentan noch sehr
eingeschrankt.

Marktplatz: Héhenprofil im Bereich des Marktplatzes - starkes Gefdlle im Osten (Quelle BayernAtlas)

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



Auf dem Platz | Die obere Marktplatzfliche
ist zoniert durch Treppenanlagen, die die gro-
Be Steigung des Platzes auffangen. Die Stufen
sind auslaufend, und fiihren an vielen Stellen
zu Stolpergefahr. Seitlich von den terrassierten
Flachen fihrt ein stufenloser Gehweg entlang
der Fahrbahn, allerdings mit groBem Langs- wie
Quergefille (6-80%). Auch die restliche Platzfla-
che weist signifikante, wenn auch etwas flachere
Steigungen auf. Sie wird hauptsichlich als Park-
platz genutzt, im Sommer ist eine AuBengastro-
nomieflaiche davon abgetrennt.

Stellplatzflaichen mit Kfz-Verkehr sind nur optisch
durch weiBe Markierungen von den Gehbereichen

; o
01) QN 6-8%! St e
Marktplatzfldche mit Stufenanlage, Gehweg mitgroBem
Langs- wie Quergefille (6-8%)

Barrierefreier Stellplatz auf starkemGefélle, zum Ausste|ge
ggf, problematisch

abgetrennt und daher fiir blinde Menschen un-
zureichend erkennbar. Hier ist auch ein Behinder-
tenstellplatz ausgewiesen. Dieser ist jedoch nur
tiber Steigungen/Gefille zu erreichen (z.B. von
oben oder von der Biicherei aus).

Sichere Mdoglichkeiten, die Fahrbahn zu liber-
queren fehlen; eine ,Furt" aus besser berollba-
rem Plattenbelag ist jedoch vorhanden. Hier be-
steht aber die Gefahr des Auf-die-StraBBe-Rollens
durch ungliinstiges Gefélle auf der Biichereiseite
("Stop"-Feld). Fiir blinde und sehbehinderte Men-
schen ist die Fahrbahnkante schwierig erkennbar
- der typische Nebeneffekt von fiir Rollstuhlfah-
rer optimierten Ubergingen.

L~ L : _.:.':.I = .- .
Stolpergefahr durch Stufenanlagen mit verschleppenden Stu-
fen ohne Markierungen und Absicherungen

Parkplatz mit Kfz-Verkehr ist nur ptisch von den Gehberei-
chen abgetrennt
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Orientierung | Die Orientierung auf dem Platz
ist flr blinde und sehbehinderte Menschen der-
zeit schwierig. Taktil erfassbare Informationen
auBerhalb von ,moblierten” Zonen und visuelle
hilfreiche Kontraste gibt es kaum.

Zuginge | Der Zugang zum Rathaus fiihrt iiber
eine Vorzone, deren durch Stufen begrenz-
te Flache durch verschiedene Einbauten und
Mablierung noch verstellt wird: Fahnenmasten,
Briefkasten, Fahrradstinder, Blumenkiibel etc.
Ausreichende Bewegungsflichen fiir Menschen
v.a. mit Hilfsmitteln werden so verhindert.

Beim Bewegen bzw. Rangieren vor dem Eingang
bleibt wenig Sicherheitsabstand zur ersten ab-

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

wartsfiihrenden Stufe. Die Treppenanlage ist dem
Geldnde angepasst und schrdg angeschnitten.
Durch &hnliche Materialien heben sich, v.a. von
oben gesehen, die Stufen optisch kaum von der
Umgebung ab; das Sturz- und Stolperrisiko ist
erhoht.

Das benachbarte zum Rathaus zugehdrige Ge-
baude ist momentan nur durch unibersichtliche
abgewinkelte Stufen und einem schmalen Uber-
gang erreichbar.

Die Zugédnge zu den Ladengeschaften, den Arzt-
praxen etc. auf dem Platz sind unterschiedlich,
fiihren aber meistens iiber Stufen, mit Ausnahme
z.B. der Bankfilialen.

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



JFurt" aus berollbarem Platenbelg, jedoch mit geférlichem

Gefille zur Fahrbahn ("Stop"-Feld). Fahrbahnkante fir Blinde  mdglich. Die Fassade (Sudseite) des Platzes ist als Leitlinie
schwer wahrnehmbar derzeit nicht geeignet, da Auslagen und Sitzbereiche des Cafés
Hindernisse darstellen

Der Zugang zum Rathaus wird durch Einbauten und Fahnen-  Stolperrisiko auch durch unibersichtliche Stufen zum benach-

masten verstellt; die Stufen heben sich optisch kaum von der  barten Rathausgebdude. Situation wird in der Neuplanung
Umgebung ab (Stand 01.03.2023AB ARCHITEKT.UR) entscharft

Zugang Arztpraxis Uber mehrere Stufen Zugang Bank [Jbe; R-an-e. Aufsteller behindert die far den
Richtungswechsel notwendige Fldche

Markt Wartenberg
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Fokus 2B Marktplatz - MaBnahmen

Datengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung Stand 2020 - Erhebung nach Augenschein November 2022

Kurzfristig muss untersucht werden, wie die Stol-
per- und Sturzgefahr an verschleppenden Stu-
fen, und optisch unauffilligen Stufen verringert
werden kann. Moglichst haltbare Markierungen
an den Kanten, evtl. verbesserte Handlaufe oder
auch Absturzsicherungen durch Gelander sind
Mdglichkeiten. Fiir blinde Menschen kdnnen auch
taktil erfassbare Aufmerksamkeitsfelder bzw.
Warnflachen zum Einsatz kommen.

Im Rahmen einer MaBnahme fiir eine umfas-
sende Neugestaltung des Marktplatzes kdnnten
Defizite gesamtheitlich gelost werden. Mit einem
neuen Konzept fir die barrierefreie Begehbarkeit
und Nutzbarkeit der Platzfliche kénnen Gefah-
renstellen von vorneherein minimiert werden. Au-
Berdem konnten die Orientierung auf dem Platz
z.B. fiir Menschen mit Sinneseinschrankungen mit
definierten Wegen einfacher ermdglicht und die
barrierefreie ErschlieBung der verschiedenen Rat-
hausebenen geschickt integriert werden.

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

Querungen | In Wartenberg wird eine temporire
Sperrung des Marktplatzes z.B. an den Som-
merwochenenden schon praktiziert. Durch eine
dauerhafte Sperrung der jetzigen Fahrbahn fiir
motorisierten Verkehr kdnnen sichere Querungen,
neben einer vielfdltigen Nutzung der Platzflache,
moglich werden. Orte und Bedingungen fiir wei-
tere barrierefreie Querungen kdnnen unabhingig
davon schon durch Planungen geprift werden.

Notwendig erscheint auch die kurzfristige Ver-
besserungen fiir die vorhandene ,Furt” nahe der
Biicherei (Ausgleichen von Unebenheiten, Ent-
scharfen des Gefilles im Stop-Bereich, Einbau
eines ,Sperrfeldes” fiir blinde Menschen oder
eines Streifens mit bremsenden Eigenschaften
zum Schutz von Rollstuhlfahrern etc.). Ebenso
ist eine Verlegung des barrierefreien Stellplatzes
in den unteren, flacheren Platzbereich ratsam.
Dies kann ggf. mit relativ wenig Aufwand um-
gesetzt werden.

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



M B h m grober
eure
a n a m e Sicherheit Aufwertung Umgestaltung Kostenrahmen*

1. Marktplatzfliche

»

»

»

»

»

»

02.

»

»

03.

»

»

»

04.

»

»

»

Stolpergefdhrdung an verschleppenden Stufen
durch Markierungen verringern

Markierung oberste und unterste Stufe bei
geraden Teppenldufen

SicherungsmaBnahmen geg. Absturz untersu-
chen: z.B. Geldnder, Handldufe

Warnelemente flr Blinde

Markierung einer hindernisfreien Laufflaiche am
stdlichen Rand des Marktplatzes in Abstim-
mung mit den Gewerbetreibenden
Verbesserung Ausfiihrung als gefrdste Bode-
nindikatoren

I B X
>

Behindertenstellplatz

Verlegung Behindertenstellplatz in Bereich mit
geringerem Gefélle, ,alten Standort” priifen

Prifung der Erreichbarkeit Zugang Rathaus
vom Behindertenstellplatz aus, ggf. weiteren
barrierefreier Stellplatz am Rathaus einrichten

IS
>

Querung im Bereich der Bibliothek
Verbesserung der Berollbarkeit, Unebenheiten
verbessern, Entfernung Gefélle soweit mdglich
Priifen: Streifen mit leichtem Gegengefille am
Ubergang zur Fahrbahn (als Bremsung, Schutz
vor auf die StraBe rollen)

Verbesserung fiir blinde Menschen, Einbau
Sperrfeld priifen

ICE S S
>

Allgemein Querungen verbessern

Weitere Querungsmaoglichkeiten

unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Gefalles erstellen

Geschwindigkeitsreduktion auf 20 km/h durch
Einfihrung eines verkehrsberuhigten Ge-
schaftsbereichs auf dem Marktplatz in Ab-
stimmung mit der Verkehrsplanung und der
zustandigen StraBenverkehrsbehérde (zunéchst
nur Beschilderung vgl. Seite <?>).

Sperrung oder Verringerung Durchfahrt Markt-
platz

* Angaben Kostenrahmen in Tausend Euro

Gemeinde

Gemeinde
Eigentiimer
Gewerbe-
treibende

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
StBauF

Gemeinde,
Verkehrspl.
StraBenver-
kehrsbeh.

Gemeinde,
Verkehrspl.
StraBenver-
kehrsbeh.

abhingig von
Planung und
Gestaltung

ca.
14 TEUR
Warnelement
9 TEUR

2 TEUR

als gefraste
Bodenindikato-
ren 11 TEUR

Markierung
durch Bauhof

5 TEUR

ca. pauschal
17 TEUR

Abstimmung
mit Verkehr-
splanung

Abstimmung
mit Verkehr-
splanung

? mit fehlende Orientierungsméglichkeit ##  fir Alle

mit Horeinschrankungen

im Rollstuhl / mit Gehbehinderung @ mit visuellen Einschrankungen 9

MaBnahmen fiir Menschen &



Rathauszugang | Eine vorrangige MaBnahme
sollte das Entfernen bzw. Verlegen von einen-
genden Elementen wie Fahnenmasten, Briefkas-
ten, Fahrradstéander etc. sein, um die notwen-
digen Bewegungsflichen fiir eine barrierefreie
Erreichbarkeit zu gewinnen. Auch hier sollte die
maoglichst barrierefreie Nutzbarkeit der Treppen-
stufen durch deutlichere Kontraste, evtl. Stufen-
markierungen, evtl. Verbesserung der Handlaufe
und Oberflachen sichergestellt werden. Im Rah-
men des Rathausumbaus konnte die Treppenan-
lage umgebaut und dabei geometrisch optimiert
werden.

Im Zuge der anstehenden UmbaumaBnahmen im Rathaus
wurde bereits Uber eine erste Entschdrfung der Treppensitua-
tion Richtung Nebengebdude nachgedacht.

Ausschnitt aus Planung Biro ARCHITEKT.UR Stand 1.03.2023

Zuginge Liden | Die Inhaber der am Platz lie-
genden Laden und Gastronomie kdonnten mit
einer SensibilisierungsmaBnahme zur Anpassung
ihrer Geschaftseingdngen motiviert werden.
MaBnahmen wie das Ersetzen von Stufen durch
Rampen, das visuelle und taktile Erkennbar-Ma-
chen des Eingangs oder das Anbringen von
Handldufen konnten ggf. auch mit einem Ge-
schiftsflachenprogramm unterstiitzt werden (vgl.
hierzu auch ,Weitere MaBnahmen - Verbesserung
der Zuginge" auf Seite <?>).

4




1 2 3 grober
Akteure

05. Rathauszugang
»  Verlegung der Fahnenmasten und der Fahrrad-
stander

»  Sicherung der Treppenstufen mit Stufenmar- I

o[ oo
X

kierungen, ggf. Verbesserung durch zusatzliche X
Handldufe

»  Verbesserung der Oberflachen ®
(ebnen, evtl. schleifen) X

»  Neugestaltung des Bereichs der Treppenanlage g
und der ErschlieBung des Nachbargebiudes in f
Zusammenhang mit Rathausmodernisierung i

»  Integration einer barrierefreien Toilette i.R. des [
Rathausumbaus (bereits geplant) X

06. Geschafte mit Ladenstufen

» Inhaber sensibilisieren I

»  Hohendifferenzen wenn moglich mit Rampen g
uberwinden .

»  notwendige Stufen markieren; wo sinnvoll X
Handldufe unterstlitzend anbringen

»  Erkennbarkeit der Eingdnge in Einzelfdllen <
verbessern X

» Aufstellung eines Fassaden- und Geschaftsfla-
chenprogramms

ALTERNATIV:

Gestalterische GesamtmaBnahme Marktplatz in

Verbindung mit Anschluss Obere/Untere Haupt-

straBe (ohne Anschluss StrogenstraBe - dieser

erfolgt bereits im Zuge der laufenden Umbau-

maBnahmen u. ohne Parkplatz Sparkasse)

» Beachtung der Bedirfnisse von Nutzern mit
verschiedensten Einschriankungen | Fihigkeiten

» definierte Wegeverldufe flir verschiedene Nutzer

»  Zonierung flr eine sichere u. klare Wegeflihrung

» sichere und barrierefreie Zuganglichkeit der
anliegenden Geschaftsflaichen und &ffentlichen
Einrichtungen, Einbeziehung der Geschaftsein-
ginge in GesamtgestaltungsmaBnahme

»  Verbindung oben unten im Bereich Rathaus
verbessern

»  Uberwindung des Hohenunterschieds mit Ram-
penflichen ohne angeschnittene Treppen

» sinnvolle Integration Behindertenstellplatz
* Angaben Kostenrahmen in Tausend Euro

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
ggf. StBauF

Gemeinde

Gemeinde
Eigentiimer

Gemeinde
Eigentlimer

Gemeinde
Eigentlimer

Gemeinde
StBauF
Eigentiimer

Gemeinde
Anlieger
StBauF
Planer WB
Verkehrspl.
StraBenver-
kehrsbeh.

abhingig von
Verlegungs-
moglichkeit

3 TEUR

5 TEUR

bereits geplant
siehe Planaus-
schnitt

bereits geplant

vgl. Seite <?>

Situationsab-
héngig

Situationsab-
hangig

vgl. Seite <?>

2.300 TEUR

? mit fehlende Orientierungsméglichkeit i fiir Alle

mit Horeinschrankungen

im Rollstuhl / mit Gehbehinderung @ mit visuellen Einschrankungen 9

MaBnahmen fiir Menschen &
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Fokus 3 Kirchenumfeld und Supermarkt - Mingel

Datengrundlage Bayerische Vermessungsvenwaltung Stand 2020 - Ethebung nach Augenschein November 2022

Das Grundstiick der Kirche Maria Geburt reiht
sich mit seiner Ostseite in die Gebdudefassaden
an der Oberen HauptstraBe ein.

Das Erdgeschoss der Kirche liegt hier nicht ebe-
nerdig zum umgebenden Grund, sondern drei bis
vier Stufen vertieft. Dieser abgetreppte Umgang
grenzt den Apsisbereich vom Gehwegbereich ab.
Ob dies ggf. aus Griinden des Denkmalschutzes
erfolgt ist, miisste geklart werden.

Durch die Lage dieses "Grabens" schriag zur StraBe
entsteht eine Engstelle, die durch den angrenzen-
den Hohenunterschied besonders fir Blinde und
Menschen mit Sehbehinderung gefdhrlich werden
kann. Die Stufenkanten sind weder taktil rechtzei-
tig erkennbar noch visuell deutlich markiert.

An einer weiter Stelle verringert ein Baum mit
seiner unebenen Einfassung ebenfalls den Geh-
weg erheblich. An diesen Engstellen wird die
notwendige Gehbereichsbreite stark unterschrit-
ten. Fir ein Ausweichmandver im Begegnungsfall
misste Uber einen weiten Abstand gut kommu-
niziert werden.

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

Auf der Nordseite der Kirche werden Stellplatze
angeboten, u.a. ein Behindertenparkplatz. Sie sind
von der Oberen HauptstraBe aus anfahrbar.
Durch die Lage nahe zum seitlichen Eingang mit
Rampe ist er von der StraBe aus weniger gut
auffindbar. Die Kennzeichnung des barrierefreien
Stellplatzes wurde vor einiger Zeit entfernt.

Die Oberflache ist durch die breiten Fugen
schlecht begeh- und berollbar, was beim Ein-
und Aussteigen hinderlich ist, v.a. bei Benutzung
von Hilfsmitteln mit Rollen und Radern.

Parallel zur Oberen HauptstraBe ist iiber ein pri-
vates Grundstiick und die zugehdrigen Parkplatze
eine nahezu verkehrsfreie Route vom Marktplatz
zur Kirche vorhanden. Der Ubergang auf das
Grundstiick der Kirche ist zwar stufenlos, aber
nicht barrierefrei ausgefiihrt, da zu schmal, un-
eben und mit starkem Quergefille.

Eine solche Verbindung wiirde, sofern durchgén-
gig barrierefrei, v.a. Menschen mit Gehbehinde-
rung, Rollstuhl u.A. den Weg vom Marktplatz
zur Kirche, zur Oberen HauptstraBe und zum
Discounter erleichtern.

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



Ungesicherte, nicht markierte Stufen im Gehwegbereich: nicht nur
flr Sehbehinderte und Blinde ist dies gefdhrlich - Sturzgefahr

|l
4

03

Starke Einengung des Gehwegs auch durch einen StraBenbaum und
die unebene Einfassung

Oberfldche des barrierefreien Stellplatzes ist durch die breiten Fugen
schlecht berollbar

Altematlver Fqueg vom Marktplatz aus: Durchgang zur Kirche als
wichtige Querverbindung nur dber privates Grundstiick

Dle Treppenanlage schrénkt die Gehwegbrelte stark ein; zusatzlich
verringern die vorhandenen Poller gegen Falschparker die Gehweg-
breite noch weiter

Dle Behlndertenstellplatze am Dlscounter smd nach Norm zu schmal
markiert

Der barrlerefrele Stelllatz ist von der StraBe her schlecht auffindbar

el

‘h gl
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mangelnde Sicherheit durch Quergefalle und starke Unebenheiten,
unzureichende Breite fiir Rollstiihle, fehlender zweiter Handlauf etc.



Fokus 3 Kirchenumfeld und Supermarkt - MaBnahmen

Jatengrundiage Bayerische Vermessungsverwaltung Stand 2020 - Ethebung nach Augenschein November 2022

Zur Verbesserung der Situation an der Stufenanla-
ge Ostlich der Kirche miissen zunéchst die Eigen-
tumsverhéltnisse und Zustandigkeiten an der stra-
Benseitigen Grenze des Kirchengrundstiicks und
damit die baulichen Mdglichkeiten geklart werden.

Die vordringlichste MaBnahme ist, die Erkennbar-
keit der Absturzgefahr an der Stufenanlage der
Kirche im Gehwegbereich zu verbessern. Dies ist
visuell z.B. durch Stufen-Vorderkanten-Markierun-
gen aller Stufen zu erreichen. Der Kontrast soll
auch bei triibem Wetter und Dammerlicht gut vi-
suell erkennbar sein. Evtl. sind auch taktile Auf-
merksamkeitsfelder oberhalb der Treppenanlage
sinnvoll. Um Blinde sicher an der Treppenanlage
vorbeizufiihren, wire ein entsprechend platziertes
.Leitelement” sinnvoll. Dies kdnnte eine taktil gut
ertastbare Bodenlinie oder auch ein Gelander mit
Handlauf sein, welches gleichzeitig als Absturz-
sicherung dient. Beides muss auf jeden Fall gut
auffindbar sein. Warnende, sicher taktil erfass-
bare Elemente vor diesem Wegabschnitt jeweils
in Gehrichtung wie sog. Auffindefelder” Gber die
Breite des Gehwegs (vgl. DIN 32984 ,Bodenindi-
katoren"), sind dazu grundsatzlich geeignet.

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

Zur langfristigen Verbesserung der Gehbereichs-
breiten ware eine Neugestaltung des gesamten
Bereichs notwendig. Hierbei kdnnen sich generell
ausreichend groBe Begegnungsflichen mit schma-
leren Passagen (vgl. Seite 56) abwechseln. Der
StraBenbaum an dieser Stelle schrankt den Geh-
bereich noch weiter ein. Es sollte gepriift werden,
ob eine niveaugleiche und (iberrollbare Einfassung
nachtraglich mdoglich ist, um die nutzbare Breite
zu vergroBern. Wenn dies nicht der Fall ist, soll-
te ggf. Uber eine Entfernung des Baumes bzw.
Ersatzpflanzung nachgedacht werden.

Die wichtige alternative Querverbindung zum
Marktplatz fuhrt derzeit iber privaten Grund.
Eine Sicherung und barrierefreie Neugestaltung
wdre flir eine verbesserte Anbindung zum Markt-
platz als Alternativroute zur Oberen HauptstraBe
sinnvoll. Neben notwendigen einfachen Siche-
rungsmaBnahmen der vorhandenen Rampe wire
auch eine gesamte Neugestaltung mit Verlegung
des FuBweges denkbar (vgl. Skizze oben). Zur
Vervollstandigung der Querverbindung ware eine
Weiterfiihrung und direkte Verbindung zum Su-
permarkt wiinschenswert.



M B h m grober
eure
a n a m e Sicherheit Aufwertung Umgestaltung Kostenrahmen*

1. Treppenanlage Kirche Ostseite

»

»

ALTERNATIVE Neuplanung Stufenanlage/Freiflachen
(SicherungsmaBnahmen, hochwertige GestaltungGe-
wahrleistung der benotigten Gehbreite etc)

02.

»

»

»

03.

»

04.

»

»

»

»

05.

»

06.

»

kldren: Eigentumsverhéltnisse/Zustandigkeit;
ggf. Anforderung durch Denkmalschutz
Markieren der Stufenvorderkanten, Absturzsi-
cherung, Bodenindikatoren/Aufmerksamkeitsfel-
der fiir Blinde

G X

Gehweg im Bereich der Kirche

Baum: Priifung ob nachtrdglich bodengleiche
uberrollbare Baumscheibe zur VergroBerung
der nutzbaren Gehbreite mdglich ist.
alternativ: Baum entfernen/Ersatzpflanzung
Integration Gehweg und Freiflachen Kirche in
Neugestaltung Obere Hauptstrale

2~ 0

Barrierefreier Stellplatz an der Kirche

fon

Entfernung/Verlegung prifen, ggf. Kennzeich-
nung erneuern, ggf. Verlegung in StraBennédhe
Neuanlage berollbares Pflaster flir gesamte
Stellplatzanlage

FuBweg als Querverbindung zum Marktplatz

Privater Weg als Querverbindung sichern, Rampe
Unebenheiten ausbessern, Quergefille entscharfen

Kontakt mit privatem Eigentiimer des Stell-
platzgrundstlicks aufnehmen.

Neugestaltung Stellplatzanlage, (vgl. Skizze
links) Verlegung und Verbreiterung FuBweg

in Zusammenhang mit der gemeindeeigenen
Flache; Uberwindung Hohenunterschied durch
normgerechte Rampe bzw. geneigten FuBweg
ggf. neue offntl. Querverbindung in Verbindung
mit baulichen NeustrukturierungsmaBnahmen

I N T

Anbindung Supermarkt

Verbesserung der Erreichbarkeit des Super-
marktes durch eine direkte Verbindung von
der Sldseite der Kirche aus, in Verldngerung
der 0.g. Querverbindung (Umgehung Gefille
auf Parkplatz)

Barrierefreie Stellpldtze (Supermarkt)

IS

auf normgerechte Breite korrigieren/markieren I

* Angaben Kostenrahmen in Tausend Euro

S

S

Kirche
Gemeinde

Kirche
Gemeinde

Kirche
Gemeinde
StBauF

Gemeinde

Gemeinde
StBauF

Kirche als
Eigentiimer

Eigentiimer
Gemeinde

Gemeinde
Eigentiimer
StBauF

stBA
Gemeinde

Eigentiimer
Gemeinde

Eigentiimer

Verwaltung

27 TEUR

Entwurfsab-
héangig
170 TEUR

k.A. da zu-
ndchst Priifung
notwendig

vgl. Kosten
Umbau Obere
Hauptstr. ISEK

Neuanlage
Stellplatzan-
lage

14 TEUR

Rampe aus-
bessern
3 TEUR

292 TEUR

k.A. da keine
konkreten Aus-
sagen moglich

k.A.

k.A.

? mit fehlende Orientierungsméglichkeit ##  fir Alle

mit Horeinschrankungen

im Rollstuhl / mit Gehbehinderung @ mit visuellen Einschrankungen 9

MaBnahmen fiir Menschen &
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Fokus 4 Kreuzung Sonnenhof - Mingel

Der Kreuzungsbereich Strogen-, Erdinger- und
BadstraBe ist einer der Hauptgefdhrdungspunkte
innerhalb des Untersuchungsgebietes. Fehlende
Querungsmaglichkeiten und SicherungsmaBnah-
men sowie ein erhohtes Verkehrsaufkommen stel-
len fiir alle Verkehrsteilnehmer eine Gefdrdung
dar. Aufgrund der Zustdndigkeit des staatlichen
Bauamtes fir StaatsstraBlen ist eine Verbesse-
rung der aktuellen Situation fiir die Gemeinde
schwierig. Im Rahmen der bereits angelaufenen
UmbaumaBnahmen wurde eine neue barriere-
freie Bushaltestelle umgesetzt. Diese ist jedoch
von der jeweils gegenliberliegenden Seite nicht

keine gesicherte Querung zum Sonnenhof und den Bushalte-
stellen vorhanden

barrierefrei zu erreichen. Bei den bestehenden
Querungen der BadstraBe (vgl. Bild 03 und 05)
besteht Verbesserungsbedarf. Insbesondere die
Erreichbarkeit des Zebrastreifens ist kritisch.

Die Zugange der im Fokusbereich vorhandenen
Nutzungen mit Besucherverkehr Zahnarzt (Bild
09) und Metzgerei (Bild 10) sind nicht barrie-
refrei. Die Zuginge der im Sonnenhof unterge-
brachten Nutzungen Apotheke und Arztpraxis
sind zwar barrierefrei, aber aufgrund der feh-
lenden Querungsmdglichkeiten ohne Auto nicht
umfassend barrierefrei erreichbar.

(02)

-l [
neue Bushaltestelle nur jeweils von der anliegenden Seite aus
barrierefrei erreichbar

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



Querung reperaturbediirftig: Setzungen, Unebenheiten. Feh-
lende Kennzeichnung und Sicherung fiir Menschen mit visuellen
Einschrdnkungen, fehlende Sicherung Ausfahrt Parkplétze

05

Erreichbarkeit Zebrastreifen mit Hilfsmitteln schwierig (Gefal-
le, Engstelle, Unebenheiten, Wenderadien). Keine Sicherung fiir
Menschen mit visuellen Einschrankungen

V=

| 1
1

I : s

Zugang Zahnarzt nicht barrierefrei

Gehweg Metzgerei Simeth in Richtung neue Bushaltestelle
(westseitiger Halt): Unebenheiten und sehr schmal

06
Weiterfahrt vom Zebrastreifen mit Hilfsmitteln auf Stdseite

Richtung Westen nicht mdglich (Unebenheiten durch Baum-
wurzeln und Belag, Engstellen bei Metzgerei)

g n
o 0T

o

g

Zugang Metzgerei nicht barrierefrei. Eng
deradien, tempordre Hindernisse

stellei, fehlende Wen-

Markt Wartenberg

89
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Fokus 4 Kreuzung Sonnenhof - MaBnahmen

Datengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung Stand 2020 - Erhebung nach Augenschein November 2022

Zur Sicherheit von Personen mit und ohne Ein-
schrankungen sind insbesondere am zentralen
Kreuzungsbereich MaBnahmen notwendig. Die
Mdoglichkeit einer Geschwindigkeitsreduktion im
Kurvenbereich der StaatsstraBe sollte gepriift
werden. Durch die neue Bushaltestelle ist ggf. mit
mehr querenden Verkehrsteilnehmern zu rechnen.

Allgemein ist in diesem Bereich zur Sicherung und
Verbesserung der Wegeketten die Aufwertung und
ggf. Neuschaffung von Querungen und die Ver-
besserung der Gehwegoberflachen und ggf. Brei-
ten anzuraten. Ggf. kann hier im Zusammenhang
mit dem Parkplatz der Metzgerei in Zusammenar-
beit mit den Eigentiimern auch eine umfassende
Neugestaltung und Aufwertung angedacht werden.

Die vorhandenen Querungen in der BadstraBe
sollten gesichert und aufgewertet werden. An der
Querung mit Mittelinsel sind ReparaturmaBnahmen
zur besseren Berollbarkeit und AufwertungsmaB-
nahmen fiir eine verbesserte Nutzbarkeit durch
Blinde und Menschen mit Seheinschrankungen
notwendig.

Projektgemeinschaft Hess | Schleich

Die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit des vorhan-
denen Zebrastreifens in der BadstraBe sollte ver-
bessert werden. Am Zebrastreifen selbst sind v.a.
MaBnahmen fiir Blinde und sehbehinderte Men-
schen wichtig.

Die Erreichbarkeit der vorhandenen Nutzungen mit
Besucherverkehr sollte langfristig gesichert werden.
Fiir eine perspektivische Verbesserung der Zuginge
zu bestehenden Geschéaftsflachen sollte die Eta-
blierung eines gemeindeeigenen Forderprogramms
zur Verbesserung der Zuganglichkeit tberdacht
werden. Ein Fassaden- und Geschéaftsflachenpro-
gramm wdre ggf. im Rahmen der Stadtebauférde-
rung forderfihig (vgl. hierzu Seite <?>).

Beispiel fir eine Querung mit Mittelinsel

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept



rober
MaBnahme T | 2 | 3 | acewe |
Sicherheit | Aufwertung |Umgestaltung Kostenrahmen*

Kreuzungsbereich

01. Sicherung des Gehwegs im Kurvenbereich
z.B. durch Hochbord, Bepflanzung etc. zur
Verhinderung von geféhrlichen diagonalen
Querungen der FuBganger

02. Verringerung der Durchfahrtsgeschwindigkeit
im Kurvenbereich

Querungen BadstraBe

03. Reparatur des bestehenden Ubergangs (Une-
benheiten, Materialitat), Sicherung Ausfahrt

04. Verbesserung des Ubergangs fiir Menschen
mit visuellen Einschrankungen (kontrastie-
rende Gestaltung, SicherungsmaBnahmen,
Markierung, Bodenindikatoren etc.)

05. Verbesserung des Zebrastreifens fiir Men-
schen mit visuellen Einschrankungen (Siche-
rungsmaBnahmen)

06. Verbesserung der Erreichbarkeit des Ze-
brastreifens fiir Menschen mit Hilfsmitteln
Verbesserung der Gehwege,

Verbreiterung Gehwegslidseite BadstraBe/
Entfernung Stellplatze
Wegeketten

o el ol R 3 -0

07. neue Querungshilfe Obere HauptstraBe zur
Verbesserung der Wegeketten

08. Verbesserung und Aufwertung Gehweg bei
der Metzgerei (Breite, Berollbarkeit, Oberfla-
chen etc)

Erreichbarkeit Bushaltestelle

09. Verbesserung Oberflichen (Kleinpflaster) und
Ausgleich Gefallestrecken

10. Priifung der Mdglichkeit einer neuen Que-
rung der StaatsstraBe im Bereich des groBe-
ren Querschnittes (Querschnittbreite analog
Querung im Bereich der Kirche)

11. Verbesserung der Zuganglichkeit Arztpraxis

EETG

12. Verbesserung der Zuganglichkeit Metzgerei

13. Verlegung des Zugangs zur Metzgerei auf
die Westseite

3 el o] 3

* Angaben Kostenrahmen in Tausend Euro

StBA
Gemeinde

StBA
Polizei

Gemeinde

StBA
Gemeinde

StBA
Gemeinde

Gemeinde
StBauF

Gemeinde
StBauF
BayGVFG,
FAG

Gemeinde
StBauF
Eigentiimer

Gemeinde

StBA
Gemeinde
Polizei

Eigentiimer
Eigentliimer
Gemeinde

StBauF
Eigentiimer

Apassung im
Rahmen der
UmbaumaB-
nahme Stro-
genstraBe

k.A. moglich

5 TEUR

6 TEUR

10 TEUR

37 TEUR

19 TEUR

24 TEUR

4 TEUR

mit StBA
kldren

k.A.

k.A.

k.A.

? mit fehlende Orientierungsméglichkeit i fiir Alle

mit Horeinschrankungen

im Rollstuhl / mit Gehbehinderung @ mit visuellen Einschrankungen 9
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Weitere MaBnahmen - Reduktion temporarer

Hindernisse

Im gesamten Untersuchungsgebiet finden sich
bewegliche Hindernisse wie Fahrradstinder, Blu-
menkiibel, Aufsteller etc., welche unndtigerweise
die durch die baulichen Verhéltnisse bereits ein-
geschrankten Bewegungsflichen zusatzlich behin-
dern. Geschaftsauslagen und Freischrankflachen
ragen ohne Kennzeichnung in wichtige Wege-
verbindungen und stellen damit fiir Blinde und

MaBnahme

Bewegliche Hindernisse wie Fahrradstinder, Blumen-
kiibel etc. verlegen u. Geschaftsauslagen reduzieren.

» Anschreiben Geschiftsinhaber

» Infoabend fiir Geschaftsinhaber

illegales ,Kurzzeitparken" verhindern

Sensibilisierung der Bevdlkerung durch Offentlich-
keitsarbeit

Verstarkung der Parkraumiiberwachung

»

»
»

kontrastierend markierte Poller
» Neugestaltung mit klar gekennzeichneten Stellplatze
und Verbotsschildern (Parken nur in den gekenn-

zeichneten Bereichen erlaubt)

physische Hindernisse z.B. gezielt gesetzte und gut

sehbehinderte Menschen eine Gefahrdung dar.
Eine wesentliche Einschrankung der Gehwegbrei-
ten erfolgt durch illegale Kurzzeitparker. Zur Be-
schrankung des illegalen Parkens wurden zahlrei-
che Poller aufgestellt, die neben einer fehlenden
eineindeutigen Markierung auch die Gehwegbrei-
ten einschranken.

Blumenkiibel verringern schmale Gehwege zusétzlich

grober Kostenrahmen*

Eigentlimer

oS

@

Gemeinde 1 TEUR

Gemeinde 10 TEUR + regelmaBge Information auf

der Internetseite

Gemeinde laufende Kosten

Kosten je Poller ab 80 Euro + Montage

SetiiElnilE abhingig von Gestaltung und Qualitat

Gemeinde

Verkehrspl.

StraBenver-
kehrsbeh.
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Weitere MaBnahmen - Verbesserung der Zuginge
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Gemeinde Wartenberg

Fachbeitrag Barrierefreiheit
Zugange 6ffentliche Nutzungen
mit Besucher- und Benutzerverkehr

Ein groBer Teil der Eingange zu 6ffentlich zuging-
lichen Nutzungen im Untersuchungsgebiet ist nur
eingeschrankt oder gar nicht barrierefrei. Mangel
bestehen insbesondere durch nicht niveaugleiche
Zuginge, fehlende Bewegungsflachen, mangelnde

Kennzeichnung und fehlende kontrastierende Ge-
staltung. ZT. sind auch gravierende Sicherheits-
mangel vorhanden. Bei einigen Geschaften kann
eine Verlegung des Eingangs zur Erreichung der
Barrierefreiheit sinnvoll sein (z.B. Metzgerei in
der BadstraBe).

Die Inhaber kdnnten mit einer Sensibilisierungs-
maBnahme zur Anpassung ihrer Geschaftseingan-
gen motiviert werden. Vorstellbare MaBnahmen
wdren z.B. das Ersetzen von Stufen durch Ram-
pen, das visuelle und taktile Erkennbar-Machen
des Eingangs oder das Anbringen von Handlau-

fen. Ein kommunales Férderprogramm (Fassa-
den- und Geschaftsflichenprogramm) wire als
aktivierende MaBnahme sinnvoll. Bei kiinftigen
UmbaumaBnahmen sollten die Zugdnge einge-
bunden werden.

ungefahrer Kostenansatz 30 TEUR p.a.

Markt Wartenberg
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Weitere MaBnahmen - Materialitat

Die Materialien im Untersuchungsgebiet sind viel-
faltig. Die barrierefreie Uberrollbarkeit ist insbe-
sondere bei Kopfsteinpflaster nicht gegeben.
Insbesondere bei Einmiindungen ist sowohl eine
Sicherung fiir Blinde und sehbehinderte Men-
schen notwendig als auch eine gute Uberroll-
barkeit. Hier sind eine kontrastierende Gestaltung
mit farbigem Material und zusatzliche Siche-
rungsmaBnahmen fiir Blinde sinnvoll.

Baume ohne Baumscheiben sind anfillig fiir Auf-
werfungen. Im gesamten Untersuchungsgebiet
sind mehrere aufgeworfene Gehwege zu beob-
achten.

Eine Ausfiihrung mit Baumscheiben wiére sinnvoll.
Bei Neu- und Ersatzpflanzungen sollte dies be-
achtet werden.

Das Material und die Ausfiihrung der StraBenkan-
ten fiihren zu Unebenheiten und erschweren die
Uberrollbarkeit. Spezielle Randsteine mit ertastba-
rer aber gut uberrollbarer Kante verbessern die
nachhaltige Nutzbarkeit. Dies sollte insbesondere
bei einem weiteren Ausbau und geplanten ge-
stalterischen Aufwertungen beachtet werden.

Treppen ohne Markierungen sind fiir Menschen
mit visuellen Einschrankungen nur schlecht zu
erkennen. Insbesondere die nicht barrierefreien
verschleifenden Stufen miissen markiert werden.

Modulares Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept
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Weitere MaBnahmen - Verbesserung der barrierefreien Vernetzung

verkehrsberuhigter Geschiftsbereich | Die Ein-
flhrung eines verkehrsberuhigten Geschéaftsberei-
ches mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von
20 km/h - wie von der Verkehrsplanung empfoh-
len - ermdglicht auch aus Sicht der Barrierefrei-
heit eine sicherere Nutzbarkeit insbesondere der
Engstellen in der Oberen und Unteren Haupt-
straBe. Sollte eine Sperrung des Marktplatzes fiir
den Autoverkehr nicht moglich sein wére auch
eine Erweiterung der Geschwindigkeitsbegrenzung
auf den Marktplatzbereich notwendig, um hier
langfristig eine sichere und qualitdtsvolle Nutz-
barkeit fiir alle zu ermdglichen.

Welche MaBnahmen exakt erforderlich sind, muss
mit der zustdndigen StraBenverkehrsbehdrde im
Detail abgestimmt werden. Ggf. ist es moglich im
ersten Schritt nur die Beschilderung auszufiihren,
da ein groBer Teil der Gehwege an der Oberen
und Unteren HauptstraBe bereits mit weicher Se-
paration (Niederbord ca. 3cm) ausgefiihrt sind.

Im weiteren Verlauf waren dann auch wesentli-
che verbesserte Umgestaltungsmoglichkeiten der
wichtigen Verbindungsachse Obere und Untere
HauptstraBe mdoglich.

Verbindungen in Nord-Siid-Richtung | Da die
Umsetzung einer vollumféanglichen Umgestaltung
der Oberen/Unteren HauptstraBe noch nicht ab-
sehbar ist, sollten in Feinuntersuchungen weitere
kritische Punkte mit der Verkehrsplanung sowie
der zustandigen StraBenverkehrsbehdrde in Bezug
auf eine verkehrstechnisch sichere Losung im De-
tail betrachtet werden:

»  oberer Kreuzungspunkt Marktplatz (vgl.
Seite 71)

»  weitere Bereiche Obere und Untere Haupt-
straBe in Bezug auf eine sichere Wegefiih-
rung und die genaue Lage der notwendi-
gen Querungen

Zudem wire die Stirkung/Herstellung der alter-

nativen Querverbindung Seniorenzentrum-Markt-

platz-Kirche-Supermarkt wiinschenswert.

‘L;

I

Vorschlag aus Sicht der Barrierefreiheit

(1d) In zentralen stadtischen Bereichen mit ho-
hem FuBgangeraufkommen und iiberwiegender
Aufenthaltsfunktion (verkehrsberuhigte Geschafts-
bereiche) kénnen auch Zonen-Geschwindigkeitsbe-
schrankungen von weniger als 30 km/h angeordnet
werden.

Quelle StraBenverkehrs-Ordnung (StVO) § 45 Ver-
kehrszeichen und Verkehrseinrichtungen
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Skizze fiir die Obere HauptstraBe



Vorschlage zu Impulsprojekten

Als Impulsprojekte werden folgende Handlungsbereiche vorgeschlagen:

1 Offentlichkeitsarbeit Barrierefreiheit
Ziel ist es die Offentlichkeit fiir das Thema Barrierefreiheit zu sensibilisieren und die bestehende
Problematik mit illegalen Kurzzeitparkern zu verbessern (vgl. Seite 88).

Informationsveranstaltung mit Ortsspaziergang

Flyer

Banner in der Oberen HauptstraBe

Plakate

regelmaBige Information auf der Website der Gemeinde

2 Stufenweise Einfiihrung eines verkehrsberuhigten Geschiftsbereiches
Hierzu sind Vorabstimmungen mit dem beauftragten Verkehrsplaner und der zustindigen Stra-
Benverkehrsbehorde notwendig. Es gilt zu klaren, ob ggf. zundchst nur eine Beschilderung
ausreicht.

3  Sanierung Querungen BadstraBe und Zuwegung Bushaltestelle
(siehe MaBnahme Fokus 4. Querungen BadstraBe Seite 86)
Ziel ist eine verbesserte Wegeflihrung zu den Bushaltestellen.

4  Querung Obere HauptstraBe vor Einmiindung BadstraBe
(siehe MaBnahme Fokus 4. Wegeketten Punkt 7 Seite 86)
Abstimmung mit der zustindigen StraBenverkehrsbehdrde zur genauen Lage der Querung.
Ziel ist eine verbesserte Wegefiihrung zu den Bushaltestellen.

5  Feinuntersuchung des Kreuzungsbereich Marktplatz und Obere und Untere HauptstraBe
(sieche MaBnahme Fokus 2.A Punkt 2 Seite 70)

Abzustimmende Fragestellungen mit der Verkehrsplanung
- Wo ist ein StraBenseitenwechsel notwendig?
- Wo ist er verkehrstechnisch moglich?

Fur die Kldrung der Situation ist ggf. eine Vermessung der Bestandssituation (insbesondere auch
der Hohenlagen) notwendig. Als MaBnahme wird hier eine detaillierte Abstimmung und Vorpla-
nung gemeinsam mit der Verkehrsplanung vorgeschlagen. Die Einflihrung eines verkehrsberuhig-
ten Geschéaftsbereichs erdffnet hier weitere Mdglichkeiten, die es im Detail zu untersuchen gilt.
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Handbuch Standard der Barrierefreiheit fiir Wartenberg bei UmgestaltungsmaBBnahmen

&
f
&

Grundsatz fiir Menschen mit rollgebundenen Hilfsmitteln und Gehbehinderung

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Vermeidung von Kanten (abgerundete Borde mit einer Regel-H6he von 3cm)
Schwellen/Unebenheiten vermeiden oder z.B. durch Ausrundung besser tberfahrbar
gestalten

wo notwendig und méglich, gesicherte getrennte Uberquerungsstellen mit differen-
zierten Bordhohen sowie Auffindungs- und SicherungsmaBnahmen (fiir sehbehinderte
Menschen mit tastbarem und visuell kontrastierendem 6cm Bord und durch Sperrfeld
gesicherter auf Null abgesenkter, liberrollbarer Bereich)

allgemein Verwendung von erschiitterungsarmen, berollbaren, ebenen und rutschhem-
menden Beldgen

Gewahrleistung ausreichender Gehwegbreiten und ggf. Wende- und Begegnungsmag-
lichkeiten, Vermeidung von tempordren Hindernissen

Vermeidung bzw. Reduktion von Querneigungen auf max. 2%

max. Steigung 6%, Kennzeichnung von gréBeren topographiebedingten Steigungen
(% und Lingenangabe), ggf. Angebot von alternativen Routen oder Fahrdiensten
Hohenunterschiede: flir Wege mit Stufen und starken Steigungen: Alternativen finden
(Rampen, Umweg mit geeigneten Steigungen,...)

bei geneigten Wegen nach max. 10m Flachen zum Ausruhen und Abbremsen einpla-
nen

Berlicksichtigung der Erreichbarkeit von Bedienelementen und Lesbarkeit von Infor-
mation

Gewahrleistung von niveaugleichen Zugdngen zu offentlich zuginglichen Nutzungen
mit ausreichenden Bewegungsflichen

Grundsatz fiir Menschen mit kognitiver Beeintrdachtigung

»

»

»

»

»

gute Orientierung verbunden mit Sicherheit und Wiedererkennungsmdoglichkeiten
durch eine Kontinuitat der Gestaltung im Ortsbild (Materialen Gehwege, FahrstraBen,
Querungen etc.)

Zonierung von Gefahrenstellen

klare und eindeutige Beschilderung und gut lesbare Wegweiser im &ffentlichen Raum
(SchriftgroBe, Kontraste, Leseh6he)

einfache und leichte Sprache benutzen; Piktogramme einsetzen

unwichtige Informationen zuriicknehmen oder weglassen (z.B. bei Werbung)



»

»

»

Grundsatz fiir fiir schechthorende/ horbehinderte und gehdrlose Menschen

klare visuelle Zuordnung von Verkehrsbereichen und Bereitstellung visueller Informati-
onen

Sicherung von FuBwegbereichen ohne klare Trennung zu Fahr- und Fahrradverkehr
Berlicksichtigung des 2-Sinne-Prinzips bei der Bereitstellung von Information

durchgéngiges taktiles, deutlich erkennbares Leitsystem auf Hauptwegeketten; wo

»ﬁ Grundsatz fiir blinde und sehbehinderte Menschen
»

»

»

»

moglich durch ,sonstige Leitelemente” (nach DIN 32984) sicherstellen:

- intuitiv nutzbare, ggf. bereits vorhandene Elemente wie Bordsteine, Rasenborde,
Gebaudekanten

- andere tastbare oder akustische Leitelemente (z.B. Materialwechsel)

Bodenindikatoren (nach DIN 32984) bei komplexen und geféhrlichen Situationen (z.B.

auch bei mdglichen Querungen)

durchgéngig visuell deutlich erkennbare ,Anhaltspunkte” auf den Hauptwegeketten

als Hauptorientierung fiir sehbehinderte Menschen

Bordhohe in verkehrsberuhigten Bereichen in der Regel 3 cm mit Kantenabrundung

Querungen, v.a. auBerhalb von verkehrsberuhigten Bereichen:

an gemeinsamen Querungen betrdgt als KompromissmaB bei gemeinsamer Nutzung

die Bordhdhe 3cm mit Kantenabrundung; Richtungsfelder als Anzeige fiir Blinde sind

notwendig

Sofern die erforderliche Mindestbreite gegeben ist, sollten gesicherte getrennte

Uberquerungsstellen mit differenzierten Bordhdhen eingesetzt werden.

Sicherung von abgesenkten Gehwegborden (niveaugleich) an getrennten Querungen

durch Sperrfelder, Hinflihrung zum Hochbordiibergang

Abgrenzung unterschiedlicher Funktionsbereiche, z.B. motorisierter Verkehr, ruhender

Verkehr/Stellpldtze, Fahrradwege, Wege fir FuBginger, Aufenthaltsflichen etc.

Sicherung von Gefahrenstellen fiir sehbehinderte Menschen z.B. durch rechtzeitige

taktile Wahrnehmbarkeit von Hindernissen und taktile Vorbeileitung an Hindernissen

und Gefahren

Berlicksichtigung des 2-Sinne-Prinzips bei der Bereitstellung von Information und bei

Bedienelementen

klare Kennzeichnung von Zugédngen ggf. Unterstlitzung durch Leitsysteme

Informationen zu barrierefreien Angeboten generell fiir alle z.B. auf der Homepage der Markt-
gemeinde, im Mehr-Sinne-Prinzip bzw. mit Kommunikationsunterstiitzung (barrierefreier Inter-

net-Auftritt ggf. Videos etc. fiir relevante Informationen).
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Fachbeitrag Mobilitdt

. . . Mobilitdtskonzept zur Erreichbarkeit
der Ortsmitte im Markt Wartenberg

Schlussbericht
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Mobilitdtskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

1 Aufgabenstellung und Randbedingungen

Die Marktgemeinde Wartenberg im oberbayerischen Landkreis Erding (siehe Abbildung 1) lasst der-

zeit aufbauend auf einer vertieften Untersuchung (VU) der Ortsmitte ein integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) erstellen, das die Grundlage fiir die zuklinftige Entwicklung des Marktes

legen soll. Neben zahlreichen anderen Aspekten setzt es sich der Markt Wartenberg im Rahmen des

Ubergeordneten ISEK zum Ziel, die verkehrliche Situation im Ortskern verkehrsiibergreifend zu opti-

mieren und den raumlichen Fokus dabei auf den Marktplatz zu legen.

Mit diesem Hintergrund wurde gevas humberg & partner damit beauftragt, ein Mobilitatskonzept fiir
den Markt Wartenberg zu erarbeiten, welches sich gleichermalRen dem FuRverkehr, dem Radverkehr,
dem OPNV sowie dem ruhenden und flieRenden Kfz-Verkehr, aber auch innovativen Verkehrsmitteln
widmet. Das Mobilitdtskonzept baut auf einer detaillierten Analyse auf und leitet daraus maRgebli-
che verkehrliche Potentiale und Defizite ab. Aus der Bewertung werden schlieBlich Verbesserungsan-
satze fir die zukiinftige Entwicklung definiert, die wiederum in ein MaRnahmenkonzept miinden.

. \_ ’ N o—— Legende

Verwaltungseinheiten

el - = or n D ) D Markt Wartenberg
10k - - B3 ‘ D Landkreis Erding

Abbildung 1 Uberblick zur regionalen Einbettung der Marktgemeinde Wartenberg
[Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]
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Mobilitatskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

Das Mobilitatskonzept fiir den Markt Wartenberg wird dabei nicht allein aus der verkehrsplaneri-
schen Perspektive, sondern in Abstimmung mit Fachplaner*innen weiterer Disziplinen (Stadtplanung,
Barrierefreiheit, etc.) sowie Akteuren vor Ort (Lenkungsgruppe) erstellt. Im Hinblick auf die Pro-
jektphasen gliedert sich das Mobilitatskonzept in die folgenden fiinf wesentlichen Bausteine:

1 Analyse der verkehrlichen Ausgangssituation

VerkehrsmittelUbergreifende Analyse der angebotsseitigen und nachfrageseitigen verkehrlichen
Randbedingungen im FuRverkehr, im Radverkehr, im OPNV sowie im flieRenden und ruhenden Kfz-
Verkehr unter besonderer Beriicksichtigung innovativer Mobilitdtsangebote;

2 Starken, Schwachen, Chancen und Risiken

Gesamtheitliche Bewertung der verkehrlichen Randbedingungen im FuRverkehr, im Radverkehr, im
OPNV sowie im flieRenden und ruhenden Kfz-Verkehr unter besonderer Beriicksichtigung innovativer
Mobilitatsangebote in einer SWOT-Analyse;

3 Szenarien fiir den Marktplatz und eine Siidwest-Umfahrung
Ermittlung der verkehrlichen Wirkungen durch verschiedene alternative Verkehrsfiihrungen auf dem
Marktplatz sowie durch die Realisierung einer Stidwest-Umfahrung;

3 MaBnahmenkonzept

Ausarbeitung eines MaBnahmenkonzepts fiir den FuRverkehr, den Radverkehr, den OPNV sowie den
flieRenden und ruhenden Kfz-Verkehr unter besonderer Berlicksichtigung innovativer Mobilitatsan-
gebote sowie von Optimierungsvorschlagen fiir den Marktplatz;

4 Umsetzungsplan

Erarbeitung eines Umsetzungsplans sowie einer groben Kostenschatzung fiir das MaRnahmenkon-
zept und Darstellung aller MaRnahmen in einem MalRnahmenplan.

Anspruch des Mobilitatskonzeptes fir den Markt Wartenberg ist es zudem, nicht nur klassische ver-
kehrsplanerische MaBnahmen zu verfolgen, sondern die Betrachtungsweise im Sinne der Erreichbar-
keitsplanung dariber hinaus auszudehnen. Neben den klassischen infrastrukturellen MaBnahmen im
Bereich des Verkehrsangebotes werden daher auch MaBnahmen im Bereich der Raumstruktur sowie
MalRnahmen des Verkehrsnachfragemanagements im Mobilitatskonzept beriicksichtigt.

gevas humberg & partner Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 10



Mobilitdtskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

2 Analyse der verkehrlichen Ausgangssituation

Wesentliche Grundlage des Mobilitatskonzeptes fir den Markt Wartenberg ist eine Analyse der ver-
kehrlichen Ausgangssituation, deren Ergebnisse in den folgenden Unterkapiteln beschrieben werden.
Dabei werden zunachst in Kapitel 2.1 die allgemeinen raumstrukturellen Randbedingungen in War-
tenberg analysiert. In den darauffolgenden Unterkapiteln folgen weitere Analysen zur Bestandssitua-
tion im FuRverkehr (siehe Kapitel 2.2), im Radverkehr (siehe Kapitel 2.3), im Offentlichen Personen-
nahverkehr (siehe Kapitel 2.4) sowie im ruhenden (siehe Kapitel 2.6) und im flieRenden Kfz-Verkehr
(siehe Kapitel 2.5). Den Abschluss bildet eine Analyse im Bereich der innovativen Verkehrsangebote,
vor allem der Elektromobilitat und der Sharing-Mobilitat (siehe Kapitel 2.7).

2.1 Analyse der raumstrukturellen Randbedingungen

2.1.1 Analyse der iibergeordneten Erreichbarkeit von Wartenberg

Der Markt Wartenberg liegt im oberbayerischen Landkreis Erding, etwa 40 km vom Zentrum der bay-
erischen Landeshauptstadt Minchen entfernt und weist rund 5.700 Einwohner*innen sowie rund
1.400 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort auf. Die nachsten gréfReren Stadte aus-
gehend vom Markt Wartenberg sind Moosburg (ca. 8 km Luftlinie), Erding (ca. 12,5 km Luftlinie),
Freising (ca. 18 km Luftlinie) und Landshut (ca. 20 km Luftlinie). Eine Besonderheit des Marktes War-
tenberg im Vergleich zu Kommunen einer dhnlichen GréRBenordnung ist die Ndhe zum internationa-
len Flughafen Miinchen, der in ca. 16 km Luftlinie erreicht werden kann.

Hochrangige Schienenwege: Der Markt Wartenberg liegt etwas abseits von schienengebundenen
Verkehrswegen, was die Gibergeordnete Erreichbarkeit der Gemeinde herabsetzt. Die nachstgelege-
nen Schienenwege fiihren durch Moosburg a. d. Isar bzw. bis nach Erding und damit rund 8,5 km
nordlich bzw. rund 12,5 km stdlich des Marktzentrums von Wartenberg vorbei. In Erding besteht
Anschluss an die S-Bahnlinie S2, die ausgehend von dort in Richtung Minchen fihrt. In Moosburg
besteht zwar kein Anschluss an das Miinchner S-Bahn-Netz, dafiir aber an diverse Regionalziige, die
in Richtung Freising und Miinchen bzw. in Richtung Passau, Landshut, Regensburg, Hof und Prag fiih-
ren. Beide Bahnhofe sind ausgehend vom Markt Wartenberg direkt mit dem Bus zu erreichen.

Kfz-Verkehrswege: Wartenberg wird in Nord-Slid-Richtung durch die Staatsstrafde St 2082 durch-
quert. Die nachstgelegene Autobahn ist die A 92 (Miinchen-Deggendorf), deren Anschlussstelle
Moosburg-Sid rund 5 km Luftlinie vom Marktzentrum von Wartenberg entfernt liegt. In stidlicher
Richtung kann die Bundesstralle B 388 in 7,5 km Luftlinie erreicht werden.

gevas humberg & partner Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 11



Mobilitdtskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg
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Abbildung 2

gevas humberg & partner

Ubergeordnete Erreichbarkeit des Markts Wartenberg im SPNV und im hoch-
rangigen Strallennetz [Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]

Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 12

Markt Wartenberg

107



Mobilitdtskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

2.1.2 Nahraumliche Erreichbarkeit von Funktionsorten in Wartenberg

Im Folgenden wird die Erreichbarkeit verschiedener Funktionsorte innerhalb der Marktgemeinde
Wartenberg mit Verkehrsmitteln der Nahmobilitat (FuBverkehr und Radverkehr) betrachtet. Hierbei
werden differenzierte Analysen fir Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe zur Nahversorgung,
Bildungseinrichtungen und Freizeiteinrichtungen durchgefiihrt. Die nachfolgenden Ausfiihrungen
werden durch kartografische Darstellungen auf den folgenden beiden Seiten unterstrichen:

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe: Die Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe (Friseu-
re, Gastronomie, Banken, etc.) in Wartenberg konzentrieren sich weitgehend auf das Marktzentrum.
Auffallig ist dabei vor allem, dass auch gréRere Supermérkte und Discounter im direkten Umfeld des
Marktplatzes angesiedelt sind, die in vergleichbaren Gemeinden haufig am Ortsrand liegen, was sich
positiv auf deren Erreichbarkeiten auswirkt. Die Aufteilung gleich mehrerer groRer Supermérkte und
Discounter nordlich und stdlich des Marktplatzes verbessert die Erreichbarkeit der Einrichtungen
weiter. Defizite im Hinblick auf die Nahversorgung ergeben sich vor allem am siidlichen Rand des
Hauptortes sowie in den Bereichen westlich des Strogen. Auch die kleinen Ortsteile sind zum Grofteil
nicht mit eigenen Nahversorgungseinrichtungen versehen, was zu schlechten Erreichbarkeiten fihrt.

Bildungseinrichtungen: Wartenberg besitzt mit der Marie-Pettenbeck-Schule westlich des Markt-
zentrums lediglich eine Grund- und Mittelschule. Mit dem System 9+2 besteht am Schulstandort
jedoch auch die Moglichkeiten, die Mittlere Reife im Anschluss an den Abschluss der Mittelschule zu
erwerben. Gymnasien bestehen lediglich in Erding und Dorfen. Die ndchstgelegenen Realschulen
befinden sich in Erding, Oberding, Taufkirchen (Vils) sowie Moosburg. Im Hinblick auf Kinderbetreu-
ungseinrichtung gibt es in Wartenberg ein Haus fiir Kindes sowie ein Pfarrkinderhaus. Durch die Biin-
delung der Bildungseinrichtungen westlich des Strogen bestehen auch aus dem Hauptort erhéhte
Gehzeiten zur Grund- und Mittelschule von teils mehr als 20 Minuten. Auch die Entfernung zum Kin-
derhaus liegt in Teilen des Hauptortes bei 20 Minuten und mehr. Aus den kleinen Ortschaften rund
um Wartenberg ist die fuRlaufige Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen stark eingeschrankt.

Freizeiteinrichtungen: Eine Analyse der Freizeiteinrichtungen/ -orte zeigt fiir den Hauptort eine gute
Verteilung von Spielpladtzen lber verschiedene Bereiche. Einige groRere Freizeiteinrichtungen, wie
das Vereinsgeldande des TSV Wartenberg, der Thenner See sowie der Skatepark liegen jedoch deutlich
auRerhalb des Hauptortes, wodurch deren Erreichbarkeit zu FuB stark eingeschrankt ist. So betragt
die Gehzeit aus dem Marktzentrums zu den Vereinssportanlagen rund 20 Minuten. Teile des Haupt-
ortes liegen sogar 30 Gehminuten und mehr von den Vereinsanlagen bzw. vom Skatepark entfernt.
Mit dem Fahrrad verkiirzen sich die Fahrzeiten jedoch auf maximal zehn Minuten.

gevas humberg & partner Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 13
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Abbildung 3 Erreichbarkeit von groBen (oben) und kleinen (unten) Einzelhandels-/ Dienstleis-
tungsbetrieben [Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]
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Mobilitatskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

2.2  Analyse der Bestandssituation im FuBverkehr

Innerhalb des Ortskerns existiert ein FuBverkehrsnetz (siehe Abbildung 5), was zwar nach friiheren
Standards erreichtet wurde und nicht den aktuellen Regelbreiten bzw. vielerorts auch nicht den An-
spriichen an eine barrierefreie Gestaltung entspricht, aber in den maRgeblichen StraRen des Orts-
kerns zumindest llickenlos beidseitig vorhanden ist. An einigen Stellen kommt es allerdings, vor allem
durch strallenbegleitende Stellpldtze zu sehr starken Einengungen des Gehwegs zwischen Stellplat-
zen und Gebauden. Zu erwdhnen sind zudem einige Verkehrsberuhigte Bereiche und Querverbin-
dungen fiir den FuBverkehr, die Wege fiir den FuBverkehr teils direkter machen als fiir den Kfz-
Verkehr. In zahlreichen WohnstralRen ist das FuRverkehrsnetz dagegen liickenhaft. Gehwege sind
hier sehr schmal, teils nur einseitig oder gar nicht vorhanden und wechseln mehrmals die Fahrbahn-
seite. Im Hinblick auf die Querungssituation zeigt sich, dass insbesondere im Nordteil keine adaqua-
ten Querungshilfen bestehen und die Mittelinseln Gber die StrogenstralRe am Marktplatz vor allem
aufgrund der schlechten Sichtbeziehungen nicht ideal sind. Im Bereich der Schule ist eine FuRganger-
signalanlage vorhanden, um den Schiilerverkehr tGber die Thenner StraRe zu fiihren.

Legende

Ausstattung m. Gehweg

@ Beidseitiger Gehweg
] Einseitiger Gehweg

Il Verkehrsber. Bereich

B Kein Gehweg

Querungshilfen
Markierte Querung

L4 Mittelinsel

m Zebrastrelfen

n Signalanlage

Abbildung 5 FuBverkehrsnetz im Liangs- und Querverkehr im Ortskern von Wartenberg [Hin-
tergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]]
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Mobilitdtskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

2.3  Analyse der Bestandssituation im Radverkehr

Eine Analyse zu den Erreichbarkeiten mit dem Fahrrad (siehe Abbildung 6) zeigt, dass der Marktplatz
innerhalb von fiinf Minuten beinahe aus dem gesamten Hauptort Wartenberg (inklusive des westli-
chen Hauptorts sowie mageblicher etwas auRerhalb liegender Funktionsorte, wie dem Sportgelande
und dem Skatepark) erreicht werden kann. Die Fahrzeit in die weiter westlich gelegenen Ortsteile
Thenn und Pesenlern liegt ausgehen vom Marktplatz bei etwa flinf bis zehn Minuten. Manhatsdorf
im Stidwesten und Auerbach im Siidosten sind in etwas mehr als zehn Minuten Fahrzeit mit dem Rad
zu erreichen. Alle malRgeblichen Ortsteile von Wartenberg sind damit gut mit dem Rad erreichbar.
Auch einige Nachbarkommunen sind ausgehend vom Marktplatz noch gut mit dem Rad erreichbar.
Dies betrifft in erster Linie Langenpreising sowie den Ortsteil Riding in der Gemeinde Fraunberg (je-
weils zehn Minuten von Zentrum zu Zentrum). Auch Fraunberg selbst sowie die Nachbarkommune
Berglern sind mit einer Fahrzeit von rund 15 Minuten noch gut mit dem Rad erreichbar. Insgesamt
zeigt sich, dass die Erreichbarkeiten in Richtung Norden, Siiden und Westen aufgrund der glinstigen
Gelandesituation deutlich besser ausfallen als in Richtung Osten.

Legende

5 Min, Fahrzeit
2um Marktplaty

10 Min., Fahrzeit

2um Marktpiatz

Thenn > o Auerbach

Manhartsdorf
O Pesenlern

Abbildung 6 Fahrzeiten zwischen dem Marktplatz und den Wartenberger Ortsteilen mit dem
Fahrrad [Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]]
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Mobilitatskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

Eine Analyse der Radverkehrsinfrastrukturen auf Basis maRgeblicher Kriterien aus den Richtlinien [2]
(siehe Abbildung 7) zeigt, dass im Ortskern lediglich im nérdlichen Abschnitt der Thenner StralRe ein
schmaler Zweirichtungsradweg zur Verfligung steht, der nérdlich der Martin-von-Deutinger-StraRe
endet. Stdlich davon wird der Radverkehr, wie in allen anderen StraRen, im Mischverkehr gefiihrt,
was selbst in den Abschnitten mit Tempo 30 im besten Fall unglinstig ist. Allerdings steht dem Rad-
verkehr mit der parallellaufenden verkehrsberuhigten Achse Moosburger StraRe - Hauptstralie eine
attraktive Alternative zur Verfligung. Haufige Stiche in Richtung der StrogenstraRe stellen Querver-
bindungen her. Auch im 6stlichen Abschnitt der Thenner StraRe ist eine an dieser Stelle kritische
Radverkehrsfiihrung im Mischverkehr festzustellen, Gber einen sidlich davon liegenden Geh- und
Radweg besteht jedoch eine Alternativroute. Im Bereich der Ortsausgange an der Thenner und Pe-
senlerner StraBe beginnen Geh- und Radwege. Wahrend der Weg an der Thenner Stral3e bis nach
Thenn fuhrt, endet der Radweg an der Pesenlerner Stralse deutlich vor dem Ortsteil Manhartsdorf.
Im Hinblick auf die Knotenpunkte ist darauf hinzuweisen, dass nicht nur die vielbefahrenen Knoten-
punkte an der Strogenstrale kritisch zu befahren ist, sondern auch die Furten der Gibergeordneten
Zweirichtungsradwege nicht addquat durch Markierung und Beschilderung hervorgehoben sind.

Legende

Beurteilung d. linearen
Radverkehrsfuhrung

Fuhrung im Misch-
verkehr in Ordnung

FOhrung im Misch
verkehr ungunstig

FOhrung im Misch-
verkehr kritisch

B Geh- & Radweg

Beurteilung d. Fishrung
an Knotenpunkten

. Knotenpunkt mit De-
fizit fir Radverkehr

Abbildung 7 Radverkehrsfiihrungen im Ortskern von Wartenberg beurteilt auf Basis der
Richtlinien [Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]]
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Mobilitdtskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

2.4  Analyse der Bestandssituation im OPNV
Fahrtenangebot im 6ffentlichen Nahverkehr an Werktagen

Die ErschlieRung der Marktgemeinde Wartenberg durch den OPNV erfolgt an Werktagen {ber die
Regionalbuslinien 501, 502 und den Rufbus 561 (sowie in Tagesrandzeiten durch die Ruftaxi-Linie
5010). Abbildung 8 zeigt hierzu die Linienfihrung der zur Tageszeit verkehrenden Linien (oben) sowie
die Anzahl der maximalen Fahrten (Summe aller Linien) je nach Streckenabschnitt (unten).

Buslinie 501: Die Buslinie 501 verbindet die Marktgemeinde Wartenberg an Werktagen mit den bei-
den groReren Stadten Erding und Moosburg und bietet somit Direktverbindungen an die dortigen
Bahnhofe. Vereinzelt wird die Liniennummer 501 auch fiir Busfahrten zwischen Moosburg und
Gammelsdorf verwendet, wobei diese Fahrten nicht liber Wartenberg fiihren. Die Buslinie wird zwi-
schen Moosburg und Erding an Schultagen stiindlich bedient, in den Ferien entfallt zur Mittagszeit
eine Fahrt, sodass sich eine geringere Taktung ergibt. In den Spitzenstunden wird der Takt zwischen
Langenpreising und Erding verdichtet, wovon auch Wartenberg profitiert.

Buslinie 502: Erganzt wird das Angebot um die Buslinie 502, die Wartenberg werktags mit einem
beschrankten zuséatzlichen Angebot auf einer abweichenden Linienfliihrung mit der GrofRen Kreisstadt
Erding verbindet. In Richtung Wartenberg ergeben sich an Schultagen sechs zuséatzliche Busfahrten.
Von Wartenberg aus in Richtung Erding bestehen vier zusatzliche Busfahrten. Die erste Fahrt von
Wartenberg in Richtung Erding ergibt sich an Schultagen um 07:10, die Letzte Fahrt bereits um 15:16.
Die Erste Ankunft im Zentrum von Wartenberg ist an Schultagen um 09:26, die letzte Ankunft um
19:46. Der westliche Bereich der Gemeinde Wartenberg wird nur mit jeweils einer Fahrt je Richtung
bedient, die vor allem der ErschlieBung fiir den Schiilerverkehr dient.

Buslinie 561: Neben den Buslinien 501 und 502 verkehrt an Werktagen die Rufbuslinie 561 auf einem
grofReren Umweg zwischen Wartenberg und Erding, was vor allem der ErschlieBung kleinerer Ort-
schaften dient. Dabei sind die Haltestellen zwischen Wartenberg und Bergham (Gemeinde Fraun-
berg) mit Ausnahme von Steinkirchen bei den meisten Fahrten als Rufbushaltestellen ausgewiesen,
sodass vor der Fahrt ein Anruf erforderlich ist. Die Linie verkehrt an normalen Werktagen neun Mal
zwischen 05:45 und 18:05 von Wartenberg in Richtung Erding und zehn Mal zwischen 07:41 und
20:01 (jeweils Ankunftszeit in Wartenberg) von Erding in Richtung Wartenberg. Am Abend verkehrt
an Werktagen erganzend die Ruftaxilinie 5010, die Wartenberg mit Erding verbindet. Das Ruftaxi
weist jeweils drei Abfahrten und drei Ankiinfte im Ortskern von Wartenberg auf. Die letzte Abfahrts-
und Ankunftsmaoglichkeit in Wartenberg ist um 00:16.
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Fahrtenangebot im 6ffentlichen Nahverkehr an Wochenenden

An Wochenenden geht die Qualitit des OPNV deutlich zuriick, da lediglich die Ruftaxilinien 5010 und
5020 den Ort anfahren und deutlich weniger Haltestellen bedient werden (siehe Abbildung 9)

Die Linie 5010 verkehrt auf anderer Route als an Werktagen zwischen Moosburg und Erding und
flhrt dabei Giber Wartenberg. Die Verbindungen von und nach Wartenberg bestehen rund alle zwei
Stunden, wobei Ankiinfte aus Moosburg/ Abfahrten nach Erding zwischen 07:23 und 21:23 erfolgen.
Ankinfte aus Erding/ Abfahrten nach Moosburg erfolgen ebenfalls ca. alle zwei Stunden zwischen
08:36 und 20:36. Eine zusatzliche Fahrt ergibt sich um 23:16, wobei diese nur zur Ankunft aus Erding
und Abfahrt nach Erding genutzt werden kann. Eine Verbindung nach Moosburg besteht nicht.

Das Ruftaxi 5020 erganzt die Linie 5010 auf abweichender Route um weitere Fahrten zwischen War-
tenberg und Erding in einem Zwei-Stunden-Takt, wobei Fahrten aus Wartenberg von 06:24 bis 20:24
moglich sind. Ankiinfte in Wartenberg aus Richtung Erding ergeben sich zwischen 07:40 und 22:20.

A Rig. Moosburg Legende

OPNV-Infrastruktur
e Linie 5010 Ruftax
Linie 5020 Ruftax:

o~
H ) Bushaltestelle
N\

'{:’?"...-@
A}

1
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\

Abbildung 9 ErschlieBung der Marktgemeinde Wartenberg durch den OPNV an Wochenen-
den [Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]

gevas humberg & partner Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 21



Mobilitatskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

Erreichbarkeit und Ausstattung der OPNV-Haltestellen

Ein erstes Kriterium bei der Analyse der OPNV-Haltestellen war deren Erreichbarkeit, wobei lediglich
die Haltestellen berticksichtigt wurden, die werktags ein regelmaliges Fahrtenangebot aufweisen.
Dies schliel3t vor allem die Haltestellen im westlichen Gemeindegebiet aus, die nur ein tagliches Fahr-
tenpaar fir den Schilerverkehr aufweisen. Auf dieser Grundlage lasst sich feststellen, dass lediglich
der Marktkern sowie die siidlich und &stlich davon liegenden kleineren Ortschaften durch den OPNV
erschlossen sind. Aufham und die Ortsteile im Westen der Gemeinde sind unzureichend erschlossen.

Eine ergdnzende Analyse der Haltestellen im Hinblick auf deren Ausstattung zeigt, dass die Haltestel-
len im westlichen Bereich lediglich eine Beschilderung ohne Warteflache, etc. aufweisen. Gleiches gilt
flr die Haltestellen im siidlichen und westlichen Gemeindeteil. Auch im Ortskern sind die Borde fir
den barrierefreien Einstieg deutlich zu niedrig und es existieren teils keine addquaten Wartebereiche.

Die Ergebnisse beider Analysen sind in Abbildung 10 dargestellt.

Legende

Einstiegsqualitit

' Gras/ niedriger Bord

Gras/ niedriger Bord
indie eine Richtung,
Hochbord in die an-

dere Richtung

O Hochbord

Abbildung 10 Lage und Ausstattung der OPNV-Haltestellen in der Marktgemeinde Wartenberg
[Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]
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2.5 Analyse der Bestandssituation im flieBenden Kfz-Verkehr

Aufgrund der eher schlechten Randbedingungen im OPNV wird fiir die Marktgemeinde Wartenberg
eine hohe Bedeutung des Kfz-Verkehrs vermutet, weshalb dieses Verkehrssystem der umfassendsten
Bestandsanalyse unterzogen wurde. Die Analyse umfasst dabei die angebotsseitigen Randbedingun-
gen (siehe Kapitel 2.5.1), die im Wesentlichen lber eine Kartierung der bestehenden Infrastrukturen
ermittelt wurden, aber auch die nachfrageseitigen Randbedingungen (siehe Kapitel 2.5.2), die im
Wesentlichen liber mehrere Verkehrszahlungen- und Befragungen ermittelt wurden.

2.5.1 Angebotsseitige Randbedingungen im flieBenden Kfz-Verkehr

Die angebotsseitigen Randbedingungen im flieBenden Kfz-Verkehr wurden {iber eine Kartierung des
StralRennetzes ermittelt, bei der im Wesentlichen die Klassifizierung der StralRen, die zuldssigen
Hochstgeschwindigkeiten und die Knotenpunktformen dokumentiert wurden. Die Erhebung fokus-
sierte sich auf den Umgriff in Abbildung 11, ging jedoch Anlassbezogen auch dariber hinaus.
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Abbildung 11 Detaillierter Untersuchungsumgriff fiir den Teilbereich flieBender Kfz-Verkehr
[Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]
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Analyse des StraRennetzes im Hinblick auf die Klassifizierung

Die Klassifizierung des Stralennetzes (s. Abbildung 12) spielt insbes. bei der Zustandigkeit und den
Moglichkeiten zur Verkehrsberuhigung eine zentrale Rolle, weshalb zunachst dieser grundlegende
Parameter beschrieben werden soll. Die Analyse im Hinblick auf diese Randbedingung zeigt, dass die
westliche der beiden zentralen Nord-Siid-Achsen (StrogenstraRe) als StaatsstralRe St 2082 klassifiziert
ist. Diese fihrt in ihrem weiteren Verlauf nach Norden in die Nachbarkommune Langenpreising, wo
die St 2085 abzweigt, die zur nachstgelegenen Autobahnanschlussstelle Moosburg-Sid und weiter
nach Moosburg fihrt. In Richtung Stiden fiihrt die St 2082 in Richtung der GrolRen Kreisstadt Erding.

Ergdnzend beinhaltet das klassifizierte Netz die Kreisstralle ED 2, die im Siidosten (iber die BadstraRe
ins Zentrum flhrt und anschliefend bis zur Thenner StraBe auf der St 2082 nach Norden verlauft. An-
schlieBend fihrt sie liber die Thenner Stralle und die Pesenlerner StralRe aus dem Zentrum heraus.
Nicht zum klassifizierten Stralennetz gehdren der Marktplatz und die Achse Moosburger Stral3e-
Obere/ Untere HauptstraRe, was Spielrdume im Hinblick auf eine Verkehrsberuhigung ermdoglicht.

Legende

Klassifizierte Stralen

B Suaatsstrafe
KreisstraRe
Abbildung 12 Klassifiziertes StraBennetz im erweiterten Ortskern von Wartenberg

[Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]
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Analyse des StraBennetzes im Hinblick auf den Ausbauzustand

Das StraBennetz im Zentrum von Wartenberg (sieh Abbildung 13) ist im Hinblick auf die zuldssigen
Hochstgeschwindigkeiten von einer klaren Hierarchie gepragt, bei der die St 2082, die ED 2, die

Thenner StraRe und die Achse Obere/ Untere HauptstraRe — Aufhamer StraRe im Regelfall mit zulas-
sigen Hochstgeschwindigkeiten von 50 km/h ausgestaltet sind und das innergemeindliche Hauptnetz
bilden. In Bereichen mit schiitzenswerten Einrichtungen liegen abschnittsweise Reduktionen der
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h vor. Die Gebiete abseits der StraRenzige sind weitge-
hend mit Geschwindigkeitsbegrenzungen auf 30 km/h oder darunter ausgestaltet.

Im Hinblick auf die Knotenpunkte zeigt sich, dass abgesehen von einem Kreisverkehr am nordlichen
Ortseingang und einer FuRgangerschutzanlage an der Thenner StraRe lediglich unsignalisierte Vor-
fahrtknoten im Marktzentrum vorliegen. Diese sind im hoherrangigen StraBennetz zum lberwiegen-
den Teil mit der Beschilderung VZ 205 ausgestaltet. Die Knotenpunkte StrogenstraRe/ Marktplatz,
StrogenstraRe/ BadstraRe und Obere HauptstraRe/ NikolaibergstraRe sind mit VZ 206 ausgestaltet.
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Abbildung 13 Zulassige Hochstgeschwindigkeiten und Art der Knotenpunkte im erweiterten
Ortskern [Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]
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2.5.2 Nachfrageseitige Randbedingungen im flieBenden Kfz-Verkehr

Zur Ermittlung der nachfrageseitigen Randbedungen wurden am 24.11.2022 eine Reihe an 24-
Stunden Verkehrszahlungen und Verkehrsbefragungen durchgefiihrt (siehe Abbildung 14). Die Ver-
kehrszahlungen umfassen die folgenden neun Knotenpunkte im Ortskern von Wartenberg:

e BadstraBe/ Obere HauptstraRe, e Thenner StraRe/ StrogenstraRe,

e Erdinger StraRe/ Strogenstralle, e Moosburger StralRe/ St 2082,

e Untere HauptstralRe/ Marktplatz, e StrogenstraRe/ Zufahrt Penny,

e Strogenstrafe/ Aufhamer StraRe, e Obere HauptstraBe/ Zufahrt Penny.

e Untere HauptstraRe/ Aufhamer StraRe,

Erganzt werden die Verkehrszahlungen um achtstiindige Verkehrsbefragungen an den Querschnitten
Badstrale, Erdinger StraRe, Thenner Stralle, Aufhamer Stralle, PrisostraRe sowie St2082 (Nord), die
Uber die benachbarten Zahlstellen auf 24-Stunden-Werte hochgerechnet werden.

Legende

Erhebungsstelien
A
- . Knotenpunkt mit
Verkehrszahlung
Querschnitt mit
Verkehrshefragung

g

Abbildung 14 Erhebungskonzept (Zdhlungen und Befragungen) im flieBenden Kfz-Verkehr
[Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]

gevas humberg & partner Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 26



Mobilitdtskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

Analyse der Kfz-Verkehrsmengen im erweiterten Ortskern von Wartenberg

GemaR einer Verkehrsmodellierung fiir den flieBenden Kfz-Verkehr, die auf Basis der Verkehrszadh-
lungen und der Verkehrsbefragungen erstellt wurde (siehe Abbildung 15 auf der folgenden Seite)
weist die StrogenstraRe innerhalb des Ortskerns Verkehrsmengen von 6.300 Kfz-Fahrten/ 24h (siid-
lich des Kreisverkehrs am nordlichen Ortseingang) bis 8.400 Kfz-Fahrten/ 24h (stdlich des Knoten-
punkts mit der Aufhamer StraRe) auf und ist damit die StralRe mit der hochsten Verkehrsmenge im
Untersuchungsgebiet. Als zweite maRgebliche Stralle in Wartenberg ist die Thenner Stralle zu nen-
nen, die in etwa 6.200 Kfz-Fahrten/ 24h aufweist und den Ortskern mit den westlichen Ortsteilen von
Wartenberg verbindet. Von Siiden flihren die Badstralle und die Erdinger Strafle in den Ortskern
hinein und weisen jeweils etwas unter 5.000 Kfz-Fahrten/ 24h auf. Von Norden fihrt die St 2082
etwas unter 6.000 Kfz-Fahrten/ 24h in den Ortskern.

Sowohl der Marktplatz als auch die Achse Obere/ Untere HauptstraRe — Moosburger StraRe weisen
mit jeweils maximal etwas tber 2.000 Kfz-Fahrten/ 24h eine sehr untergeordnete Verkehrsbedeu-
tung auf, was auf eine Giberwiegende ErschlieBungsfunktion hinweist. Der Gibergeordnete Verkehr
zwischen den Ortsteilen und den Nachbarkommunen befahrt dagegen die Strogenstralie.

Analyse der Sv-Verkehrsmengen im erweiterten Ortskern von Wartenberg

Im Hinblick auf die Schwerverkehrsmengen im Ortskern von Wartenberg (siehe Abbildung 16 auf
Seite 29) zeigt die Verkehrszahlung ein dhnliches Bild wie im gesamten Kfz-Verkehr. Auch hier stellt
die StrogenstraRe mit 260 bis 310 Sv-Fahrten/ 24h die StraRRe mit der héchsten Verkehrsbelastung im
gesamten Ortskern dar. Die Thenner StralRe weist mit 150 Sv-Fahrten/ 24h in etwa die Halfte der
Schwerverkehrsmenge der StrogenstraRe auf. Auffallig ist jedoch, dass der Schwerverkehr im AulSer-
ortsbereich deutlich starker auf der St 2082 gebiindelt bleibt als der gesamte Kfz-Verkehr (260 Sv-
Fahrten nordlich von Wartenberg und 240 Sv-Fahrten auf der Erdinger Strale). Eine zweite Auffallig-
keit ist der vergleichsweise hohe Schwerverkehrsanteil auf der Achse Moosburger Stralle — Aufhamer
StraRe, der auf die Befahrung beider StraRen durch den Linienbusverkehr zuriickzufiihren ist.

Sowohl der Marktplatz als auch die Achse Obere/ Untere HauptstraRe 20 bis 30 Sv-Fahrten/ 24h eine
sehr untergeordnete Verkehrsbedeutung auf, was auf eine ErschlieBungsfunktion hinweist.
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Abbildung 16 Sv-Verkehrsmengen im erweiterten Ortskern von Wartenberg [Lkw/ 24h]

gevas humberg & partner Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 29



Mobilitatskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

Art der Verkehre im Ortskern von Wartenberg

Dank der Verkehrsbefragung stehen auch detaillierte Auskiinfte Gber den Kfz-Verkehr im Ortskern
von Wartenberg zur Verfligung. So wurden an den Befragungsstellen rund 17.600 Kfz-Fahrten/ 24h
festgestellt, bei denen es sich um ca. 3.400 Binnenverkehre, 11.700 Quell-Ziel-Verkehre sowie 2.500
Durchgangsverkehre handelt. Um ein vollstandiges Bild der Verkehre im Ortskern zu erhalten, sind
zusatzlich die Binnenverkehre zu berlicksichtigen, die innerhalb des Ortskerns verbleiben und die
Erhebungsstellen der Verkehrsbefragung nicht durchfahren. GemaR einer modellbasierten Abschét-
zung handelt es sich dabei um weitere 2.400 Kfz-Fahrten/ 24h. Somit ldsst sich entsprechend der
Abbildung 17 davon ausgehen, dass im Ortskern der Quell-Ziel-Verkehr mit 58% der Kfz-Verkehre die
grofSte Rolle spielt. Darauf folgt der Binnenverkehr mit 29% der Kfz-Verkehre. Der Durchgangsverkehr
spielt mit lediglich rund 13% der Kfz-Verkehre eine eher untergeordnete Rolle.

Binnenverkehr

B Quell-Ziel-Verkehr
- Durchgangsverkehr

Abbildung 17 Verteilung der Kfz-Verkehre im Ortskern von Wartenberg auf den Binnen-, den
Quell-Ziel- und den Durchgangsverkehr

Wegzwecke im Quell- und Zielverkehr

Im Rahmen der Verkehrsbefragung wurden zudem die Wegzwecke der Kfz-Fahrenden erfasst (siehe
Abbildung 18), wodurch sich die Besuchszwecke im Ortskern von Wartenberg ermitteln lassen. Dabei
zeigt sich eine Dominanz des Wohnens (40% der Kfz-Fahrten), gefolgt von den beiden Ausgangszwe-
cken Arbeiten und Einkaufen (jeweils rund 19% der Kfz-Fahrten). Die restlichen 22% der Kfz-Fahrten
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verteilen sich auf andere Wegzwecke, wobei hier noch dienstliche/ geschéftliche Erledigungen und
Freizeitwege mit jeweils rund 6% der Gesamtwege eine gréRere Rolle spielen

Abbildung 18 Wegzwecke der Kfz-Verkehre mit einem Ziel im Ortskern von Wartenberg

MaRgebliche Ziele im Quell- und Zielverkehr

Blickt man auf die maRRgeblichen Ziele der Kfz-Fahrenden im Quell- und Zielverkehr (siehe Abbildung
19 oben), so zeigt sich, dass vor allem die groReren direkten Nachbarkommunen Langenpreising,
Fraunberg und Berglern eine hohe Bedeutung fiir den Quell- und Zielverkehr von und nach Warten-
berg haben. Alle drei Kommunen weisen Verflechtungen zwischen 1.000 und 2.000 Kfz-Fahrten/24h
mit Wartenberg auf und haben damit eine lokal ahnliche Verkehrsbhedeutung wie die Grol3e Kreis-
stadt Erding (1.500 Kfz-Fahrten/ 24h). Weitere maRgebliche Verflechtungen von mehr als 500 Kfz-
Fahrten/ 24h ergeben sich mit Kirchberg sowie den groReren Stadten Landshut und Moosburg.

MaRgebliche Ziele im Durchgangsverkehr

Im Durchgangsverkehr durch den Ortskern von Wartenberg ist gemalR Abbildung 19 unten (wenn
auch auf deutlich niedrigerem Niveau) ein dhnliches Bild festzustellen wie im Quell-Ziel Verkehr. Hier
dominieren vor allem Verkehre von/ nach Langenpreising sowie von/ nach Fraunberg mit rund 300
Kfz-Fahrten/ 24h das Bild und liegen damit gleich hoch wie der Durchgangsverkehr mit Quelle oder
Ziel in Erding. Auffallig ist, dass Berglern eine deutlich niedrigere Verkehrsbedeutung fiir den Durch-
gangsverkehr aufweist als im Quell- und Zielverkehr. Weitere Kommunen mit einer erhéhten Bedeu-
tung fiir den Durchgangsverkehr durch Wartenberg sind die groReren Stadte Moosburg und Lands-
hut mit jeweils 200 Kfz-Fahrten/ 24h, die dort beginnen oder dort enden.
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Abbildung 19 MaRBgebliche Verkehrsstrome im Quell- und Zielverkehr(oben) sowie im Durch-
gangsverkehr (unten) [Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]
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2.6 Analyse der Bestandssituation im ruhenden Kfz-Verkehr

Analyse des Parkraumangebots im Ortskern von Wartenberg

Die Analyse der Parkmaoglichkeiten im Ortskern von Wartenberg (siehe Abbildung 20) zeigt, dass ins-
gesamt ca. 380 Kfz-Stellplatze zur Verfligung stehen, von denen jedoch weniger als die Halfte (ca. 150
Stellplatze) offentlich sind. Die 6ffentlichen Stellplatze befinden sich vor allem im Umfeld des Markt-
platzes, im Stralenraum der oberen Hauptstralle sowie auf den beiden groReren Parkplatzen an der
StrogenstralRe und Am Burggraben. Ein weiterer o6ffentlicher Parkplatz befindet sich am Siidende der
oberen HauptstraRe, er liegt jedoch auRerhalb des Erhebungsgebietes. Als groRere private, aber 6f-
fentlich nutzbare Parkierungseinrichtung, ist zudem der Penny-Parkplatz zwischen der Strogenstralle
und der oberen HauptstraRe zu nennen. Beziiglich der Parkraumbewirtschaftung zeigt die Analyse,
dass tagsliber (bzw. an Samstagen nur vormittags) im Bereich des Marktplatzes sowie der oberen
und unteren HauptstraRe eine Parkverbotszone besteht, in der das Parken mit Parkscheibe nur fir
zwei Stunden gestattet ist. Je nach Ankunftszeit kann somit bis zu zwei Stunden geparkt werden.

Auslastungsgrad

Insgesamt sind ca. 380
Stelipltze im Ortskern
verfigbar, von denen
jedoch nur 153 offent
lich sind,

Stelipitze

[Gesamt/ Offentl ]

Quirde M tergrued dayeTnches L3rdeiamt i
Daptoivwrany Fetdaosrd domerseny

Abbildung 20 Erhobene Parkflichen und Stellplatzzahlen [ges./ 6ffentl.] [Hintergrund: Bayer.
Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]
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Analyse der Parkraumauslastung im Tagesverlauf

Die Auslastung der Stellplatze wurde an einem Werktag und an einem Samstag durch jeweils zwolf
Zahlungen im Zeitraum von 6 Uhr und 21 Uhr anhand von Begehungen ermittelt und nach Stellplatz-
bereichen differenziert ausgewertet. In der folgenden Zusammenfassung sind fiir den Werktag sie-
ben und flir den Samstag eine Zeitscheibe dargestellt. Eine detaillierte Auswertung aller zwolf Zeit-
scheiben wurde der Gemeinde separat Ubergeben. Grundsatzlich zeigt sich werktags im Tagesverlauf,
dass die Auslastung der 6ffentlichen Stellplatze um 6:00 Uhr noch sehr gering ausfallt und anschlie-
Rend liber den Vormittag hinweg stetig zunimmt. Um 9:00 Uhr ergeben sich insbesondere im Bereich
des Marktplatzes und Am Burggraben bereits erhéhte bis hohe Auslastungen. Auch der Marktplatz
zeigt bereits eine hohe Auslastung, er weist jedoch noch Restkapazitdten auf. Eine weitere Auslas-
tungsspitze wird um 15:00 Uhr erreicht. Hier biindelt sich die Auslastung vor allem im stidostlichen
Bereich des Marktplatzes und am Parkplatz Burggraben. In direkter Nachbarschaft bleiben jedoch
einige Stellplatze frei. Zum Abend hin geht die Auslastung der Stellplatze deutlich zuriick, bis sich um
21:00 Uhr beinahe ausschlieRlich niedrige Auslastungsgrade zeigen. Ein detaillierter Uberblick zu den
Auslastungen kann den folgenden Abbildungen 21 bis 24 entnommen werden.

Auslastungsgrad
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Abbildung 21 Auslastung der Stellpldtze Werktags um 7 Uhr [Hintergrund: Bayer. Vermes-
sungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]
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Abbildung 22 Auslastung der Stellplatze Werktags um 9 Uhr und 11 Uhr [Hintergrund: Bayer.
Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]

gevas humberg & partner Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 35



Mobilitatskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg
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Abbildung 23 Auslastung der Stellplatze Werktags um 13 Uhr und 15 Uhr [Hintergrund: Bayer.
Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]
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Abbildung 24 Auslastung der Stellplatze Werktags um 19 Uhr und 21 Uhr [Hintergrund: Bayer.
Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]
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Grundsatzlich zeigt sich Samstag morgens und abends ein dhnliches Bild wie an Werktagen, da in
beiden Zeitrdumen eine eher geringe Auslastung der Stellplatze vorliegt. Ein maRgeblicher Unter-
schied besteht allerdings darin, dass der Zustand der geringen Auslastung samstags bereits am fri-
hen Nachmittag eintritt. Auffallig ist zudem, dass der Parkplatz am Burggraben tagsiiber deutlich
niedrigere Auslastungsgrade aufweist als an Werktagen. Dies lasst sich ggfs. durch deutlich weniger
vorhandene Beschaftigte mit langeren Parkdauern im Ortskern erklaren. Demgegeniber steht eine
erhohte Auslastung auf dem Penny Parkplatz von liber 80% in der héchstbelasteten Zeit um 11 Uhr
(siehe Abbildung 25). Auch die Ob. HauptstraRe weist ggii. Werktagen eine erhdhte Auslastung auf.

Auslastungsgrad
Bl 0-c0%
N c0- 70%
70-80%

= Bl c0-30%
e I o0 - 100%

Abbildung 25 Auslastung der Stellpldtze Samstags um 11 Uhr [Hintergrund: Bayer. Vermes-
sungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]

Analyse der Forderungen aus der Wartenberger Stellplatzsatzung

Die Wartenberger Stellplatzsatzung [3] fordert bereits ab einer Wohnflache von > 30 gm zwei Kfz-
Stpl. je WE ein, was auf Grundlage der Stellplatzsatzungen benachbarter Kommunen als zu geringer
Schwellenwert erscheint. AuSerdem greift die Satzung im Hinblick auf die Heterogenitat Warten-
bergs zu kurz. Wahrend im Kernort eine gute Nahversorgung und regelmaRige Busabfahrten beste-
hen, ist die Versorgung in den Ortsteilen ungleich schlechter. In der Folge ist davon auszugehen, dass
die Stellplatzanzahl im Ortskern geringer ausféllt als in den weiter auBenliegenden Ortsteilen.
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2.7 Analyse im Hinblick auf Sharing-Mobilitat und Ladeinfrastruktur

Die Analyse zur Sharing Mobilitat zeigt, dass in Wartenberg aktuell keinerlei Sharing-Fahrzeuge vor-
handen sind. Allerdings sticht Wartenberg damit unter vergleichbaren Kommunen nicht malgeblich
negativ heraus. Ein kiirzlich erfolgter Anlauf zur Etablierung eines Carsharing-Angebotes durch die
Gemeinde scheiterte an fehlenden Sponsoren. Eine ergdnzende Analyse der Wartenberger Ladeinf-
rastruktur zeigt ein Angebot von drei Standorten mit insgesamt sechs Ladepunkten. Nachfrageseitig
zeigt die Analyse bei einem Anteil von rund 4% E-Pkw inkl. Plug-in-Hybriden im Landkreis Erding [4]
und 3.900 zugelassenen Pkw in Wartenberg [5] eine Anzahl von ca. 150 E-Fahrzeugen in der Gemein-
de. Damit liegt der Schliissel zwischen Ladepunkten und E-Fahrzeugen bei 1/ 25. Insbesondere in der
Anfangszeit im Markthochlauf sollte eher ein Angebot von einem Ladepunkt je 10 Fahrzeuge ange-
strebt werden, was auf ein defizitares Verhaltnis zwischen Ladeinfrastruktur und Elektrofahrzeugen
in Wartenberg hindeutet. Auffallig ist zudem, dass keiner der gréBeren Nahversorger im Ortskern
offentliche Ladeinfrastruktur anbietet. Zudem ist auch der Parkplatz am Burggraben als zentraler
Parkplatz fir langere Aufenthalte nicht mit Ladeinfrastruktur ausgestattet.

Legende
Ladeinfrastruktur

@ Ladesaule Bestand

Standortvorschlag
der Gemeinde

Abbildung 26 Angebot an 6ffentlicher Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge in Wartenberg
[Hintergrund: TopPlusOpen (BKG) [1]]
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3  Stadrken, Schwiachen, Chancen und Risiken

Bezogen auf die einzelnen Verkehrsmittel Iasst sich aus der Bestandsanalyse die folgende gesamt-
heitliche Bewertung im Hinblick auf Starken, Schwachen, Chancen und Risiken ableiten:

FuBverkehr und Nahmobilitat: Wartenberg ist insbesondere im Hinblick auf die Erreichbarkeit von
Nahversorgungseinrichtungen sehr gut aufgestellt. Auch die Verfligbarkeit einer Grund- und Mittel-
schule mit Realschulzweig stellt eine gute Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen her. In den
Wohngebieten ist bereits weitestgehend eine Verkehrsberuhigung (Tempo-30 oder verkehrsberuhig-
ter Bereich) vorhanden, die StraBenrdume sind jedoch vom Kfz-Verkehr dominiert. Einige StraRen
sind nur teilweise mit Gehwegen ausgestattet. Im Marktzentrum sind FulBverkehrsanlagen auf
Grundlage von alteren Richtlinienwerken dimensioniert und entsprechen nicht mehr dem Stand der
Technik (Regelmal 2,5m). In einigen Bereichen sind Engstellen auf den Gehwegen vorhanden, die vor
allem mobilitatseingeschrankte Personen behindern (detailliertere Betrachtungen hierzu sind dem
Konzept zur Barrierefreiheit zu entnehmen, das ebenfalls im Rahmen des ISEK erarbeitet wird).

Radverkehr: Der innerortliche Bereich der StrogenstraRe ist aufgrund der hohen Verkehrsmenge und
der zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h fir eine Fiihrung des Radverkehrs im Mischverkehr un-
geeignet. Die limitierten Flachen machen eine andere Fiihrung jedoch kaum méglich. Entlang der
Achse Moosburger Stralle - Hauptstrale ist aufgrund der geringen Verkehrsmenge eine Fiihrung des
Radverkehrs im Mischverkehr sinnvoll, es sollte jedoch versucht werden, weitere Manahmen zur
Verkehrsberuhigung zu ergreifen. In Verbindung mit regelmaRigen Querverbindungen und Que-
rungsmoglichkeiten Gber die StrogenstralRe kdnnte so eine attraktive Radverkehrsachse in Nord-Siid-
Richtung etabliert werden. Insbesondere in der Oberen Hauptstrale bestehen kaum Moglichkeiten
zur Abstellung von Fahrradern im begrenzten StraBenraum. Der Marktplatz ist aufgrund seines Be-
lags fur den Radverkehr nicht besonders gut zu befahren. Eine weitere Schwachstelle ist die Tatsa-
che, dass die Wartenberger Stellplatzsatzung keine Forderung fiir Fahrradabstellpldtze beinhaltet.

Offentlicher Nahverkehr: Wartenberg liegt in etwa mittig zwischen den beiden Bahnhéfen Moosburg
und Erding und ist somit nicht direkt an den schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehr ange-
schlossen. Allerdings bietet die Buslinie 501 werktags stiindliche Verbindungen in Richtung Erding
und Moosburg, was eine Anbindung in die benachbarten Kommunen nérdlich und siidlich sowie an
die groReren Stadte Erding und Moosburg herstellt. Eine OPNV-Verbindung in Ost-West-Richtung
(z.B. in Richtung Freising/ Flughafen und Taufkirchen) ist aktuell nicht vorhanden. An Wochenenden
verkehrt in Wartenberg lediglich ein Ruftaxi, was insbesondere an Samstagen als unattraktives Ange-
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bot eingestuft wird. Zudem entsprechen die Bushaltestellten in Wartenberg zum GroRteil nicht den
Anspriichen an eine barrierefreie Gestaltung.

FlieBender Kfz-Verkehr: Wartenberg ist aufgrund der Nahe zur Autobahn-Anschlussstelle Moosburg
Sud an der A92 regional sehr gut mit dem Kfz erreichbar. Im Gegensatz zu vielen Kommunen verlauft
der Uberwiegende Teil des Kfz-Verkehrs nicht (iber den Marktplatz oder die HauptstraRe, sondern
Uber die ,innerortliche Umfahrung” Strogenstrafie. Auch der Schwerverkehr wird zum lberwiegen-
den Teil Uber die StrogenstraRe abgewickelt und belastet das Marktzentrum kaum. Marktplatz und
HauptstraBe sind zudem keine klassifizierten StraRen, weshalb hier die Umsetzung von geschwindig-
keitsreduzierenden MaRBnahmen als moglich erscheint. In den Wohngebieten ist bereits weitestge-
hend eine Verkehrsberuhigung (Tempo-30 oder verkehrsberuhigter Bereich) vorhanden. Als maRgeb-
liche Schwache zeigt sich, dass viele auf Wartenberg zufiihrende StraRen keine verkehrsberuhigen-
den Ortseingangssituationen aufweisen.

Ruhender Kfz-Verkehr: Die Parkplatzsituation im Marktzentrum von Wartenberg wird im Bestand
grundsatzlich als gut bewertet. Auch aus den Sommermonaten, in denen die Stellplatze vor der Eis-
diele umgenutzt werden, ist der Gemeinde kein maligeblicher Parkdruck bekannt. Es wird daher als
moglich erachtet, einzelne Stellpldtze zu reduzieren, um die Situation an Engstellen fiir den FuBver-
kehr zu verbessern (insbesondere rund um den Marktplatz). In den Wohngebieten dominiert der
ruhende Kfz-Verkehr das StraRenbild und beansprucht groRe Teile der StraRenrdume. Erganzend ist
festzuhalten, dass die Wartenberger Stellplatzsatzung bereits ab einer Wohnflache von 30 gm zwei
Stellplatze je Wohneinheit einfordert, was auch vor dem Hintergrund der Stellplatzsatzungen umlie-
gender Gemeinden als zu hoch eingeschéatzt wird. Zudem erfolgt keine Berlicksichtigung der Lage
innerhalb der Kommune. Insbesondere im Ortskern kénnte ggfs. ein lagebedingter Abschlag erfolgen.

Innovative Mobilitatsangebote: Eine Analyse zur vorhandenen Ladeinfrastruktur anhand tblicher
Kennwerte zeigt fur die Marktgemeinde Wartenberg eine defizitdare Versorgung mit 6ffentlicher Lad-
einfrastruktur. Im Besonderen sind auch die Parkplatze der groBeren Supermaérkte und Discounter
nicht mit Ladeinfrastruktur ausgestattet. Auf deren grofRen Parkplatzen bieten sich malRgebliche Po-
tentiale zum Ausbau der 6ffentlichen Ladeinfrastruktur. Zudem existiert in Wartenberg zum Zeit-
punkt der Analyse weder ein Angebot von Carsharing noch Bikesharing oder Lastenradsharing.
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4  Szenarien fiir den Marktplatz und eine Siidwest-Umfahrung

Mit einem aus den Verkehrszahlungen und der Verkehrsbefragung generierten Kfz-Verkehrsmodell
wurden schlieflich eine Sperrung des Marktplatzes an seinem &stlichen Ende sowie eine Siidwest-
Umfahrung zwischen der Erdinger Stral’e und der Pesenlerner StraRe auf ihre verkehrliche Wirkung
geprift. Im Falle des Marktplatzes wurden im Rahmen der Untersuchung ergdanzend weitere Beurtei-
lungskriterien sowie eine alternative Einbahnrichtung betrachtet.

Sperrung des Marktplatzes im ostlichen Bereich

Eine vollstandige Sperrung des Marktplatzes auf der Ostseite wiirde gemaR Abbildung 27 eine deutli-
che Entlastung auf dem Marktplatz sowie eine leichte Entlastung in der Oberen HauptstraBe und auf
der nérdlichen StrogenstraRe bewirken. Die stidliche StrogenstraRe, die Moosburger Stralle, die Un-
tere HauptstralRe sowie die Aufhamer Strafle und der Penny-Parkplatz wiirden hdher belastet als im
Bestand. Die exakten Verkehrsveranderungen hangen auch davon ab, wie viele Stellplatze auf dem
Marktplatz verbleiben und inwiefern sich das Verhalten der Kfz-Fahrenden anpasst (gednderte Stell-
platzsuche, etc.). Je weniger Stellplatze von der Strogenstralle erschlossen werden, desto mehr Kfz-
Verkehre nutzen die Hauptstrafle und die Querverbindungen.

Zur Erklarung der Verkehrsverlagerungen dient Abbildung 28. Aus ihr geht hervor, dass die Ver-
kehrsmehrungen im Bereich der Aufhamer StralRe und des Penny-Parkplatzes vor allem darauf zu-
riickzufihren sind, dass die An- und Abfahrt zu den straBenbegleitenden Kfz-Stellplatzen in der Obe-
ren HauptstraRe sowie zum groRen Parkplatz am Burggraben umwegig aus Richtung Westen nicht
mehr Gber den Marktplatz moglich ist. Fahrten zu diesen Stellplatzen missen dann den gesamten
Abschnitt zwischen BadstraRe und Aufhamer StralRe befahren. Hieraus resultieren dann Verkehrs-
mehrungen auf den marktplatzparallelen NebenstraRen. Zudem ist durch die Sperrung von einem
zunehmenden Schleichverkehr tGber den Penny-Parkplatz stidlich des Marktplatzes auszugehen.

Durch die Sperrung ergibt sich gemaR Abbildung 28 zudem der Bedarf fir Pkw und Lkw (zur Anliefe-
rung und Mull-Entsorgung) auf dem Marktplatz zu wenden. Wahrend das Wenden von Pkw Giber den
Parkplatz ,,Marktplatz” noch vergleichsweise einfach ist, bendtigen Lieferverkehre und Millfahrzeuge
im aktuellen baulichen Zustand voraussichtlich die Moglichkeit, Gber Poller oder Klapppfosten durch
den gesperrten Bereich auszufahren. Viele Kommunen haben allerdings schlechte Erfahrungen mit
automatischen Pollern gemacht, sodass voraussichtlich eine manuelle Bedienung erforderlich ist.
Selbiges gilt auch fiir eine zeitweise Sperrung der Marktplatz-Durchfahrt.
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Abbildung 27 Verkehrliche Wirkung einer Sperrung des Marktplatzes im 6stlichen Bereich fiir
den Kfz-Verkehr [Kfz/ 24h]
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Abbildung 28 Umwegigkeiten und Wendebedarfe bei einer Sperrung des Marktplatzes im
ostlichen Bereich fiir den Kfz-Verkehr [Hintergrund: Bayer. Vermessungsverwal-
tung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]
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Alternativvorschlag: Einbahnrichtung im 6stlichen Bereich

Eine Einbahnrichtung im 6stlichen Bereich des Marktplatzes wiirde zu geringeren Ausweichverkehren
Uber die Aufhamer Str. sowie den Parkplatz des Penny-Markts fliihren. Ein Wenden oder eine Durch-
fahrtsmoglichkeit Gber den gesperrten Bereich ist in dieser Variante nicht notwendig, da die Ver- &
Entsorgung durch grofRere Fahrzeuge von Osten erfolgen kann. Dies ist jedoch nur in Abstimmung mit
den Handlern moglich. Die Zufahrt zu den Stellplatzen auf dem Marktplatz ware aus beiden Richtun-
gen moglich, die Fahrbahn vor dem Rathaus kénnte in lhrer Breite reduziert werden. Entscheidender
Vorteil der Einbahnrichtung ist die Tatsache, dass die straRenbegleitenden Stellplatze auf der Ostsei-
te der Oberen HauptstraRe weiterhin tGber den Marktplatz verlassen werden kénnten. Auch die Stell-
platze auf der Nordseite des Marktplatzes sind in Richtung der Einbahnfiihrung anfahrbar. In der
Folge ergébe sich eine geringere Mehrbelastung der Aufhamer StraRe und der Oberen HauptstralRe.

Auch bei der Einbahnflihrung sind Schleichverkehre iber den Penny-Parkplatz zu erwarten.

Abbildung 29 Mogliche Wegeverbindungen aus der HauptstraRe bei einer Einbahnfiihrung im
ostlichen Bereich des Marktplatzes [Hintergrund: Bayer. Vermessungsverwaltung
—www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]
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Priifung der verkehrlichen Auswirkungen einer Siidwest-Umfahrung.

In einem zweiten Schritt wurde auf Wunsch der Gemeinde Wartenberg zusatzlich eine Stidwest-
Umfahrung zwischen der Thenner StraRe und der Erdinger Strafle mit dem Verkehrsmodell gepriift.
Dabei wurde im Verkehrsmodell fir die UmfahrungsstraRe eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von
70 km/h und ein Anschluss mit zwei Kreisverkehren an die BestandsstralRe unterstellt.

Unter diesen Randbedingungen ist die UmfahrungsstraRe gemall dem Umlegungsergebnis in Abbil-
dung 30 dazu in der Lage, ca. 1.200 Kfz-Fahrten/ 24h von der Strogenstralle zu verlagern. Auffallig ist,
dass auch Verkehre aus der Badstralle die Umfahrung nutzen wiirden, sofern diese fiir die schnelle
Befahrung ausgebaut werden wiirde. Der Marktplatz sowie die Obere und die Untere HauptstraRe
wiirden durch die Stidwest- Umfahrung keine nennenswerte Entlastung erreichen. Daher wird die
Realisierung der UmfahrungsstraBe nicht zur Umsetzung empfohlen.
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Abbildung 30 Verkehrliche Wirkung einer Siidwest-Umfahrung zwischen der Erdinger Strafle
und der Pesenlerner Strae [Kfz/ 24h]
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5 MaRnahmen des Mobilitatskonzepts

Aufbauend auf der Bestandsanalyse und Bewertung sowie der gepriiften Szenarien wurde schlieRlich
ein MalRnahmenkonzept erarbeitet und im Hinblick auf die Wirkung auf einzelne Verkehrsmittel be-
urteilt. Da viele MaRnahmen mehrere Verkehrsmittel adressieren, erfolgte keine Gliederung der
Malnahmen nach Leitzielen bzw. Verkehrsmitteln, sondern nach MaBnahmenpaketen. Dabei han-
delt es sich um die MaBnahmenpakete Verkehrsberuhigung im Ortskern, Punktuelle Erh6hung der
Sicherheit, Lineare Netzverbesserungen, Offentlicher Nahverkehr, Mobilitdtsangebote & -konzepte
sowie Kommunikation & Mobilitdtsmanagement. Die MalRnahmen innerhalb der Pakete wurden
jeweils durchnummeriert und werden in den nachfolgenden Unterkapiteln behandelt. Als Ubersicht
zur Lokalisierung der MalRnahmen innerhalb des Gemeindegebiets dient Abbildung 31.

1 ® Vorkahesbenunigung i Ortskaen
) @'ruulmellz Erhdhung der Sicherhet

Abbildung 31 Verortung der im Rahmen des Mobilitatskonzepts vorgeschlagenen MaRnah-
men gegliedert nach MaBnahmenpaketen [Hintergrund: Bayer. Vermessungs-
verwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]

gevas humberg & partner Markt Wartenberg Wart_VK-ISEK1_v1.0 47



Mobilitatskonzept zur Erreichbarkeit der Ortsmitte im Markt Wartenberg

5.1 MaRnahmenpaket Verkehrsberuhigung im Ortskern

Das MalRnahmenpaket Verkehrsberuhigung im Ortskern subsummiert im Wesentlichen diejenigen
MalRnahmen, die zu einer Erhohung der Aufenthaltsqualitdt im Ortskern beitragen sollen. Das Mal3-
nahmenpaket umfasst die Einfihrung eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs in den gering be-
fahrenen StraRen des Ortskerns, die schrittweise bauliche Umgestaltung der Oberen sowie der Unte-
ren Hauptstralle und des Marktplatzes, die Zusammenlegung der Zonierungen fiir den ruhenden und
den flieRenden Kfz-Verkehr, die Aufldsung der ostseitigen Kfz-Stellplatze im Bereich der Einmiindung
des Marktplatzes in die HauptstraRe zugunsten des Gehwegs, die Abwagung zur Verkehrsfiihrung auf
dem Marktplatz sowie ein Ausbau der &ffentlichen Ladeinfrastruktur. Eine entsprechende Ubersicht
der Mallnahmen und deren Wirkung auf verschiedene Verkehrsmittel kann der folgenden Tabelle 1
entnommen werden. Die EinzelmaBnahmen werden im Anschluss an die Tabelle erlautert.

/By |55

MaRnahmenpaket Verkehrsberuhigung im Ortskern

OK1 |Einflihrung eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs (Tempo 20) im Ortskern

Einfihrung eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs auf dem Marktplatz sowie
zwischen Unterer Hauptstrae 19 und Oberer MarktstraRe 26

Gegebenenfalls Ausdehnung des Verkehrsberuhigten Geschéftsbereichs bis zur
Aufhamer StraBe in Abstimmung mit dem Landratsamt Erding

Alternative Ausweisung des Bereichs zwischen dem Verkehrsberuhigten
Geschéftsbereich und der Aufhamer StralRe als Tempo-30-Zone

Schrittweise bauliche Umgestaltung der Oberen/ Unteren HauptstraRe beginnend an
der Einmiindung HauptstraBe/ Marktplatz

Zusammenlegung der Zonierungen fir den ruhenden Kfz-Verkehr (Parkverbotszone)
und den flieBenden Kfz-Verkehr (Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich)

Auflésung der ostseitigen Kfz-Stellplatze in der Unteren HauptstraBe im Bereich der
Einmiindung des Marktplatzes und Verbreiterung des Gehwegs

OKla

OK1b

OK1c

OK2

OK3

OK4

OK5 |Abwagung zur Verkehrsfihrung auf dem Marktplatz

OK5a [Variante 1: (Zeitweise) Sperrung des Marktplatzes im 6stlichen Bereich

OKSb |Variante 2: Realisierung einer Einbahnflihrung im 6stlichen Bereich des Marktplatzes

OK6 |Ausbau der 6ffentlichen Ladeinfrastruktur im Ortskern von Wartenberg

OK6a |Aktives Zugehen auf lokale Einzelhandler zur Realisierung von Ladeinfrastruktur

Schrittweise weiterer Ausbau in Abhangigkeit von der Entwicklung des Bestands an

OKEb Elektrofahrzeugen

Tabelle 1 EinzelmaBnahmen im MaBnahmenpaket Verkehrsberuhigung im Ortskern und
deren Wirksamkeit auf einzelne Verkehrsmittel
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OK 1: Einfiihrung eines Verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs (Tempo 20) im Ortskern

Aufgrund der Lage auBerhalb des Hauptstrallennetztes,
der geringen Kfz-Verkehrsmenge, dem hohen Ge-
schaftsbesatz und dem bereits bestehenden StraRen-
ausbau mit weicher Separation wird fiir den Markt-
platz, sowie die zentralen Bereiche der Oberen und
Unteren Hauptstralle (siehe Abbildung 32) die Einfiih-
rung eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs vor-
geschlagen. Aufgrund einer bestehenden Engstelle wird
vorgeschlagen, die nérdliche Grenze mindestens an der
Unteren Hauptstralle 17 anzusetzen, auch wenn der
Geschéftsbesatz erst etwas weiter stidlich beginnt. Im
Sinne einer verstandlichen und einheitlichen Verkehrs-
regelung ware es sinnvoll, die Verkehrsberuhigung
nach Norden bis zur Aufhamer StralSe zu verlangern, da

es sonst zu hdufig wechselnden Geschwindigkeitsbe-
schrankungen im Abschnitt zwischen der Aufhamer Abbildung 32 Vorschlag fiir den verkehrs-

StraRe und dem Marktplatz kommen wiirde (20-50- beruhigten Geschéftsbereich [Hintergrund:
Bayer. Vermessungsverwaltung —

30). Die Machbarkeit einer Verlangerung des Ge-
www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]

schaftsbereichs bis zur Aufhamer Strale ist jedoch fiir
den spezifischen Einzelfall mit dem LRA Erding abzustimmen. Alternativ konnte dieser Abschnitt ggfs.
auch als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden, da er in jedem Fall auBerhalb des HauptstraRennetzes
liegt. Im Sliden wird eine Ausdehnung des Geschaftsbereichs bis zum Birgerhaus als sinnvoll erach-
tet. Der Marktplatz sollte génzlich in die Zone eingeschlossen werden.

OK 2: Schrittweise Umgestaltung der Oberen/ Unteren HauptstralRe und des Marktplatzes

In einem zweiten langerfristigen Schritt sollte eine bauliche Umgestaltung der Oberen und Unteren
HauptstraBe sowie des Marktplatzes erfolgen, um die Beruhigung des Kfz-Verkehrs auszuweiten so-
wie die Bedingungen fir den Ful3- und Radverkehr weiter zu verbessern. Im Hinblick auf die StraRen-
raumgestaltung wird vorgeschlagen, eine weiche Separation zwischen den Gehbereichen und der
Fahrbahn umzusetzen sowie weiterhin Pkw-Kurzzeit-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in den Stra-
Renraum zu integrieren. Bei den Beldgen und den trennenden Elementen zwischen den Gehberei-
chen und der Fahrbahn (z.B. Muldenrinnen, niedrigen Borden) ist auf eine barrierefreie Gestaltung
und beim Fahrbahnbelag auch auf eine gute Befahrbarkeit durch den Radverkehr zu achten. Auf-
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grund der hohen Kosten der MaRRnahme wird eine abschnittsweise Realisierung des Umbaus ausge-
hend von der Einmiindung des Marktplatzes in die Obere/ Untere HauptstralRe empfohlen. Vor der
Umgestaltung dieses Abschnittes sollte auch eine Entscheidung bzgl. der Verkehrsfiihrung auf dem
Marktplatz erfolgen, da der Umbau der StralRe auch den Abschnitt des Marktplatzes stidlich des Rat-
hauses einschlielen sollte (siehe MaRnahme OKS5).

OK 3: Zusammenlegung der Zonierungen fiir den Ruhenden und flieBenden Kfz-Verkehr

Im Bestand existiert bereits eine zonenhafte Regelung im
Sinne einer Halteverbotszone im Ortskern von Warten-
berg, die den Marktplatz sowie die Obere und Untere
HauptstraBe umfasst. Diese wird gemal der MaRnahme
OK1 zukiinftig um eine zonenhafte Regelung im flieRen-
den Kfz-Verkehr (Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich)
ergdnzt. Im Sinne einer lbersichtlichen Zonierung wird

empfohlen, die beiden Regelungen im ruhenden und
flieBenden Kfz-Verkehr zu biindeln und die Standorte der

Beschilderung zusammenzufassen. Hierzu sind gegebe-

nenfalls auch Anpassungen an der Ausdehnung der Park-
verbotszone vorzunehmen. Eine beispielhafte Beschilde- Abbildung 33 Mégliche Beschilderung der

rung findet sich in der nebenstehenden Abbildung 33. Zonenregelungen im Ortskern

OK 4: Auflosung der ostseitigen Kfz-Stellpldtze an der Einmiindung Marktplatz/ HauptstraRe

Aufgrund der relativ guten Parkplatzverfligbarkeit im
Ortskern von Wartenberg (auch im unmittelbaren
Nahbereich der Geschafte) wird der Wegfall einzelner
Kfz-Stellplatze zugunsten anderer Verkehrsteilnehmer
als unkritisch angesehen. Dies wird insbesondere dort
als erforderlich angesehen, wo Gehwegbreiten durch
Stellplatze stark reduziert werden (siehe detaillierte
Untersuchung zur Barrierefreiheit). Als besonders er-
forderlich wird der Entfall der Stellpldtze im Bereich

der Einmindung Marktplatz/ HauptstralRe eingestuft,

die zu einer minimalen Gehwegbreite fihren. Abbildung 34 Beengter Gehweg in der
Einmiindung Marktplatz/ HauptstraBe
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OK 5: Abwagung zur Verkehrsfithrung auf dem Marktplatz

Bezuglich der zukiinftigen Verkehrsfiih- Kritarium

Sperrung des ostli-
chen Marktplatzes

Einbahnstrafte am
dstlichen Marktplatz

rung auf dem Marktplatz (Sperrung oder
Verkehrsentlastung auf

dem Marktplatz

Aufenthaltsqualitat
sidlich des Rathauses

Einbahnflhrung im Gstlichen Bereich)
wird im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes
eine Variantenabwdagung unter Beteili-

+ 4+
+ 4

+

. .. Aufwand zum Umgang
gung des Gemeinderats und der Offent-

lichkeit empfohlen. Im Besonderen sind
dabei die Mehrbelastungen der Aufha-

mer StralRe und die eingeschrankten Aufhamer StraBe

s
+

Rk |
mit Wendeverkehren
Umwege bei der An- ==
fahrt der Cb. Hauptstr,
Mehrbelastung der = m -

Erreichbarkeiten der HauptstraRe gegen
die Verkehrsentlastung und die Moglich-
keit zur Erh6hung der Aufenthaltsquali-
tat auf dem Marktplatz gegeneinander

Abbildung 35 Abwagungskriterien zur Sperrung und zur
Einbahnfiihrung im 6stlichen Bereich des Marktplatzes

abzuwagen. Eine detaillierte Betrachtung der beiden Varianten im Hinblick auf Verkehrsverlagerun-

gen und weitere Aspekte kann dem vorangegangenen Kapitel 4 entnommen werden.

OK 6: Ausbau der 6ffentlichen Ladeinfrastruktur im Ortskern von Wartenberg

In Bezug auf die 6ffentliche Ladeinfrastruktur wurde in Warten-
berg ein leichtes Defizit festgestellt, da europaweite Zielstellun-
gen im Hinblick auf den Schlussel E-Fahrzeuge/ Ladepunkt un-
terschritten werden. Zudem sorgt der starke jahrliche Zuwachs
an E-Fahrzeugen und Hybriden voraussichtlich fir einen zukinf-
tig weiter steigenden Bedarf an offentlicher Ladeinfrastruktur.

Fir die Zukunft bieten vor allem die Parkplatze der grof3en Ein-
zelhandler und auch der stark frequentierte Parkplatz am Burg-
graben sowie der Parkplatz am Birgerhaus ein Potential fur
einen weiteren Ausbau der 6ffentlichen Ladeinfrastruktur. Zur
Realisierung der Ladeinfrastruktur bei den Einzelhdndlern ist es
erforderlich, aktiv auf die Unternehmen zuzugehen und die In-
haber*innen gegebenenfalls auch auf Férdermdoglichkeiten fiir
Ladeinfrastruktur hinzuweisen.

gevas humberg & partner Markt Wartenberg

Abbildung 36 Beispielbild 6ffent-
liche Ladeinfrastruktur
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5.2 MaRnahmenpaket Punktuelle Erhohung der Sicherheit

Das Malnahmenpaket Punktuelle Erhéhung der Sicherheit subsummiert kleiteilige Malknahmen, die
Verbesserungen an spezifischen Problem- oder Gefahrenstellen mit sich bringen sollen. Hierzu geho-
ren die verkehrssichere Umgestaltung von Radverkehrsfurten an maRgeblichen StraRen sowie die
Hervorhebung der Ortseingangssituationen durch gestalterische Mittel. Eine Ubersicht der MaRnah-
men und deren Wirkung auf verschiedene Verkehrsmittel kann der folgenden Tabelle 2 entnommen
werden. Die EinzelmalRnahmen werden im Anschluss an die Tabelle erlautert.

sy (o

MaRnahmenpaket Punktuelle Erh6hung d. Sicherheit

PK1 |Verkehrssichere Umgestaltung der Radverkehrsfurten an Knotenpunkten

PKla [Verkehrssichere Umgestaltung der Radverkehrsfurten entlang der Thenner StralRe

PK1b |Verkehrssichere Umgestaltung der Radverkehrsfurten entlang der Pesenlerner StraRBe

PKlc |Verkehrssichere Umgestaltung der Radverkehrsfurten entlang der Erdinger StraRe

PK2 |Hervorhebung der Ortseingangssituationen durch gestalterische MaRnahmen

PK2a |Hervorhebung der Ortseingangssituation in der Thenner StralRe

PK2b |Hervorhebung der Ortseingangssituation in der Pesenlerner Stralle

PK2c |Hervorhebung der Ortseingangssituation in der Erdinger StraRe

PK2d |Hervorhebung der Ortseingangssituation in der nordlichen StrogenstralRe

Tabelle 2 EinzelmaBnahmen im MaRnahmenpaket Punktuelle Erh6hung der Sicherheit
sowie deren Wirkung auf einzelne Verkehrsmittel

PK 1: Verkehrssichere Umgestaltung der Radverkehrsfurten

An der Thenner StralSe, der Pesenlerner StralRe und der Erdinger StraRRe sind im Bestand ausgehend
vom Ortsrand bzw. teilweise auch bereits im Bereich der Ortseingangssituationen jeweils Zweirich-
tungsradwege (als gemeinsame Geh- und Radwege), angeordnet, die an unsignalisierten Knoten-
punkten von mehreren Querstralen und groReren Zufahrten gekreuzt werden. Diese Knotenpunkte
stellen besondere Gefahrenstellen fir Radfahrende dar, da Radverkehr an ihnen aus einer unerwar-
teten Richtung (gegen die regulére Fahrtrichtung) kommt. An solchen Knotenpunkten kommt es
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vermehrt zu Unfallen mit Rechtsabbiegern aus der Neben-
richtung, die den unerwartet von rechts kommenden Rad-
verkehr tbersehen. In den Richtlinien werden daher be- I

sondere SchutzmaBnahmen fiir den Radverkehr an solchen w_

Knotenpunkten empfohlen. Diese umfassen beispielsweise
die Roteinfarbung der Furt, die Markierung von Pikto- -
grammen und die Aufstellung von spezifischer Beschilde-
rung (siehe auch Abbildung 37 rechts) [2] [6]. Es wird da-
her empfohlen, diese MaBnahmen an den benannten =t

StraBenziigen sowie bei allen zukiinftig angelegten Zwei-

richtungsradwegen vorzusehen.
& & Abbildung 37 Musterl6ésung fiir eine

hervorgehobene Furt [Ministerium fir
Verkehr Baden-Wirttemberg [6]]

PK 2: Hervorhebung der Ortseingangssituationen durch gestalterische MaBnahmen

Die Ortseingangssituationen sind im Bestand an vielen StraRen flieRend (insbesondere, da Gebdude
an einigen Ortsrandern riickwartig erschlossen sind). Daher wird im Rahmen des Mobilitdtskonzepts
vorgeschlagen, die Ortseingdnge gestalterisch besser hervorzuheben, wozu sich Mittelinseln und in
Verbindung mit Knotenpunkten unter Umstdnden auch Kreisverkehre eignen. Empfohlen wird dies
im Besonderen an der Thenner StraRe (hier ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens am Kleinfeld
bereits die Realisierung eines Kreisverkehrs geplant), an der Pesenlerner StraRe sowie an der Erdin-
ger Strafle. An der BadstraRe ist die Einrichtung einer Mittelinsel als Ortseingangssituation aufgrund
des Geldndes und des Baumbestands kaum realisierbar, der Querschnitt der BadstraRe ist jedoch
ohnehin schmal, was zu einer Verkehrsberuhigung fiihrt. An der StrogenstraBe wird empfohlen, die
Einrichtung einer Mittelinsel auf Hohe des EDEKA-Markts zu prifen. Diese kdnnte nicht nur ver-
kehrsberuhigende Wirkung entfalten, sondern auch die Querungssituation verbessern.

5.3 MaBnahmenpaket Lineare Netzverbesserungen

Das MalRnahmenpaket Lineare Netzverbesserungen setzt einen maRgeblichen Fokus auf die Optimie-
rung von Verbindungen fiir den FuR- und Radverkehr. Hierunter fallt die laufende Umgestaltung der
StrogenstraBe zwischen der Aufhamer StralRe und der Erdinger StraRe, die Realisierung von Radver-
kehrsinfrastruktur an der Pesenlerner StraRe, die Weiterfihrung/ den Ausbau des Geh- und Radwegs
an der ED2 bis nach Berglern, die Optimierung der Radverkehrsfiihrung entlang der StrogenstralRe
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sowie die schrittweise Herstellung des Stands der Technik. Eine entsprechende Ubersicht der MaR-

nahmen und deren Wirkung auf verschiedene Verkehrsmittel kann der folgenden Tabelle 3 entnom-

men werden. Die EinzelmafRnahmen werden im Anschluss an die Tabelle erldutert.

LN1

Umgestaltung der StrogenstraBe zwischen Aufhamer StraRe und Erdinger Stralle

LN2

Realisierung von Radverkehrsinfrastruktur an der Pesenlerner StraRe
zwischen der Pfarrer-Huber-StraRe und Rockelfing

LN3

Weiterfiihrung/ Ausbau des Geh- und Radwegs an der ED2 bis nach Berglern

LN4

Optimierung der Situation fur den FuB- und Radverkehr entlang des
nordlichen Abschnitts der StrogenstraRe

LN5

Schrittweise Umgestaltung des Wartenberger StraRennetzes mit Fokus auf
die Belange des FuRR- und Radverkehrs sowie die Aufenthaltsqualitat

Tabelle 3 EinzelmaBnahmen im MaBBnahmenpaket Lineare Netzverbesserungen sowie

deren Wirkung auf einzelne Verkehrsmittel

LN 1: Umgestaltung des Siidabschnitts der StrogenstraRe

Die Umgestaltung der siidlichen StrogenstraRe wird bereits im Jahr 2023 angegangen. Die folgenden

SchliisselmaBnahmen werden im Rahmen der Umgestaltung in der Strogenstrale umgesetzt:

— Realisierung einer Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Strogenstralie Thenner StralRe
sowie zweier FSA als Ersatz fur die bestehenden Fullgangeriberwege

— Schaffung von breiteren Gehwegen (zum Teil zulasten von Kfz-Stellplatzen)

— Barrierefreier Ausbau der beiden Bushaltestellen Feuerwehrhaus und Wartenberg
Sud (inklusive einer Verlegung einzelner Haltestellen)

v ¥ 4 X
5
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Abbildung 38 Planungen zur Umgestaltung der StrogenstraRe [Quelle: Wipfler Plan Architek-

ten, Bauingenieure, Vermessungsingenieure, ErschlieBungstrager]
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LN2: Realisierung von Radverkehrsinfrastruktur an der ED2 bis Rockelfing

Der Zweirichtungsradweg entlang der Pesenlerner StraRe (Kreisstralle ED 2) endet aktuell am Orts-
eingang nach Wartenberg auf Hohe der Pfarrer-Huber-StraRe. Da die StraRe jedoch weiterhin breit
bleibt, mit 50 km/h befahren werden kann und eine fiir Wartenberg relativ hohe Verkehrsbelastung
aufweist, wird die Realisierung von ergdanzender Radverkehrsinfrastruktur bis Rockelfing empfohlen.
Auf Grundlage der lberschlagig ermittelten Verkehrsmengen in der Stralle wird entsprechend dem
Belastungsbereich Il aus den ERA [2] die Realisierung von Schutzstreifen oder nicht benutzungspflich-
tigen Radverkehrsanlagen empfohlen. Da sich der StraRenquerschnitt in Richtung des Ortskerns im-
mer weiter verengt, waren durchgangige beidseitige Schutzstreifen (Fahrbahnbreite 7,5 m) oder die
Kombination eines ortseinwarts fiihrenden Schutzstreifens (Fahrbahnbreite mind. 6 m) mit Freigabe
des zur verbreiternden Gehwegs fiir den Radverkehr (Breite mind. 2,5m) in Richtung ortsauswarts
mindestens teilweise mit Verbreiterungen des Straenraums verbunden. Ggfs. konnte daher inte-

rimsweise auch ein einseitiger Schutzstreifen in Richtung ortseinwarts eingerichtet werden.

Abbildung 39 Ende des Radwegs entlang der ED 2 (links) und vorgeschlagener Abschnitt fiir
die Realisierung von Radverkehrsinfrastruktur (rechts) [Hintergrund: Bayer.
Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]

LN3: Weiterfithrung des Radwegs an der ED2 bis nach Berglern

In die andere Richtung endet der Geh- und Radweg entlang der ED 2 aktuell Am Neubauernfeld. Die
Weiterfahrt bis Manhartsdorf und Berglern ist nur auf der Fahrbahn maoglich. Es wird daher empfoh-
len, den Geh- und Radweg zumindest bis nach Manhartsdorf und damit an die Gemeindegrenze her-
anzufiihren. Auch wenn keine Fortfiihrung des Radwegs nach Berglern erfolgt, knnte der Radver-
kehr dann von Manhartsdorf nach Stiden tiber die Hardter StraRe nach Berglern gefiihrt werden.
Alternativ kann der Radverkehr kurz vor der Einmiindung Am Neubauernfeld nach Stiden und tGber
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einen parallelen Weg zur ED2 an die Hardter Str. geflihrt werden, der jedoch teilweise nur als Feld-

weg ausgebaut ist. Bei einer solchen Filhrung sollte der Feldweg ertlichtigt und eine Querungshilfe
kurz vor der Einmiindung Am Neubauernfeld angelegt werden.

Abbildung 40 Varianten zur Verlangerung des Radwegs an der ED 2 bis Berglern [Hintergrund:
Bayer. Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]

LN4: Optimierung der FuB- und Radverkehrsfiihrung entlang der Strogenstrafle

Eine Radverkehrsverbindung zwischen Langenpreising und Wartenberg ist aktuell zwar {iber einen
Radweg entlang der PrisostraRe und die verkehrsberuhigte Achse Moosburger StraRe-Obere/ Untere
HauptstraRe hergestellt, sie weist jedoch einige Defizite auf. Hierzu gehéren eine fehlende Anbin-
dung an den Kreisverkehr, eine schlechte Anbindung an den stark frequentierten Einzelhandel ent-
lang der StrogenstralRe sowie eine fehlende Verbindung in Richtung des westlichen Ortskerns. Dies-
beziiglich werden die folgenden Optimierungen zur Umsetzung empfohlen.

A Liickenschluss zwischen dem Gehweg entlang der Strogenstralle und dem Kreisverkehr: Unabhén-

gig von der letztendlichen Fiihrung des Radverkehrs wird ein Liickenschluss zwischen dem Geh- &
Radweg an der StrogenstralRe sowie die der stidlichen Querungshilfe am Kreisverkehr StrogenstraRe/
Moosburger StralRe empfohlen. Der Bedarf hierzu zeigt sich an einem bestehenden Trampelpfad auf
dieser Relation. Ein Liickenschluss tGber den Strogen zum Geh- & Radweg an der PrisostraRe ware
winschenswert, diirfte aber aufgrund der notwendigen neuen Briicke schwer umsetzbar sein.

B Optimierung der Bedingungen fiir den FuR- & Radverkehr entlang der nérdlichen StrogenstraRe:

Nordlich der Martin-von-Deutinger-Strae ist nur noch der westseitig liegende Edeka lber die Stro-
genstralle erschlossen, da die ostseitige Bebauung eine riickwartige ErschlieRung aufweist. Dennoch
ist die StraRe mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut, die jeweils sehr schmal und im Falle des ostsei-
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tigen Gehwegs teilweise zugewachsen sind. Der westsei-
tige Gehweg ist zusatzlich als unterdimensionierter be-
nutzungspflichtiger Geh- & Radweg in beiden Richtun-
gen ausgewiesen. Es wird daher empfohlen, den west-
seitigen Geh- & Radweg zu verbreitern. Da eine Verbrei-
terung in Richtung Westen in weiten Teilen der StraRe
aufgrund des Gefalles zum Strogen schwierig umsetzbar
sein dirfte, konnte die reduzierte Fahrbahnbreite durch
einen Entfall des ostseitigen Gehwegs kompensiert wer-
den. Zur Wahrung eines Abstands zur Vegetation 0stlich
der StraRe konnte ein schmaler Griinstreifen verbleiben.
Der Wechsel auf einen beidseitigen Gehweg kdnnte
nordlich des Edeka vorgesehen werden, wo im Rahmen
der MalBnahme PK2 eine Mittelinsel vorgeschlagen wird.
Verkehrlich erscheint hier auch eine zusatzliche Verbin-
dung in Richtung der Martin-von-Deutinger-Str. als sinn-
voll, die aktuell durch einen Zaun versperrt ist. Da der
StraRenraum sidlich der Martin-von-Deutinger-Str. en-
ger wird, kann eine Fortfihrung der Radverkehrsinfra-
struktur allenfalls als einseitiger Schutzstreifen erfolgen.

Somit verbleibt bei dieser Lésung eine Netzllicke in Rich-

tung des westlichen Ortskerns mit der Strogenhalle so- . . L .
Abbildung 41 Mo6gl. Optimierungen fiir d.

Radverkehr entl. der StrogenstrafBe [Hin-
tergrund: Bayer. Vermessungsverwaltung
C Alternative Radverkehrsverbindung entlang des Stro- - www.geodaten.bayern.de CC BY 4.0]

wie der Grund- und Mittelschule.

gen: Als Alternative zur Radverkehrsfihrung an der Stro-

genstrale strebt der Markt Wartenberg die Realisierung eines Geh- & Radwegs entlang des Strogen
Ostlich der StrogenstralRe an, der die PrisostraRe auf direktem Weg mit der Aufhamer StraRe verbin-
den wiirde. Ggl. der Fiihrung entlang der StraRe bote dies den Vorteil, dass die Netzllicke zwischen
der Martin-von-Deutinger-Str. und der Aufhamer Str. iberbriickt werden kann. Ausgehend vom siid-
lichen Ende des Radwegs konnen tber die Aufhamer Str. die Achsen Moosburger Str./ Hauptstr. und
Zustorfer Str. mit der anliegenden Strogenhalle und der Grund- und Mittelschule erreicht werden.
Die Verbindung in den westlichen Kernort wird so deutlich verbessert. Eine Weiterfiihrung des Geh-
und Radwegs bis zur Thenner StraRe ware wiinschenswert erscheint aber aufgrund der dichten Be-
bauung allenfalls als langfristige Option. Ein Nachteil der Verbindung besteht darin, dass der Einzel-
handel an der nordlichen Strogenstralie nicht durch die neue Verbindung erschlossen wiirde.
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LN5 Schrittweise Umgestaltung des Wartenberger Strallennetzes

Allgemein lasst sich aus der Analyse ableiten, dass die vorhandenen Infrastrukturen fir den Fuver-

kehr an vielen Stellen nicht dem Stand der Technik entsprechen bzw. deutlich unter den vorgegebe-

nen Mindestbreiten liegen. Zudem lasst sich in weiten Teilen der dlteren Wohngebiete eine Domi-

nanz des ruhenden Kfz-Verkehrs im StraRenraum feststellen. Daher wird eine stetige Verbesserung

der Bedingungen fir den FuBverkehr und eine Aufwertung der StraRenrdaume eine bedeutende Auf-

gabe flr die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Wartenberg.

Eine flaichendeckende Herstellung des Stands der Technik bzw. ein attraktiver Umbau von StraRen

scheitert jedoch haufig an Grundstiicksverfiigbarkeiten sowie der gebauten Umgebung und ist auf-

grund der angespannten Haushaltssituation nur im Rahmen der kontinuierlichen StraBensanierung

denkbar. Daher wird empfohlen, bei allen anstehenden StraBensanierungen in Wartenberg eine Ver-

besserung der Infrastrukturen fiir den FuBverkehr (bzw. auch den Radverkehr) zu priifen und die

StraBenrdume aufzuwerten, um diese Verkehrsar-
ten innerhalb der Gemeinde kontinuierlich attrakti-
ver zu machen. Innerhalb der gering belasteten
Wohnwege sollten vermehrt auch verkehrsberuhig-
te Bereiche zur Umsetzung kommen. Beispielge-
bend kénnen hier die StralRe An der Kammerstatt
oder einige Wohnwege im westlichen Kernort (z.B.
Am Steyerfeld, Richard-Engelmann-StraRe) dienen.
Bei Stralenneubauten (z.B. im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung) wird eine konsequente Umset-
zung des Stands der Technik beziiglich der Fuf’- und
Radverkehrsinfrastruktur empfohlen.

5.4 MaBnahmenpaket Offentlicher Nahverkehr

Abbildung 42 Verkehrsberuhigter Bereich mit
versetzter Fahrbahn am Steyerfeld

Das MaRnahmenpaket Offentlicher Nahverkehr umfasst angebotsseitige MaBnahmen zur Attraktivie-

rung des 6ffentlichen Nahverkehrs. Hierzu gehort das Einsetzen flir Verbesserungen im Fahrtenange-

bot des OPNV, das Einsetzen fiir einen Erhalt der Bushaltestelle Wartenberg Klinik sowie die Bauliche

Umgestaltung der Bushaltestellen im Gemeindegebiet. Eine entsprechende Ubersicht der MaRnah-

men und deren Wirkung auf einzelne Verkehrsmittel kann der nachfolgenden Tabelle 4 entnommen

werden. Die EinzelmalRnahmen werden im Folgenden erlautert.
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MaRnahmenpaket Offentlicher Nahverkehr

Einsetzen fiir Verbesserungen im Fahrtenangebot des OPNV

OEla |Einsetzen flr einen festen Linienbetrieb auf der Linie 5010 v.a. am Wochenende

OElb |[Einsetzen fureinen festen Linienbetrieb auf der Linie 5020 v.a. am Wochenende

OElc [Einsetzen fir eine neue Buslinie Taufkirchen-Wartenberg-Flughafen Miinchen

OE2 |Einsetzen fiir einen Erhalt der Bushaltestelle Wartenberg Klinik

OE3 |Bauliche Umgestaltung der Bushaltestellen im Gemeindegebiet

OE3a |Neugestaltung der Bushaltestellen Feuerwehrhaus und Sonnenhof

OE3b |Neugestaltung der Bushaltestelle Aufhamer StralRe

OE3c |Neugestaltung der Bushaltestelle Wartenberg Nord

OE3d |Neugestaltung weiterer Bushaltestellen im Gemeindegebiet

Tabelle 4 EinzelmaRnahmen im MaRnahmenpaket Offentlicher Nahverkehr sowie deren
Wirkung auf einzelne Verkehrsmittel

OE 1 und OE2 Einsetzen fiir einen weiteren Ausbau im Fahrtenangebot des OPNV

Da die Aufgabentrigerschaft fiir den OPNV auf der Ebene des Landkreises liegt und der Betrieb von
OPNV-Linien hohe Kosten verursacht, hat der Markt Wartenberg keinen direkten Einfluss auf das
Fahrtenangebot des OPNV. Die Mittel beschrianken sich daher auf das Einsetzen fiir weitere Verbes-
serungen im Fahrtenangebot und ggfs. das Leisten einer geringfligigen finanziellen Beteiligung an
den Betriebskosten (gemeinsam mit den anderen profitierenden Kommunen).

Wartenberg sollte sich daher vor allem dafir einsetzen, die im ibergeordneten Nahverkehrsplan des
Landkreises Erding [7] vorgesehenen angebotsseitigen Verbesserungen umzusetzen und dabei lokale
Interessen zu wahren. Dies umfasst im Wesentlichen die folgenden vier Mallnahmen:

e Priifung einer Uberfiihrung von Fahrten der RufTaxi-Linie 5010 in ein festes Fahrtenangebot
im Rahmen der bestehenden Buslinie 501

e Priifung einer Uberfiihrung von Fahrten der RufTaxi-Linie 5020 in ein festes Fahrtenangebot
im Rahmen der bestehenden Buslinie 502
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e Ausbau der Regionalbuslinie 502 in Abstimmung mit einer Verbesserung der Anbindung von
Berglern nach Moosburg

e Detailprifung einer neuen Verbindung von Taufkirchen tber Steinkirchen, Fraunberg, War-
tenberg, ggf. Langenpreising, Berglern, Eitting zum Flughafen Minchen

Zudem sollte im Rahmen der angestrebten Angebotsausweitungen (insbesondere im Rahmen der
Einflhrung einer neuen Tangentiallinie nach Taufkirchen und zum Flughafen Miinchen sowie der
Uberfiihrung der Ruftaxis am Wochenende in ein regulires taktbasiertes Angebot) auf einen Erhalt
der Bushaltestelle Wartenberg, Klinik hingewirkt werden, auch wenn die Buslinie 561 eingekiirzt
werden sollte, da diese ansonsten ihre Erreichbarkeit mit dem OPNV verlieren wiirde.

OE 4: Bauliche Umgestaltung der Bushaltestellen im Gemeindegebiet

Ein wichtiger Baustein zur Starkung des 6ffentlichen Nahverkehrs in der Gemeinde sind moglichst
attraktive Bushaltestellen, wobei diejenigen Haltestellen Prioritat haben sollten, die taglich bedient
und stark frequentiert werden. Neben einer barrierefreien Gestaltung der Bushaltestellen ist vor
allem die Realisierung eines witterungsgeschitzten Unterstands mit Sitzmoglichkeiten fir alle Halte-
stellen zu prifen. Innerorts sollte ein Riickbau von Busbuchten erfolgen (z.B. an der Haltestelle War-
tenberg Nord). Zudem sollte gerade bei Bushaltestellen mit einem groReren Einzugsbereich die Reali-
sierung von einzelnen hochwertigen Fahrradabstellplatzen mit Ansperrmoglichkeiten vorgesehen
werden, damit die letzte Meile zum Wohnort mit dem eigenen Fahrrad zuriickgelegt werden kann.

Im Rahmen der Umgestaltung der StrogenstraRe ist bereits eine Neugestaltung der Haltestellen Feu-
erwehrhaus und Sonnenhof vorgesehen. Weitere Haltestellen (vor allem entlang der in Nord-Stid-
Richtung durch den Ortskern verlaufenden Linie 501) sollten zeitnah folgen.

5.5 MaBnahmenpaket Mobilititsangebote und -konzepte

Das MalRnahmenpaket Mobilitatsangebote und -konzepte subsummiert die Schaffung von alternati-
ven Mobilitdtsangeboten im Ortskern sowie die Anpassung der Stellplatzsatzung als mafigebliches
Steuerungsinstrument mit jeweiligen UntermaRnahmen. Eine entsprechende Ubersicht der MaRk-
nahmen und deren Wirkung auf einzelne Verkehrsmittel kann der nachfolgenden Tabelle 5 entnom-
men werden. Die EinzelmaBnahmen werden im Folgenden erldutert.
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Realisierung von Mobilitdtsangeboten im Ortskern

Mila |Realisierung einer Reparaturstation im Ortskern

M1b |Anschaffung eines ausleihbaren Lastenrads im Ortskern

Mlc |Anschaffung eines Carsharing-Fahrzeugs im Ortskern

M1d |Realisierung von Fahrradabstellanlagen im Ortskern

M2 |Anpassung der Wartenberger Stellplatzsatzung

M2a |Reduktion der Stellplatzforderungen bei Wohnungen zwischen 30 und 40 gm

M2b |Definition eines Bereichs mit guter OV-ErschlieRung und reduzierten Stellplatzpflichten

M2c |Aufnahme einer Forderung fiir Fahrradabstellplatze in die Stellplatzsatzung

M2d |Ausdehnung der Stellplatzsatzung auch auf andere Nutzungen

Tabelle 5 EinzelmaBBnahmen im MaBBnahmenpaket Mobilitdtsangebote und -konzepte
sowie deren Wirkung auf einzelne Verkehrsmittel

M1: Realisierung von Mobilitatsangeboten im Ortskern

Im unmittelbaren Umfeld des Ortszentrums wird die Realisierung eines diversifizierten Angebotes
von Mobilitdtsoptionen vorgeschlagen, die im Falle des Lastenrads vor allem auch dazu dienen sol-
len, ein unverbindliches Ausprobieren zu ermdoglichen, wodurch im Anschluss gegebenenfalls ein
Kauf angeregt werden soll. Sinnvolle Angebote sind dabei insbesondere:

Fahrradreparaturstation mit einer Basisausstattung an Werkzeug und einer Luftpumpe zur
Durchfiihrung kleiner Reparaturen am eigenen Fahrrad

e Ausleihbares elektrisch unterstiitztes Lastenrad zum Ausprobieren fiir die Bevolkerung
sowie als Marketing-Instrument fiir kommunale Veranstaltungen

e Carsharing-Fahrzeug (Fahrzeug eines externen Anbieters oder kommunales Dienstfahrzeug
mit 6ffentlicher Nutzbarkeit auBerhalb der Dienstzeiten)

e Realisierung von o6ffentlichen Fahrradabstellanlagen bei den Mobilitdtsangeboten,
aber auch im StraRenraum der Oberen/ Unteren HauptstraRRe
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Abbildung 43 Beispielhafte Mobilitdtsangebote zur Schaffung und Biindelung an einer zentra-
len Stelle im Ortskern von Wartenberg

M2: Anpassung der Wartenberger Stellplatzsatzung

In Bezug auf die Wartenberger Stellplatzsatzung wird in Anlehnung an die Satzungen in den Nachbar-
kommunen fiir Wohngebaude erst ab 40 gm die Forderung eines zweiten Stellplatz empfohlen. Die
Forderung von zwei Stellplatzen bei den sehr kleinen Wohnungen wird als zu hoch angesehen. Alter-
nativ kbnnte eine Zwischenkategorie (z.B. von 30 gm bis 60 gm) eingefiihrt werden, in der lediglich
1,5 Stpl. je WE gefordert werden. Zudem wird empfohlen, im direkten Einzugsbereich der haufig
bedienten Buslinie 501 oder im unmittelbaren Ortskern einen Bereich zu definieren, in dem die Stell-
platzpflicht abgesenkt wird. Ergdnzend wird vorgeschlagen, bei der Errichtung von Mehrfamilienhau-
sern auch ausreichende, gut erreichbare, hochwertige Fahrradabstellpldtze einzufordern. Sinnvolle
Schlissel liegen im Bereich von einem Abstellplatz/ 30 gm Wohnflache mit einem Stellplatzanteil fur
groRere Transportmittel (z.B. Fahrradanhénger oder Lastenfahrrader). Da die Wartenberger Stell-
platzsatzung aktuell lediglich Regelungen fiir Wohngebaude trifft, konnte im Rahmen der vorgeschla-
genen Anpassungen auch eine gesamtheitlich neue Stellplatzsatzung fiir Pkw und Fahrrader umge-
setzt werden, die auch mit Stellplatzschliisseln fiir andere Gebaudearten versehen wird.

5.6 MaBnahmenpaket Kommunikation und Mobilititsmanagement

Das Mallnahmenpaket Kommunikation und Mobilitdtsmanagement benennt beispielhafte weiche
Malnahmen, die Informationen an die Bevolkerung weitergeben und liber bewusstseinsbildende
Kommunikation Einfluss auf das Mobilititsverhalten nehmen wollen. Eine entsprechende Ubersicht
der Mallnahmen und deren Wirkung auf einzelne Verkehrsmittel kann der nachfolgenden Tabelle 6
entnommen werden. Die EinzelmaBnahmen werden im Folgenden erlautert.
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Nutzen von Ve aranstaltungen zur Platzie rung von Themen der Mobilitat

Kla |Platzierung des Themas der Mobilitat bei kommunalen Veranstaltungen

Elb |Platzierung des Themas der Mobilitat im Rahmen der Sdhulen

K2 |information und Kommunikation zu Mobilititsangebaten | [ | |

Tabelle 6 EinzelmaBBnahmen im MaRnahmenpaket Kommunikation & Mobilititsmanage-
ment sowie deren Wirkung auf die verkehrlichen Leitziele

K1: Nutzen von Veranstaltungen zur Platzierung von Themen der Mobilitat

Im Sinne einer Bewusstseinsbildung bei der Bevolkerung wird empfohlen, Veranstaltungen der
Marktgemeinde zu nutzen, um Themen der Mobilitdt bei der Bevdlkerung zu platzieren.

In Frage kommen beispielsweise die Teilnahme am Tag der Stadtebauférderung, die Teilnahme an
und Bewerbung der Aktion STADTRADELN oder die Organisation von Projekttagen bzw. Projektwo-
chen in Zusammenarbeit mit der Marie-Pettenbeck Grund- & Mittelschule. Hier ldsst sich auf dem
bereits existierenden Projekt ,,Zur FuR zur Schule” aufbauen, welches die Klasse mit den meisten zu
Ful® gehenden Kindern mit einem Wanderpokal belohnt.

K2: Information und Kommunikation zu Mobilitatsangeboten

Auch die Information und Kommunikation zu Mobilitdtsangeboten und -konzepten ist ein wichtiger
Baustein eines Mobilitdtskonzeptes. Diesbeziiglich wird insbesondere vorgeschlagen, regelmaRigim
Mitteilungsblatt der Marktgemeinde auf aktuelle Entwicklungen in der lokalen Mobilitats- und Ver-
kehrsplanung oder aktuelle Veranstaltungen aufmerksam zu machen.

Zudem wird empfohlen, die Webseite der Gemeinde Wartenberg um eine Subpage zu erweitern, die
Informationen zur verkehrlichen Erreichbarkeit der Marktgemeinde mit dem OPNV oder mit dem
Fahrrad enthalt. Die Webseite ist zudem geeignet, um auf lokale Angebote und Férdermdoglichkeiten
flr Privatpersonen und Unternehmen (z.B. zur Realisierung von Ladeinfrastruktur oder zur Realisie-
rung von Radabstellanlagen) sowie auch auf die bereits benannten Veranstaltungen hinzuweisen.
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5.7 Umsetzungsplan mit priorisierten TeilmaBnahmen

Den letzten Teil des Mobilitdatskonzeptes bildet ein Umsetzungsplan, der priorisierte EinzelmafRnah-
men als SchliisselmaBnahmen des Gesamtkonzepts hervorhebt. Als SchliisselmaBnahmen wurden
dabei diejenigen MalRnahmen eingestuft, die eine hohe Wirksamkeit besitzen, relativ zeitnah um-
setzbar sind und sich in einem machbaren finanziellen Rahmen bewegen. Nachfolgend werden die
aus gutachterlicher Sicht als SchliisselmaRnahmen eingestuften MaRnahmen zusammengefasst.

Aus dem MaBnahmenpaket Verkehrsberuhigung im Ortskern wird diesbezliglich die EinfUhrung
eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs im Ortskern (MaRnahme OK1) und eine Zusammenle-
gung der Zonierungen fiir den ruhenden Kfz-Verkehr und den flieRenden Kfz-Verkehr (MaRnahme
0K3) empfohlen. Zudem sollte zeitnah eine Entscheidung bezlglich der zuktinftigen Verkehrsfihrung
auf dem Marktplatz getroffen werden (MaRnahme OK5). Umfangreichere abschnittsweise bauliche
Umgestaltungen kénnten dann in einem zweiten Schritt folgen.

Aus dem MaRnahmenpaket Punktuelle Erh6hung der Sicherheit werden sowohl die verkehrssichere
Umgestaltung der Radverkehrsfurten an Knotenpunkten (MaRBnahme PK1) als auch die Hervorhe-
bung der Ortseingangssituationen durch gestalterische MaRnahmen (MalRnahme PK2) als Schlissel-
malnahmen zur priorisierten Umsetzung empfohlen.

Mit der Umgestaltung des siidlichen Abschnitts der Strogenstralle (MalRnahme LN1) lduft bereits eine
MaRnahme aus dem MaRRnahmenpaket Lineare Netzverbesserungen. Aufgrund der Lage an zentra-
ler Stelle in Wartenberg wird anschlieBend die Optimierung der Situation fiir den FuB- & Radverkehr
entlang des noérdlichen Abschnitts der StrogenstraRe zur Umsetzung empfohlen (MaRnahme LN4).
Beide MaRBnahmen werden daher als SchliisselmaBnahmen eingestuft.

Da das deutsche Personenbeférderungsgesetz bereits seit dem 1. Januar 2022 eine vollstandige Bar-
rierefreiheit des OPNV einfordert, wird der baulichen Umgestaltung der Bushaltestellen im Gemein-
degebiet (MaRnahme OE3) die hichste Prioritdt im Rahmen des MaBnahmenpakets Offentlicher
Nahverkehr eingeraumt. Ein erster Schritt hierzu erfolgt bereits im Rahmen der laufenden Umgestal-
tung der StrogenstralRe, wahrend der zwei Bushaltestellen barrierefrei umgebaut werden. Weitere

Bushaltestellen, vor allem der Linie 501, sollten zeitnah folgen.
Die letzte SchliisselmaRnahme des Konzeptes entstammt dem MaRBnahmenpaket Mobilitdtsangebo-

te & -konzepte und betrifft die Anpassung der Wartenberger Stellplatzsatzung (MaRnahme M2), da
sie Randbedingungen setzt, welche auf Jahrzehnte in realisierten Gebduden manifestiert bleiben.
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Zeit- und MaBnahmenplan, Koste

Kosten- und Finanzierungsiibersicht gemaR § 149 BauGB fiir das Sanieru

Markt/Ortsteil:

Saniert bi

Bebauungsplanbereic

Wartenberg

Zentraler Bereich Martkplatz, Obere Haupt-
straBe, 6stlich der StrogenstraRe

Ordnungs

ziffern der

MaRBnahm

enausder
vu

Kostenarten

Nr. StBauF

Bereits
entstandene
und finanzierte
Kosten

Bereits
eingenommen
eund
eingesetzte
Finanzierungs
mittel

Finanzierungs-
mittel
(Zuwendungen
Forderprogramm)

voraus-
sichtliche
Forderung

StBauF Zuschuss

Kosten Dritter
(privat)

[Vorbereitungen:

Betrage in TEUR

11

Sanierungsberatung (incl. Beratung
veranderungsbereiter Eigentiimer)

002

28.649

Stadtebauforderung

1.2

H3

Leistungsphase Il und il der
Untersuchung am Nikolaiberg

001

Stadtebauforderung

1.4

Integriertes Mobilitdtskonzept

003

Staddtebauférderung

1.5

Sanier 1gsplan 1
Marktplatz auf Grundlage des

Machbarkeitskonzeptes

ikolaiberg/

Staddtebauférderung

19

1.6

H3

konkurrierendes Verfahren fiir eine
bauliche Neuordnung der
Liegenschaften am Nikolaiberg

Stidtebauférderung

90

1.7

H4

Rahmenplanung / konkurrierendes
Verfahren zur Ausbildung eines
attraktiven Marktplatzzugangs von
Westen

Stadtebauférderung

108

1.8

Konzept Barrierefreiheit im
offentlichen Raum

Stadtebauférderung

1.9

H5

Feinuntersuchung zur Entwicklung der
als Privatparkplatz genutzten Flache
der Brauerei als wahrnehmbarer
Auftakt zur Ortsmitte

1.10

H6

Staddtebauférderung

Konzepterarbeitung zur baulichen
Entwicklung des Areals im Umfeld des
Burgerhauses

Stidtebauférderung

Rahmenplan/stadtebaulicher Entwurf
fir den Bereich nordlich des
Marktplatzes zwischen Strogenstrale
und Unterer HauptstraRe

Staddtebauférderung

36

1.12

H10

Aufstellung eines einfachen Bestands-
Bebauungsplans westl. der
StrogenstraRe zur Steuerung der
weiteren baul. Entwicklung (Sicherung
der Planungsziele Nahversorgung)

teilw. Stadtebauférderung

36

1.13

H11

teilw. Stadtebauférderung

54

Stadtebaulicher Entwurf Obere
HauptstraRe

BF

Feinuntersuchung des
Kreuzungsbereich Marktplatz und
Obere und Untere HauptstraRe

Stadtebauférderung

MK

Anpassung der Wartenberger
Stellplatzsatzung




n- und Finanzierungsiibersicht

ngsgebiet "Zentraler Bereich Martkplatz, Obere HauptstraBe, ostlich der Strogenstrae"

h Dez23

Dez23

. Kosteniibersicht

i K il
sonstige | Kostenanteil| . o omt | 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Zuschiisse Gemeinde
laufend
9 a8

13 32

60 150

72 180

6 15

5 12

24 60

24 60

36 90

4 10

2 5




Kosten- und Finanzierungsiibersicht gemaR § 149 BauGB fiir das Sanieru

Markt/Ortsteil: Saniert bi Bebauungsplanbereic
Zentraler Bereich Martkplatz, Obere Haupt-
Wartenberg straBe, 6stlich der StrogenstraRe
.
Ordnungs . ) Bereits . .
N Bereits eingenommen Finanzierungs-
ziffern der N voraus- )
MaRBnahm Kostenarten Nr. StBauF entstandfene e und mittel sichtliche | stBauf zuschuss | <OSte" Pritter
und finanzierte| eingesetzte (Zuwendungen " (privat)
enausder ) © L Forderung
VU Kosten Finanzierungs Forderprogramm)
mittel
Betrage in TEUR
Ordnungs-
1} maBnahmen:
Freimachung Grundstiick + Abriss
21 H3 Gebiude am Nikolaiberg Stadtebauférderung 240
Umgestaltung + Aufwertung des
2.2 H3 StraBenraums NikolaibergstraRe/
Zieglerweg Stadtebauforderung 480
ergdnzende gestalterische
2.3 H1 BaumaRnahmen am Marktplatz
(Markierung Stp, Wasserspiel, 0.3.) Stadtebauférderung 60
Errichtung von Pkw-Stellplatzen in
2.4 H2 zentraler Lage Stadtebaufdrderung 60
2 Ausbildung eines attraktiven
5 H4 Marktplatzzugangs von Westen Stadtebauférderung 300

Umgestaltung des 6ffentlichen Raums/|
StraRenraums Obere HauptstraBe u.
Kreuzungsbereich BadstraRe

2.6 H8 (Barrierefreiheit, Priorisierung
FuBgénger, Radfahrer,
Querungsmaglichkeiten) in mehreren
Bauabschnitten Stadtebauférderung 840
Ergénzung einer FuBwegeanbindung
Lebensmittelmarkt - Marktplatz

2.7 H7 einschl. Aufwertung des Bereichs
Kirche und Schaffung von
Blickverbindungen Stadtebauférderung 180
schrittweise Umsetzung der
2.8 MaRnahmen zur Barrierefreiheit/
Mobilitit in der Ortsmitte Stadtebauférderung 300
29 H12

Sanierung Querungen BadstraBe und
Zuwegung Bushaltestelle Stadtebauférderung 37
Stidtebauférderung
BF Querung Obere HauptstraBe vor Bay. GVFG
Einmindung BadstraBe FAG 11
Einflihrung eines verkehrsberuhigten
MK Geschéftsbereichs (Tempo 20) im
Ortskern (Abmarkierung) 7

BF

Zusammenlegung der Zonierungen fiir
den ruhenden Kfz-Verkehr
(Parkverbotszone) und den flieRenden
Kfz-Verkehr (Verkehrsberuhigter
Geschéftsbereich) 1

MK

MK Verkehrssichere Umgestaltung der
Radverkehrsfurten an Knotenpunkten 20
Optimierung der Situation fiir den FuR-
und Radverkehr entlang des

nérdlichen Abschnitts der
StrogenstraRe 183
Hervorhebung der

MK Ortseingangssituationen durch
gestalterische MaRnahmen 744

MK




ngsgebiet "Zentraler Bereich Martkplatz, Obere HauptstraBe, ostlich der Strogenstrae"

h Dez23

Dez23

. Kosteniibersicht

i K il
sonstige | Kostenanteil| . o omt | 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Zuschiisse Gemeinde

160 400

320 800

40 100

40 100

200 500

560 1.400

120 300

200 500

25 62

8 19

5 12

1 2

13 33

122 305

496 1.240




Kosten- und Finanzierungsiibersicht gemaR § 149 BauGB fiir das Sanieru

Markt/Ortsteil: Saniert bi Bebauungsplanbereic
Zentraler Bereich Martkplatz, Obere Haupt-
Wartenberg straBe, 6stlich der StrogenstraRe
/
Berei
Ordnungs ) ) ereits i )
N Bereits eingenommen Finanzierungs-
ziffern der entstandene d mittel voraus-
eun I . . Kosten Dritts
MaRnahm Kostenarten Nr. StBauF ) ) sichtliche | stBauf zuschuss | O en Dritter
und finanzierte| eingesetzte (Zuwendungen . (privat)
enausder ) © L Forderung
VU Kosten Finanzierungs Forderprogramm)
mittel
Betrage in TEUR
L 1 jormrm 1 1 1 1 1 hindnd
[T [BaumaRnahmen:
31 H3 bauliche Entwicklung am Nikolaiberg
. (Sanierung) Stadtebauforderung 1.800
bauliche Entwicklung am Nikolaiberg
3.2 H3 (Neubauten) 0
33 H1 Errichtung einer mehrgeschossigen
) Parkgarage ? Stadtebauférderung 600
3.4 H4
3.5 H5
Bauliche Umgestaltung der
MK haltestellen im Gemeindegebi 864
[iv T Sonstiges:
Burgerinformation im Zuge der
4.1 H1 Durchfiihrung der stadtebaulichen
SanierungsmaRnahme Stadtebauférderung 12
4.2 H1 Gestaltungshandbuch Stadtebaufdrderung
43 H1 Leitfaden Geschéftsflachenprogramm
i (Férderung marktplatzbelebender EG-
Nutzungen) 4
Kommunales Férderprogramm (z.B.
4.4 H1 Fassaden +AuBengastronomiefldchen,
Aufwertung Geschéftsflachen) Stidtebauférderung
[v T [Gesamt: [ [ 7.209
B | [EINNAHMEN |
11 Grundstiick xxx; Verkauf des
: Grundstiicks an Entwicklungstrager 250
|V-B | IGesamt: | | | I




ngsgebiet "Zentraler Bereich Martkplatz, Obere HauptstraBe, ostlich der Strogenstrae"

h Dez23

Dez23

. Kosteniibersicht

i K il
sonstige | Kostenanteil| . o omt | 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Zuschiisse Gemeinde
il | peeTv) 1 1 1 1 1 1 1 1
1.200 3.000
0 0
400 1.000
576 1.440
8 20
2
2.815 12.063
4.565 11.813]




Abwdqgung

Tabellarische Erfassung des Abwagungsmaterials

In Verbindung mit §1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB, §139 BauGB sowie §141 Absatz 2 BauGB fand im
Zeitraum Juli bis August 2024 eine Beteiligung der dffentlichen Aufgabentriger (TOB) statt. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit und der 6ffentlichen Aufgabentriger dient insbesondere der vollstandigen
Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beriihrten Belange (vgl. §4a BauGB).
Nachstehend werden die Ergebnisse der Beteiligung der TOB und die Behandlung der Anmerkungen

zusammenfassend dargestellt.

Behérde, TOB, Privater

(Referenz)

Thema, Inhalt der Stellungnahme

Behandlung u. Abwagungs-

vorschlag

1 Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und

Forsten Ebersberg-Erding

1. Landwirtschaftliche Stellungnahme (Frau Petra Fest-
ner): Im Untersuchungsgebiet (Ortskern von Wartenberg)
liegen nur wenige landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Lediglich entlang der Strogen befindet sich landwirtschaftlich
genutztes Grlnland und die Fl. Nr. 453/1 wird als Acker-
flache intensiv genutzt. In der Gemeinde Wartenberg sind
uns aktuell noch 37 landwirtschaftliche Betriebe bekannt.
Der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen und der
Bestandsschutz dieser Betriebe ist von hoher Bedeutung,
um die regionale Versorgung der Bevolkerung mit nach-
haltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und
nachwachsenden Rohstoffen zu erhalten, zu unterstiitzen
und weiterzuentwickeln sowie klimaregulierende Effekte zu
nutzen.

Wenn landwirtschaftlich genutzte Flachen anderweitig
genutzt oder bebaut werden sollen oder anderweitige
landwirtschaftliche Belange betroffen werden, bittet das
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten um erneute
Einbeziehung in das Planungsvorhaben.

2. Forstfachlich-waldrechtliche Stellungnahme (Dr. Martin
Bachmann): Wir schliefen uns dem Wunsch des landwirt-
schaftlichen Ressorts an, dass fur den Fall, dass anderwei-
tige forstwirtschaftliche Belange betroffen sein sollten, das
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten um erneute

Einbeziehung in das Planungsvorhaben bittet.

Kenntnisnahme und erneute
Einbeziehung bei einer Kon-
kretisierung von Planvorha-
ben, wenn landwirtschaftlich
genutzte Flachen anderweitig
genutzt oder bebaut werden
sollen oder anderweitige
landwirtschaftliche Belange

betroffen werden.

2 Bayerischer Bauernver-

band

Die Belange des Bayerischen Bauernverbandes, Geschafts-
stelle Erding/Freising, sind durch das Integrierte Stadtebau-
liche Entwicklungskonzept nicht berlihrt. Es bestehen keine

Einwendungen.

Kenntnisnahme




Behorde, TOB, Privater

(Referenz)

Thema, Inhalt der Stellungnahme

Behandlung u. Abwagungs-

vorschlag

Amt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermes-

sung Erding

Durch das ISEK des Marktes Wartenberg werden Belange
des ADBV Erding nicht beruhrt.

Kenntnisnahme

Bayernwerk Netz GmbH

Gegen das ISEK bestehen keine grundsatzlichen Einwen-
dungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeinrtrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von

uns betrioebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel: Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt je 0,5

m rechts und links zur Trassenachse. Wir weisen darauf
hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssi-
cherheit und Reperaturmdglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5
m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Gber Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW 125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen
bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbe-
schrankungen machen wir darauf aufmerksam, dass Plane
fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig
zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur Straen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und

Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Transformatorenstation(en): Je nach Leistungsbedarf
konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation

im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel
erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation benéti-
gen wir, je nach Stationstyp ein Grundstick mit einer GroRe
zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.
Auskunfte zur Lage der von uns betrieben Versorgungsanla-
gen konnen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einho-
len. Das Portal erreichen Sie unter: www. bayernwerk-netz.

de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html.

Kenntnisnahme und Be-
rucksichtigung bei weite-

ren Planungen. Friihzeitige
Einbindung durch Vorlage von
Planen bei konkreten Bau-
und Bepflanzungsvorhaben.
Berlicksichtigung etwaiger
Ausbaubedarfe bei Leis-
tungsbedarfsanstieg in Form

bendtigter Grundstlcke.




Behorde, TOB, Privater

(Referenz)

Thema, Inhalt der Stellungnahme

Behandlung u. Abwagungs-

vorschlag

Deutschen Telekom

Im Betrachtungsgebiet befinden sich Telekommunikationslini-
en der Telekom.

Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur Sicherung,
Verédnderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien
der Telekom kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns
die endgliltigen Ausbauplane mit entsprechender Erlaute-
rung vorliegen. Sollte sich wahrend der Baudurchfihrung
ergeben, dass Telekommunikationslinien der Telekom im
Betrachtungsgebiet nicht mehr zur Verfligung stehen, bzw.
verandert werden mussen, sind uns die durch den Ersatz
dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 169 Abs. 1 Nr.
5i. V. m. § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt
6, zu beachten.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass

sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber

die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Die
Spartenauskunft erreichen Sie unter: https:/trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder Planauskunft.Sued@telekom.de.

Wir bitten Sie uns weiter am Vorhaben zu beteiligen.

Kenntnisnahme und erneute
Einbeziehung bei einer Kon-

kretisierung von Planvorhaben.

Vodafone GmbH Voda-
fone Deutschland GmbH

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Mafnah-
me keine Einwande geltend macht.

In threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsan-
lagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvor-
haben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft (ber unseren vorhandenen

Leitungsbestand abgeben.

Kenntnisnahme und weitere
Beteiligung bei konkreten

Planvorhaben.




Behorde, TOB, Privater

(Referenz)

Thema, Inhalt der Stellungnahme

Behandlung u. Abwagungs-

vorschlag

Bayerisches Landesamt

fur Denkmalpflege

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genann-
ten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in
dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B
Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Pla-
nung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet befinden sich nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand folgende Bodendenkméler:

D-1-7537-0064 Burgstall des hohen und spaten Mittelalters
("Burg Wartenberg") sowie untertagige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Burgkapelle
St. Nikolaus und ihres Vorgangerbaus.

D-1-7537-0400 Untertdgige spatmittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich des ehem. herzoglichen
Jagdhauses in Wartenberg und seiner Vorgangerbauten.
D-1-7537-0406 Siedlung der Fruh- und Mittelbronzezeit
sowie Siedlung mit Werkplatz der Hallstattzeit.
D-1-7537-0311 Untertégige mittelalterliche und frihneu-
zeitliche Befunde im Bereich der ehem. Pfarr- und Kath.
Friedhofskirche St. Georg in Wartenberg-Rocklfing und ihrer
Vorgangerbauten.

D-1-7537-0308 Untertagige frihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Pfarrkirche Mariae Geburt in Wartenberg
und ihrer Vorgangerbauten.

Die Belange der Bodendenkmalpflege konnten durch das
ISEK Wartenberg beruhrt sein, insofern Bodeneingriffe im
Bereich der o.g. Bodendenkmaler und in deren direkter
Nahe (angrenzende Flurstlicke) vorgesehen sind.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem der-
zeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt
dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat (Art. 141 Abs. 2 der
Bayerischen Verfassung). Weitere Planungsschritte sollten die-
sen Aspekt bereits berlcksichtigen und Bodeneingriffe auf
das unabweisbar notwendige Mindestmafs beschranken.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedurfen Bodeneingrif-
fe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art.

7 Abs. 1 BayDSchG. Ferner sind zufallig zutage tretende
Bodendenkmaler und Funde meldepflichtig gem. Art. 8
BayDSchG.

Das ISEK nimmt ausflhrlich
Bezug zu den vorgeschalte-
ten vorbereitenden Untersu-
chungen vom 07. November
2018, in denen auf Seite 10
die Bodendenkmaéler und auf
Sete 11 die Baudenkmaler
kartographisch dargestellt
und schriftlich vermerkt sind.
Eine erneute Auflistung und
Darstellung im ISEK wird
daher nicht als notwendig
angesehen. Die Belange des
Denkmalschutzes werden bei
der weiteren Konretisierung
von Mafnahmen rechtskon-
fern berlicksichtigt und das
Landesamt entsprechend wie-

der eingebunden werden.




Behorde, TOB, Privater

(Referenz)

Thema, Inhalt der Stellungnahme

Behandlung u. Abwagungs-

vorschlag

Regierung von Ober-
bayern Landes- und

Regionalplanung

Bewertung: Die detaillierte Auseinandersetzung mit dem
Bestand von Einrichtungen des Einzelhandels, des ortlichen
Bedarfs sowie ihrer stadtebaulichen Auswirkungen sind sehr
zu begriSen. Auch das Ziel die Ortsmitte in dieser Hinsicht
zu starken tragt den Erfordernissen der Raumordnung Rech-
nung (vgl. LEP 1.1.1 (2/G); RP 14 A | G 2.3; LEP 2.2.5 (G);
RP 14 B Il G 1.5; RP 14 B Il G 1.6).

Zudem sind auch die Erhebung und Bewertung von Inne-
nentwicklungspotenzialen, um in der weiteren Siedlungs-
entwicklung den AufSenbereich moglichst freizuhalten, aus
landesplanerischer Sicht positiv zu bewerten (vgl. v.a. LEP
3.2 (2); RP 14 B Il Z 4.1). Das gleiche gilt fir den Themen-
bereich Barrierefreiheit (vgl. LEP 1.1.2 (G); LEP 1.2.1 (Z); LEP
3.1.1 (G); RP 14 A1 G 2.3) und das entwickelte Mobilitats-
konzept (vgl. LEP 1.3.1 (G); LEP 2.2.5 (G); RP 14 B Il Z 1.7).
Ergebnis: Die 0.g. Planung steht den Erfordernissen der

Raumordnung nicht entgegen.

Kenntnisnahme

Regionaler Planungsver-

band Minchen

Die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Min-
chen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine regionalpla-

nerischen Bedenken angemeldet werden.

Kenntnisnahme

10

DFS Deutsche Flugsiche-
rung GmbH

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange

der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH bezlglich §18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berthrt. Es werden daher
unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander
gemall § 31 LuftVG unberuhrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF)

von unserer Stellungnahme informiert.

Kenntnisnahme

1"

Bundesamt flr Infra-
struktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es beste-
hen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes-

wehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme

12

Staatliches Bauamt

Freising

Das geplante Sanierungsgebiet umfasst Teile der StaatsstrafSe
St 2082 (StrogenstraRe/Erdinger Strafe) und Teile der Kreis-
strafSe ED 2 (Thenner Stral3e/Badstraf3e). Die betroffenen
StraRenteile befinden sich innerhalb der stralenrechtlichen
Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Bei Planungen, die den StraBenraum der o.g. Strallenab-
schnitte betreffen, weisen wir darauf hin, dass Anderungen
im Bereich der St 2082 oder der ED 2 nur im Einvernehmen
mit dem Staatlichen Bauamt Freising moglich sind. Die Pla-
nungen sind frihzeitig mit dem Staatlichen Bauamt Freising

abzustimmen.

Kenntnisnahme und erneute
Abstimmung bei Konkretisie-

rung von Mafsnahmen.
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Wasserwirtschaftsamt

MUlnchen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht hiermit Zustimmung.
Wasserwirtschaftliche Belange werden nicht unmittelbar
beruhrt.

Fir die weiteren Planungen weisen wir auf das ermittelte
Uberschwemmungsgebiet der Strogen sowie die Hinweiskar-
ten zu Oberflachenabfluss und Sturzfluten hin (s. Abbildung

zum Offentlich einsehbaren Umweltatlas Bayern).

Kenntnisnahme

Wasserzweckverband

Berglerner Gruppe

Die betreffenden Grundstlicke bzw. Grundstlcksteilflachen
sind soweit bereits erschlossen. Fir eine mogliche, geplante
Bebauung kann die Wasserversorgung sichergestellt werden.
Jedes Wohnhaus ist mit einem eigenen Wasserhausanschluss
zu versehen. Bei nachtraglichen Grundstlcksteilungen ist
jeweils ein zusatzlicher Hausanschluss erforderlich. Hierzu
ware ein Hinweis im Bebauungsplan zweckmafig. Gemafd
der Wasserabgabesatzung des WZV Berglerner Gruppe
besteht pro bebautem und anschlussbedurftigem Grund-
stlick Anspruch auf einen Grundstlcksanschluss an die
zentrale Wasserversorgung. Sollte bei den Baumafsnahmen
zusatzliche Grundstlicksanschllsse bendtigt werden, sind

zur Herstellung der Anschlisse Sondervereinbarungen mit
dem WZV notwendig. Soweit die Widmung von StraRen im
Bebauungsplangebiet als offentliche Eigentimerwege erfolgt,
ist eine zusatzliche Absicherung des Wasserleitungsrechtes
als Grunddienstbarkeit erforderlich. Es ist zu beachten, dass
die Leitungstrasse nicht bepflanzt werden darf. Im Falle von
Veranderungen von Bauparzellen nach Abschluss der erst-
maligen Leitungsbauarbeiten (Grundstlcksteilungen bzw. Ver-
schmelzungen von Parzellen) Ubernimmt die Marktgemeinde
Wartenberg die im 6ffentlichen Bereich anfallenden Kosten
fur Erganzung bzw. Abbau von Wasserversorgungsanlagen.
Soweit Uber die tatsachlich mogliche Léschwasserversorgung
ein weiterer Bedarf an Loschwasser gefordert werden hat
die Gemeinde den Bedarf zu sichern und zu finanzieren. Die
gilt auch bei erhohtem Loschwasserbedarf. Allerdings ist zu
beachten, dass der Wasserzweckverband Berglerner Gruppe
erst bei einer tatsachlichen Bebauung endgultige Angaben

hinsichtlich der Wasserversorgung machen kann.

Kenntnisnahme und weite-
re Berlcksichtigung sowie
erneute Beteiligung im Zuge
konkreter Bauleitplanungen
respektive Baugenehmigun-

gen.

Landratsamt Erding SG
42-2 Wasserrecht

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Landratsamt Erding FB
41 - Bauleitplanung

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Landratsamt Erding FB
13 Abfallwirtschaft

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme
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18 Landratsamt Erding SG Es sind keine uns bekannten Altlastenverdachtsflachen bei Kenntnisnahme und Be-
42-2 Bodenschutz vorliegender Sanierungssatzung betroffen. rlcksichtigung bei weiteren
Sollten im Zuge von geplanten Mal3nahmen Auffullungen, Planungsschritten.
Abfélle oder Altlasten zu Tage treten, ist das Landratsamt
Erding, Sachgebiet 42-2/Bodenschutz- und Abfallrecht unver-
zlglich zu informieren.
19 Landratsamt Erding SG Die Belange des Immissionsschutzes aus der Stellungnahme | Die Stellungnahme v.

42-2 Immissionsschutz

v. 09.01.2019 zum Verkehrslarm entlang der Strogenstrafe/
Staatsstrafse St2082 wurden nicht bzw. nur bedingt in der
Satzung berlcksichtigt; Hinsichtlich der Einhaltung der Orien-
tierungswerte gem. DIN 18005 bzw. Immissionsgrenzwerte
gem. 16. BImSchV ist eine Beurteilung in einer nachfolgen-
den Bauleitplanung bzw. konkreten Bauantragsverfahren
vorzunehmen.

Infolge der moglichen Neuansiedelung von Gewerbe, wie
bspw. Freischankbetrieben o.4., wird auf eine zu erwar-
tende zusatzliche Larmbelastung an den malgeblichen
Immissionsorten am Marktplatz hingewiesen. Hinsichtlich der
Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. TA Larm ist eine
Beurteilung spatestens beim konkreten Bauantragsverfahren

vorzunehmen.

09.01.2019 gibt Hinweise zur
Einhaltung der Richtlinie TA
Larm bei Umgestaltungen von
Gebéuden entlang der Stro-
genstrafSe / Staatsstrafle und
am Marktplatz wie am Niko-
laiberg. Die Hinweise wurden
und werden zur Kenntnis
genommen (vgl. auch Abwa-
gung der Tragerbeteiligung zu
den Vorbereitenden Untersu-
chungen im Friihjahr 2019)
und im Zusammenhang mit
konkreteren Planungen be-
rlicksichtigt. Die Sanierungs-
satzung muss als Satzung
die Angabe der Rechtsgrund-
lage, die Bezeichnung des
Sanierungsgebietes sowie die
Anordnung der férmlichen
Festlegung zur Durchfuhrung
einer Sanierungsmafinahme
enthalten. Einzelne fachspe-
zifische Hinweise sind nicht
Gegenstand der Satzung
sondern nach Abwagung ggf.
in die Begrindung zur Sanie-
rungssatzung aufzunehmen.
Die Belange des Immissions-
schutzes sind indes ohnehin
im Zuge weiterer Bauleit-
planungen grundsatzlich zu

berlcksichtigen.
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20

Landratsamt Erding FB

12 Liegenschaften

Innerhalb des Planbereiches verlauft die KreisstraSe ED 02.
Wir wollen darauf hinweisen, dass bei der Pflanzung von
Baumen an Kreisstraen nach RAL, RPS 2009 und RAST
bestimmte Mindestabstande zwischen Baum und Fahrbahn-
rand einzuhalten sind.

Zu berucksichtigen sind neben den Sicherheitsraumen auch
die Sichtfelder. Bei Neupflanzungen ist darauf zu achten,
dass sowohl die Haltesichtweiten auf der durchgehenden
Fahrbahn als auch die Anfahrsichten (Sichtdreiecke bei Ein-
mundungen/Kreuzungen/Zufahrten) freigehalten werden.
Zudem ist zur Bepflanzung des StraBenkorpers gern. Art. 30
BayStrWG nur der Trager der StrafSenbaulast befugt.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fordern wir jedoch
grundsatzlich den Verzicht einer Neuanlage von Baumen an
der ED 02. Fur den Fall, dass trotzdem Baumpflanzungen
im Bereich der ED 02 realisiert werden sollen, sind diese in
jedem Fall mit dem Staatlichen Bauamt sowie dem Landkreis
(Fachbereich 12 - Liegenschaftsverwaltung) im Vorfeld abzu-

stimmen.

Kenntnisnahme und Be-
ricksichtigung bei weiteren

Planungen

21

Landratsamt Erding SG
42-1 Naturschutz

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

22

IHK fur Minchen und

Oberbayern

Den Beschluss, ein integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) anzufertigen um die Gemeindeentwicklung
entsprechend vorzubereiten, begriiSen wir. Besonders die
Starkung und Aufwertung des Pennystandortes im Bereich
der Ortsmitte, sowie der Erhalt der Nahversorgungsfunktion
entlang der westlichen Seite der StrogenstraSe ist positiv

herauszustellen.

Kenntnisnahme

23

Erzdiozese Munchen

und Freising

Von der Planung ist unter anderem das kirchliche Flur-
stlick 268/0 (Gmkg. Wartenberg) der Pfarrkirchenstiftung
Wartenberg Marid Geburt betroffen, auf dem die Pfarrkir-
che lokalisiert ist. Im Fokus 3 ,Kirchenumfeld und Super-
markt — Mangel” wird unter anderem bemangelt, dass das
Erdgeschoss der Kirche drei bis vier Stufen vertieft liegt. Wir
bitten bei der Umsetzung von MalBnahmen im Umfeld kirch-
licher Liegenschaften wie bspw. der Verbesserung der Zu-
gange im Kirchenumfeld, dem Behindertenparkplatz an der
Kirche oder der Schaffung einer durchgehenden Leitlinie im
Bereich des Kirchengrundsticks um rechtzeitige Einbindung
der ortlichen Pfarrei sowie des Erzbischoflichen Ordinariats.
Um die Eigentumsverhaltnisse &stlich der Kirche zu kldren,
wenden Sie sich bitte an die ABT Immobilientransaktionen
der Erzbischoflichen Fianzkammer (FStadler@eomuc.de, 089

2137-1644).

Kenntnisnahme und vertiefte
Einbindung bei der Planung
zur Umsetzung konkreter

baulicher MafRnahmen.
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24

Handwerkskammer fur
Minchen und Ober-

bayern

Das vorliegende Konzept Uberzeugt mit dem Ansatz einer
umfassenden Analyse zu Ortsstruktur und Ortsbild sowie
einer vertiefenden Betrachtung der Fachbereiche Mobilitat,
Einzelhandel und Versorgung, Wohnraum- und Innenent-
wicklung sowie Barrierefreiheit.

Als oberstes Ziel der zukunftigen Einzelhandelsentwicklung
steht eine im stadtebaulichen Zusammenhang gesehene
Ortsmittenentwicklung, welches von unserer Seite grundsatz-
lich begrift wird. FuBSlaufige Nahversorgung, gestalterische
Aufwertung, Reduktion des Durchgangsverkehrs, Erhalt der
Nahversorgung, Innenentwicklung, Aktivierung un- und un-
tergenutzer Flachenpotenziale im Bestand, Nachverdichtungs-
potenziale und Barrierefreiheit stehen dabei im Fokus.

Im Sanierungsgebiet befinden sich zahlreiche handwerkliche
Betriebe. Bei diesen Betrieben handelt es sich sowohl um
nicht stérende Handwerksbetriebe, beispielsweise aus dem
Gesundheitswesen, Lebensmittelhandwerk, als auch emit-
tierende Betriebe, wie Schreiner und aus dem Kfz-Bereich.
Grundsatzlich ist das Handwerk stark an seinem Standort
gebunden.

Insbesondere konsumnahe Gewerke brauchen die Bindung
zum Kunden vor Ort, ebenso sind aber auch die Kunden
auf die Standortbedingungen angewiesen. Um diese Funk-
tion erflllen zu kénnen, muissen Standortbedingungen vor
Ort stimmen. Dazu zahlen (Pkw-)Erreichbarkeit der Ladenge-
schéfte, eine attraktive Mischung sowie eine ansprechende
Gestaltung des Umfelds. Die vorhandene Nutzungsmischung
sollte von daher unbedingt beibehalten werden.

Bei angestrebten Nachverdichtungen in der Wohnbebauung
bitten wir zu berlcksichtigen, dass dabei grundsatzlich fur
die in der baulichen Umgebung bestehenden, bestands-
kraftig genehmigten gewerblichen Nutzungen zu gewahr-
leisten, dass daraus fur ihren ordnungsgemafen Betrieb
und Wirtschaften mit dem zugehdrigen Wirtschaftsverkehr,
sowie auch hinsichtlich Entwicklungsmaoglichkeiten durch
die neu hinzukommende heranrlickende (Wohn-)Nutzungen
keine Einschrankungen oder sogar Gefédhrdungen resultieren
dirfen. Das bedeutet, dass das Wohnen nicht (wesentlich)
storende Nutzungen nicht nur weiterhin zugelassen, sondern
gezielt deren Ansiedlung geférdert werden sollte, da diese
einen wesentlichen Beitrag zur Lebendigkeit und Attraktivi-
tat des Ortskerns und wichtiger Entwicklungsareale leisten

kénnen.

Konkrete Mafnahmen mit
einer Beteiligung handwerk-
licher Betriebe sind auf der
Mafstabsebene des ISEK noch
nicht vorgesehen. Die Markt-
gemeinde Wartenberg nimmt
die Hinweis als Anregungen
zur weiteren Beteiligung auf.
Zudem wird im Hinblick auf
eine Starkung der Ortsmit-
te durch Nutzungsvielfalt
und Multifunktionalitat die
Anregung in die stadtebau-
lichen Ziele aufgenommen,
das Nebeneinander von nicht
stérenden, gewerblichen
Nutzungen und Wohnen zu

fordern (S. 29).
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Handwerkskammer fir
Mdinchen und Ober-

bayern

Im Rahmen der weiteren Planungen ist es winschenswert,
dass Nebeneinander von nicht stérenden, gewerblichen Nut-
zungen und Wohnen zu férdern. Wenn Nachfolgenutzungen
gesucht werden, kann die Schaffung kleinerer Gewerbeein-
heiten dabei die Ansiedlung kleiner und mittlerer, mittel-
standischer nicht wesentlich storender Handwerksbetriebe
unterstdtzen.

Der Beitrag des Handwerks besteht darin, als Ausbilder und
Arbeitgeber lokal zu agieren, eine ortsnahe Versorgung der
Verbraucher zu gewahrleisten und im direkten Austausch
mit dem Kunden individualisierte Arbeit zu vollbringen; klein-
teiligere, malRgeschneiderte Losungen zu entwickeln und an-
zubieten. Die dezentrale Struktur des Handwerks sichert eine
wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung mit vielfaltigeren
GUtern und Dienstleistungen in der Region und leistet sei-
nen Beitrag ebenso hinsichtlich fufSlaufiger Nahversorgungs-
moglichkeiten, was vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels noch einmal zu betonen ist. Als personlich
verantwortliche Unternehmer kennen die Handwerker die
Gegebenheiten und Strukturen vor Ort einhergehend.
Wirtschaftskraft und personliches Engagement der ortlichen
Handwerksunternehmen sollten als Potenzial fir die lokale
Entwicklung und die soziale Stabilitat der Kommune genutzt
werden.

Allgemein sind MafBnahmen zur Aufwertung des Strafsen-
raums zu beflrworten, allerdings ist darauf zu achten,

dass eine hohe Besucherfrequenz nur durch ausreichenden
Parkraum gewahrleistet werden kann.

Geplante MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung dirfen

nicht dazu flhren, dass notwendige Besucherfrequenzen
wegbrechen. Das Aufrechterhalten einer guten und zlgigen
Erreichbarkeit von Betrieben sowie entsprechende Kunden-
frequenzen sind fur das Fortbestehen von Nahversorgungs-
strukturen, Handel und Lebensmittelhandwerk im Ortskern
entscheidend.

Darlber hinaus sind weitere Ausweisungen fir entsprechen-
de Flachen zur Ansiedlung von Klein- und mittelstandischen

Handwerksbetrieben winschenswert.




